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Geachte leden van de raad,

Met het vaststellen van de Structuurvisie kernen op 27 september 2010 heeft uw raad de hoofdlijnen van
de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling alsmede de hoofdzaken van het door de gemeente te voeren
ruimtelijk beleid op het gebied van wonen en werken bepaald, onder andere voor de kern Dalfsen.

Omdat in 2012 de laatste bouwkavels in de Gerner Marke zullen worden uitgegeven, zijn wij begin 2011
gestart met een bestemmingsplanproces voor uitbreiding van woningbouw / werkfuncties aan de oostkant
van Dalfsen. Uw raad stelde al eerder een krediet beschikbaar voor aankoop van gronden en voor de
voorbereiding van het project.

Het proces is gedeelielijk beschreven op de website van de gemeente Dalfsen:
http://www.dalfsen.nl/Oosterdalfsen.htm

Op 26 januari jl. is opdracht verstrekt aan Witpaard te Zwolle om samen met gemeente Dalfsen
(projectgroep) een stedenbouwkundig plan voor te bereiden. De keuze is op Witpaard gevallen, omdat zij,
meer dan andere bureaus, de landschappelijke kwaliteiten van het gebied wil meenemen in het
stedenbouwkundig ontwerp.

Er wordt een bestemmingsplan voorbereid voor de 1° fase, met een link naar de 2° fase (grens 1° en 2°
fase is de Gerner Es). Voor de locatie voor “wonen-werken” die eigendom is van Hardal, zal een
afzonderlijke bestemmingsplansplan worden gestart. Vanzelfsprekend worden de ontwikkelingen op elkaar
afgestemd.

Alle ruimtelijk relevante gegevens voor het plangebied zijn verzameld en geanalyseerd. Een aantal
onderzoeken is nog niet afgerond, omdat er nog nader onderzoek moet plaatsvinden (onder andere flora
en fauna, water, archeologie).

Bij het analyseren van de gebiedskenmerken en de uit te voeren onderzoeken zijn (extern) een
Klankbordgroep (Plaatselijk Belang Dalfsen, Vrienden van Dalfsen, VVN afdeling Dalfsen en de BBT
groep) betrokken en direct belanghebbenden die in het gebied wonen dan wel in de directe omgeving (met
uitzondering van het gebied 2° fase; zie pagina 9 van de uitgangspuntennotitie).

Zij zijn in de gelegenheid gesteld specifieke wensen in te dienen, waar planologisch mogelijk rekening mee
zal worden gehouden.
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Op basis van de “missie en visie” Bij uitstek Dalfsen is de lat voor “ruimtelijke kwaliteit” en “duurzaamheid”
extra hoog gelegd. Er worden hoge ambities gesteld aan behoud van bestaande landschappelijke
elementen, architectuur, sociale en economische duurzaamheid, energieneutrale woningbouw en het
foepassen van energie.

De ruimtelijke verkenningen, analyses en onderzoeken die plaats hebben gevonden, hebben geleid tot het
opstellen van een “Uitgangspuntennotitie Oosterdalfsen”, die op het RIS is geplaatst. Hierin zijn de
ruimtelijke uitgangspunten voor een Bestemmingsplan Oosterdalfsen opgenomen.

Deze notitie zal in november aan uw commissie en raad ter vaststelling worden voorgelegd.

Daarna zal worden gestart met het opstelien van een verkavelingsplan en een voorontwerpbestem-
mingsplan.

Met ingang van 1 november wordt de notitie openbaar en zal dan ook op de website zal worden geplaatst.

Omdat de ambities op het gebied van duurzaamheid hoog zijn, wordt er voor Oosterdalfsen, evenals voor
Nieuwe Landen en de 2° fase Westerbouwlanden een energievisie opgesteld (een algemeen voor deze
drie woningbouwlocaties en een specifiek deel per plangebied).

Het algemene deel van de energievisie is inmiddels gereed. Een samenvatting van dit algemene deel
hebben wij ook op het RIS geplaatst.

In het specifieke deel van de energievisie voor Oosterdalfsen zal onder andere worden aangegeven hoe de
doelstellingen door middel van onder andere de toepassing van duurzame energie en de bouw van
energiezuinige woningen gehaald kunnen worden, waarbij ook kwaliteit, continuiteit in de energielevering,
kosten, borging en exploitatie door de markt een rol spelen. Dit deel zal vermoedelijk in december gereed
zijn.

Heeft u vragen? Neemt u dan gerust contact op met H. Lammertsen (projectieider) van de afdeling
Ontwikkeling en Grondzaken. Het telefoonnummer is (0529) 48 82 35.
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