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Voorstel:
Wij stellen u voor:
1. kennis te nemen van het project “Doorstroomwoningen voor duurzaam prettig wonen in Dalfsen”;
2. inte stemmen met de uitvoering van een pilot waarbinnen 15 tot 20 doorstroomwoningen verdeeld
over tenminste 2 kernen kunnen worden gebouwd;
3. ten behoeve van de pilot in te stemmen met toepassing van de grondprijs voor sociale
woningbouw voor de benodigde bouwkavels.

Inleiding:

Demografische ontwikkelingen zijn bepalend voor onder andere vraag en aanbod op het gebied van het
woningenbestand. Het beeld van de woningbouw in de gemeente Dalfsen is echter een beeld dat scheef
groeit en niet in de pas loopt met deze demografische ontwikkelingen. Bij ongewijzigd beleid zal een groot
aantal ruime gezinswoningen lang(er) leeg staan. Vraag en aanbod lopen steeds verder uit de pas.
Daarentegen wordt in de woonbehoefte van een aantal (grote deels nog groeiende) bevolkingsgroepen
slechts zeer beperkt voorzien. Te noemen zijn jonge starters, de groeiende groep
eenpersoonshuishoudens (alleengaanden) en de groep medioren'. Een belangrijk deel van laatst
genoemde groep houdt van ruimte, is relatief jong en vitaal maar wil geen of slechts een kleine tuin.

Bij het bouwen van woningen dient niet de actuele vraag maar de gewenste opbouw van een woonwijk
leidend te zijn. In deze woonwijk is plaats voor verschillende leeftijdsfasen en woonomstandigheden (o.a.
jonge starters, gezinnen, alleengaanden, medioren & senioren).

Gelet op de grote behoefte aan blijvend betaalbare woningen voor jonge starters en alleengaanden zal het
bouwen van doorstroomwoningen in belangrijke mate kunnen voorzien in deze behoefte. Deze woningen
dienen in onze visie te voldoen aan hoge eisen qua duurzaamheid in materialengebruik en energieverbruik.
Verder dienen ze architectonisch verantwoord te zijn. Omwonenden moeten er met plezier tegenover of
naast willen wonen. Het dienen uitdrukkelijk geen zogenaamde strengperswoningen? te zijn.

! medioren: ouderen van ongeveer 50 jaar tot ongeveer 75 jaar; vaak geen directe zorg meer voor kinderen, maar
zich nog geen senior voelend.
strengperswoningen: gelijkvormige woningen in een rechte lijn aan elkaar alsof ze in een worst geperst zijn.
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Een aantal professionals heeft in opdracht van de CDA-fractie onderzocht of het mogelijk is een
doorstroomwoning te bouwen die voldoet aan bovengenoemde eisen. Architectenbureau K3H, bouwbedrijf
Heetebrij en ontwikkelingsmaatschappij Montagne BV aanvaardden gezamenlijk de opdracht tot
onderzoek. Het resultaat inclusief het bijbehorend advies is weergegeven in het projectverslag
“Doorstroomwoningen voor duurzaam prettig wonen in Dalfsen”.

Beleidskader en rol gemeente:

De pilot past in de gemeentelijke opdracht te voorzien in / het mogelijk maken van voldoende woningen
voor haar burgers en specifieke bevolkingsgroepen.

De pilot ‘doorstroomwoningen’ past daarnaast in het gemeentelijk beleid m.b.t. verlaging van de CO2-
productie en meer specifiek in de verlaging van het energieverbruik in woningen.

Aan de pilot kan een duidelijke voorbeeldfunctie worden toegekend. De praktisch uitgewerkte ideeén
kunnen een aanzet vormen tot verdere aanscherping van richtlijnen, maar ook bouwers stimuleren tot het
eenvoudig doorvoeren van verdergaande energiebesparende bouw. Burgers kunnen worden gestimuleerd
tot het aanbrengen van verbeteringen in bestaande bouw.

De raadsfractie van het CDA in Dalfsen.



