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Toelichting

Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding

Aan de Koelmansstraat 73 te Hoonhorst is Van Lenthe Dalfsen B.V. gevestigd. Dit is een 
bedrijf gespecialiseerd in grondverzet, weg- en waterbouw, en groenrecycling. De 
initiatiefnemers willen hier een 3e bedrijfswoning realiseren, dit woonrecht is afkomstig van de 
Hoenderweg 6 te Lemelerveld. Omdat de bestemming op de locatie van de nieuwe woning Bos 
is, zal aan de overzijde van de straat op agrarische grond nieuw bos worden aangeplant in 
drievoud van de oppervlakte bos die onder de nieuwe woning vervalt. Om de nieuwe woning 
mogelijk te maken wordt het bestemmingsvlak Bedrijf aan de noordoostzijde uitgebreid (waar 
geen bedrijfsmatige activiteiten plaatsvinden). Deze oppervlakte worden elders verwijderd van de 
bestemming waardoor het totaal oppervlakte met de bestemming Bedrijf gelijk blijft. Om deze 
ontwikkeling mogelijk te maken is een herziening van het bestemmingsplan nodig. Voor dit 
bestemmingsplan zijn verschillende onderzoeken gedaan naar de ruimtelijke en milieukundige 
aspecten die nodig zijn voor de realisatie van het plan.

1.2  Ligging en begrenzing

Koelmansstraat 73

Het plangebied ligt aan de Koelmansstraat 73 ten westen van het dorp Hoonhorst en ten 
zuidoosten van Zwolle zie figuur 1.1. In de omgeving van dit plangebied zijn vooral agrarische 
bedrijven en woningen gelegen. 
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Figuur 1.1 Globale ligging plangebied Koelmansstraat 73 te Dalfsen (rode aanduiding) (bron: 
Google-maps)

Hoenderweg 6

Het plangebied ligt aan de Hoenderstraat 6 ten noorden van het dorp Lemelerveld en ten westen 
van de Lemelerberg, zie figuur 1.2. In de omgeving van dit plangebied zijn vooral agrarische 
bedrijven en woningen gelegen. Ten zuiden van het plangebied ligt een 
hoogspanningsverbinding.

Figuur 1.2 Globale ligging plangebied Hoenderweg 6 te Lemelerveld (rode aanduiding) (bron: 
Google-maps)

1.3  Geldend bestemmingsplan

1.3.1  Buitengebied Dalfsen

Beide plangebieden liggen binnen de begrenzing van het bestemmingsplan 'Buitengebied 
Dalfsen'. Dit plan is vastgesteld op 24 juni 2013 door de gemeenteraad van de gemeente 
Dalfsen en de daarop volgende herzieningen. De regels van het 8e Verzamelplan 
bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen zijn van toepassing op de plangebieden.

Koelmansstraat 73

De planlocatie kent de bestemming Bos ter hoogte van de gewenste locatie voor de 3e 
bedrijfswoning, zie gele cirkel figuur 1.3. De gronden waar de bosbestemming gecompenseerd 
wordt (groene cirkel figuur 1.3), heeft nu de bestemming Agrarisch met waarden. De locatie 
waar een deel van de bestemming komt te vervallen (rode cirkel figuur 1.3) heeft de 
enkelbestemming Bedrijf en de functieaanduiding 'Specifieke vorm van bedrijf – groenrecycling' 
en de maatvoering 'aantal: 2'. Het geheel heeft de gebiedsaanduiding 'Luchtverkeerzone'.
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Figuur 1.3 Uitsnede bestemmingsplan ter hoogte van Koelmansstraat 73 (bron: ruimtelijke 
plannen)

Hoenderweg 6

Initiatiefnemers hebben een bouwrecht aangekocht, afkomstig van de Hoenderweg 6 te 
Lemelerveld (figuur 1.4), om de 3e bedrijfswoning aan de Koelmansstraat 73 mogelijk te maken. 
Het plangebied aan de Hoenderweg 6 heeft de bestemming Wonen een de maatvoering 
'maximaal aantal wooneenheden: 2'. Daarnaast heeft de planlocatie de gebiedsaanduiding 
'bomenteelt'.

Het is niet mogelijk om op het perceel Hoenderweg 6 een tweede woning te realiseren in 
verband met de hoogspanningsleiding op een afstand van 100 meter vanaf de bestaande 
woning. Om die reden hebben de eigenaren besloten om het woonrecht te verkopen. 
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Figuur 1.4 uitsnede bestemmingsplan 'Buitengebied Dalfsen' ter hoogte van Hoenderweg 6 te 
Lemelerveld (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

1.3.2  Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied Dalfsen

Voor wat betreft archeologische waarden, liggen beide plangebieden binnen de begrenzing van 
het bestemmingsplan 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied Dalfsen'. Dit plan 
is vastgesteld op 17 juni 2019 door de gemeenteraad van de gemeente Dalfsen.

Koelmansstraat 73

Binnen het bestemmingsplan 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied gemeente 
Dalfsen' is de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 4 aangegeven ter 
hoogte van de nieuwe woning. De plek voor aanleg van de nieuwe natuur aan de overzijde van 
de straat heeft de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 4 en Waarde - 
Archeologie 6 binnen dit bestemmingsplan. Op de plek waar de bestemming Bedrijf verdwijnt en 
de grond bestemd wordt als Agrarisch met waarden, geldt deels de archeologische 
verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 3 en Waarde - Archeologie 5. 

Figuur 1.5 Uitsnede 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied gemeente Dalfsen' 
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ter hoogte van plan,ocatie Koelmansstraat 73 (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

Hoenderweg 6

Op deze planlocatie geldt de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 7. Voor 
deze gronden geldt geen onderzoeksplicht. Bovendien zijn hier geen werkzaamheden gepland, 
er vinden geen fysieke wijzigingen plaats. Ter bescherming van de archeologische waarden, 
worden de archeologische dubbelbestemmingen in voorliggend bestemmingsplan overgenomen.

Figuur 1.6 Uitsnede 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied Dalfsen' ter hoogte 
van planlocatie Hoenderweg 6 (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

1.4  Besluit omgevingsrecht (Bor)

Van Lenthe Beheer B.V. is een provinciale inrichting volgens bijlage I cat C.28.4 BOR en betreft 
een 4.1/ 4.2 inrichting. Dit betekent dat de provincie bevoegd gezag is. 

1.5  Werkwijze en opzet van de toelichting

De '24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 
73c en Hoenderweg 6' bestaat uit de volgende stukken:

a. Toelichting;
b. Bijlagen bij toelichting;
c. Verbeelding met identificatienummer NL.IMRO.0148.BgemDlfshz24-vs01;
d. Regels;
e. Bijlagen bij regels.
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1.6  Leeswijzer

In hoofdstuk 2 leest u de beleidskaders op Rijks, provinciaal en gemeentelijk niveau. In 
hoofdstuk 3 staat beschreven waarom het plan haalbaar is op gebied van de milieu- en 
omgevingsaspecten. Hoofdstuk 4 gaat in op het plan en hoofdstuk 5 geeft een toelichting op de 
regels. Verder lichten we in hoofdstuk 6 de economische haalbaarheid van het plan toe. 
Hoofdstuk 7 gaat in op het vooroverleg met de betrokken partijen. Ten slotte gaat hoofdstuk 8 in 
op eventuele zienswijzen en de kennisgeving van het plan.
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Hoofdstuk 2  Beleidskaders

In dit hoofdstuk wordt het relevante beleid dat betrekking heeft op het plangebied en de 
voorgenomen ontwikkeling beschreven. Het wordt benaderd vanuit het Rijks-, provinciaal- en 
gemeentelijk beleid. Het voorgenomen plan wordt getoetst aan dit beschreven beleid.

2.1  Rijksbeleid

2.1.1  Nationale Omgevingsvisie (NOVI)

De Nationale Omgevingsvisie (NOVI) is op 11 september 2020 vastgesteld en vervangt de 
vervallen Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR). De NOVI is één van de instrumenten 
van het nieuwe stelsel voor omgevingsrecht. NOVI biedt een langetermijnperspectief op de 
ontwikkeling van de leefomgeving in Nederland tot 2050. Met de NOVI benoemt het Rijk 
nationale belangen, geeft het richting op de vier prioriteiten: 

1. Ruimte voor klimaatadaptatie en energietransitie

Nederland moet zich aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. In 2050 is Nederland 
klimaatbestendig en waterrobuust. Dit vraagt om maatregelen in de leefomgeving, waarmee 
tegelijkertijd de leefomgevingskwaliteit verbeterd kan worden en kansen voor natuur geboden 
kunnen worden. In 2050 heeft Nederland daarnaast een duurzame energievoorziening. Dit vraagt 
echter om ruimte. Door deze ruimte zoveel mogelijk te clusteren, wordt versnippering van het 
landschap voorkomen en wordt de ruimte zo efficiënt mogelijk benut. Het Rijk zet zich in door 
het maken van ruimtelijke reserveringen voor het hoofdenergiesysteem op nationale schaal.

2. Duurzaam economisch groeipotentieel

Nederland werkt toe naar een duurzame, circulaire, kennisintensieve en internationaal 
concurrerende economie in 2050. Daarmee kan ons land zijn positie handhaven in de top vijf 
van meest concurrerende landen ter wereld. Er wordt ingezet op een innovatief en sterk 
vestigingsklimaat met een goede quality of life. Belangrijk is wel dat onze economie 
toekomstbestendig wordt, oftewel concurrerend, duurzaam en circulair

3. Sterke en gezonde steden en regio's

Er zijn vooral in steden en stedelijke regio's nieuwe locaties nodig voor wonen en werken. Het 
liefst binnen de bestaande stadsgrenzen, zodat de open ruimten tussen stedelijke regio's 
behouden blijven. Dit vraagt optimale afstemming op en investeringen in mobiliteit. Dit betekent 
dat voorafgaand aan de keuze van nieuwe verstedelijkingslocaties helder moet zijn welke 
randvoorwaarden de leefomgevingskwaliteit en -veiligheid daar stelt en welke extra maatregelen 
nodig zijn wanneer er voor deze locaties wordt gekozen. Zo blijft de gezondheid in steden en 
regio's geborgd.

4. Toekomstbestendige ontwikkeling van het landelijk gebied. 

Er ontstaat een nieuw perspectief voor de Nederlandse landbouwsector als koploper in de 
duurzame kringlooplandbouw. Een goed verdienpotentieel voor de bedrijven wordt gecombineerd 
met een minimaal effect op de omgevingskwaliteit van lucht, bodem en water. In alle gevallen 
zetten we in op ontwikkeling van de karakteristieke eigenschappen van het Nederlandse 
landschap. Dit vertegenwoordigt een belangrijke cultuurhistorische waarde. Verfrommeling en 
versnippering, bijvoorbeeld door wildgroei van distributiecentra, is ongewenst en wordt 
tegengegaan.

De NOVI biedt een kader, geeft richting en maakt keuzes waar dat kan. Tegelijkertijd is er 

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 

 11 



ruimte voor regionaal maatwerk en gebiedsgerichte uitwerking. Omdat de verantwoordelijkheid 
voor het omgevingsbeleid voor een groot deel bij provincies, gemeenten en waterschappen ligt, 
kunnen inhoudelijke keuzes in veel gevallen het beste regionaal worden gemaakt. Met de NOVI 
zet de Rijksoverheid een proces in gang waarmee keuzes voor onze leefomgeving sneller en 
beter gemaakt kunnen worden. 

De druk op de fysieke leefomgeving in Nederland is zo groot, dat belangen soms botsen. Het 
streven vanuit de NOVI is combinaties te maken en win-win situaties te creëren. Soms zijn 
scherpe keuzes nodig en moeten belangen worden afgewogen. Hiertoe gebruikt de NOVI drie 
afwegingsprincipes: 

Combinaties van functies gaan voor enkelvoudige functies: In het verleden is scheiding van 
functies vaak te rigide gehanteerd. Met de NOVI wordt gezocht naar maximale 
combinatiemogelijkheden tussen functies, gericht op een efficiënt en zorgvuldig gebruik van 
de ruimte; 
Kenmerken en identiteit van een gebied staan centraal: wat de optimale balans is tussen 
bescherming en ontwikkeling, tussen concurrentiekracht en leefbaarheid, verschilt van 
gebied tot gebied. Sommige opgaven en belangen wegen in het ene gebied zwaarder dan in 
het andere; 
Afwentelen wordt voorkomen: het is van belang dat de leefomgeving zoveel mogelijk voorziet 
in mogelijkheden en behoeften van de huidige generatie van inwoners zonder dat dit ten 
koste gaat van die van toekomstige generaties. 

2.1.2  Ladder voor duurzame verstedelijking

De Ladder voor duurzame verstedelijking is van toepassing bij een nieuwe stedelijke 
ontwikkeling. Beoordeeld moet dan worden of sprake is van een nieuw beslag op de ruimte. 
Daarvan is in het beginsel sprake als het nieuwe ruimtelijke besluit meer bebouwing mogelijk 
maakt dan er op grond van het voorheen geldende planologische regime aanwezig was, of kon 
worden gerealiseerd.

Daarnaast volgt uit jurisprudentie dat bij functiewijzigingen moet worden beoordeeld of er sprake 
is van een naar aard en omvang zodanige functiewijzing, dat toch gesproken kan worden van 
een nieuwe stedelijke ontwikkeling. Daarbij moet ook het ruimtebeslag betrokken worden. Uit 
afdelingsjurisprudentie blijkt dat de bouw van 11 woningen niet als stedelijke ontwikkeling wordt 
gezien.

Door dit plan wordt er formeel één woning toegevoegd op de projectlocatie. Er wijzigt echter 
niets aan de bebouwing op het perceel. De wijzigingsbevoegdheid op basis waarvan voorliggend 
plan ten uitvoer wordt gebracht laat niet toe dat na de bestemmingswijziging het oppervlakte 
aan bebouwing kan worden vergroot. Er is hiermee geen sprake van extra ruimtebeslag.

Op basis van het bovenstaande is er geen sprake van een nieuwe stedelijke ontwikkeling in de 
zin van artikel 3.1.6, tweede lid Bro. Een nadere toetsing is niet noodzakelijk.

2.1.3  Conclusie

In voorliggend geval is sprake van kleinschalige ontwikkelingen waarbij geen nationale belangen 
in het geding zijn en er is geen sprake van enige belemmering met betrekking tot de prioriteiten 
zoals verwoord in de NOVI. Geconcludeerd wordt dat de NOVI geen belemmering vormt voor de 
in dit bestemmingsplan opgenomen ontwikkelingen.

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 

 12 



2.2  Water

2.2.1  Kaderrichtlijn Water

De Kaderrichtlijn Water (KRW), is een Europese richtlijn. Deze richtlijn is bedoeld om de 
kwaliteit van het grond- en oppervlaktewater in Europa op goed niveau te houden en te krijgen. 
Het doel is de wateren in 2027 een goed leefgebied moeten vormen voor de planten en dieren 
die er thuishoren. Voor grondwater betekent dit onder meer dat er geen directe lozingen mogen 
plaatsvinden en de toename van chemische verontreiniging moet worden voorkomen. Het 
grondgebied van de gemeente Dalfsen behoort tot het stroomgebied van de Rijn. Voor dit 
stroomgebied is het stroomgebiedbeheerplan Rijn 2022-2027 vastgesteld.

2.2.2  Nationaal Waterprogramma 2022-2027

Het Nationaal Waterplan (NWP) geeft de hoofdlijnen, principes en richting van het nationale 
waterbeleid in de planperiode 2022-2027, met een vooruitblik richting 2050.

Nederland heeft te maken met grote wateropgaven die bovendien in de toekomst steeds groter 
en complexer worden. Dit komt door een aantal samenhangende uitdagingen: 
klimaatverandering, bodemdaling, milieuverontreiniging, biodiversiteitsverlies en ruimtedruk. In 
de uitvoering ligt bovendien een grote opgave om verouderde infrastructuur zoals bruggen en 
sluizen in stand te houden en waar nodig te vervangen of te renoveren. De wateropgaven waar 
Nederland op dit moment voor staat, de uitdagingen richting de toekomst en de noodzaak van 
een integrale aanpak vormen de basis voor 3 hoofdambities van dit NWP:

Een veilige en klimaatbestendige delta.
Een concurrerende, duurzame en circulaire delta.
Een schone en gezonde delta met hoogwaardige natuur.

De wateropgaven staan niet op zichzelf; een integrale aanpak met andere opgaven in de fysieke 
leefomgeving, zoals de energietransitie, de woningbouw, herstel natuur en de landbouwtransitie 
is noodzakelijk.

2.2.3  Waterbeleid 21e eeuw

Met het Waterbeleid 21e eeuw wordt ingespeeld op toekomstige ontwikkelingen die hogere 
eisen stellen aan het waterbeheer. Het gaat hierbij om onder andere de klimaatverandering, 
bodemdaling en zeespiegelrijzing. Het Waterbeleid 21e eeuw heeft twee principes voor 
duurzaam waterbeheer geïntroduceerd, te weten de tritsen:

vasthouden, bergen en afvoeren;
schoonhouden, scheiden en zuiveren.

De trits vasthouden, bergen en afvoeren houdt in dat overtollig water zoveel mogelijk 
bovenstrooms wordt vastgehouden in de bodem en in het oppervlaktewater. Vervolgens wordt, 
wanneer nodig, het water tijdelijk geborgen in bergingsgebieden. Wanneer vasthouden en 
bergen te weinig opleveren, wordt het water afgevoerd.

Bij de trits schoonhouden, scheiden en zuiveren gaat het erom dat het water zoveel mogelijk 
schoongehouden wordt. Vervolgens worden schoon en vuil water zoveel mogelijk van elkaar 
gescheiden. Wanneer schoonhouden en scheiden niet mogelijk is, wordt het verontreinigde 
water gezuiverd.

In de waterparagraaf (zie paragraaf 3.11) wordt ingegaan op de wateraspecten.
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2.3  Natuur

2.3.1  Vogel- en Habitatrichtlijn

Natura 2000 is een netwerk van beschermde natuurgebieden, dat door de lidstaten van de 
Europese Unie wordt opgezet. Het Natura 2000-netwerk dient ter bescherming van zowel de 
gebieden (natuurlijke habitatten) als wilde flora en fauna op het Europese grondgebied van de 
lidstaten. Natura 2000 wordt op zijn beurt weer gevormd door de Vogelrichtlijn (1979) en de 
Habitatrichtlijn (1992). Deze richtlijnen richten zich op de (directe) bescherming van soorten en 
op de instandhouding van hun leefgebieden en andere natuurlijke habitatten. Sinds 1 oktober 
2005 vallen de Natura 2000-gebieden samen met de beschermde natuurmonumenten (voorheen 
(staats)natuurmonumenten) onder de Natuurbeschermingswet 1998. Daarnaast was het 
soortenbeleid uit de Vogel- en Habitatrichtlijn vertaald in de Flora- en faunawet. Per 1 januari 
2017 is deze wetgeving opgenomen in de Wet Natuurbescherming.

2.3.2  Wet natuurbescherming

Vanaf 1 januari 2017 is de Wet natuurbescherming in werking getreden. Deze wet vervangt 3 
wetten: de Natuurbeschermingswet 1998, de Flora- en faunawet en de Boswet.

Gebiedsbescherming

Met het onderdeel gebiedsbescherming uit de Wet natuurbescherming (Wnb) worden 
waardevolle, kwetsbare Natura 2000-gebieden beschermd. Hiermee voldoet de provincie aan 
internationale verdragen en de Europese regelgeving voor de beschermde natuurgebieden en 
beschermde soorten planten en dieren in die gebieden. De provincie Overijssel kent 25 
Natura2000-gebieden.

Voor het uitvoeren van een handeling die schadelijk kan zijn voor een beschermd natuurgebied 
is een vergunning nodig. Dit zijn met name activiteiten waarbij stikstof vrijkomt, zoals het 
uitbreiden van een bestaand veehouderijbedrijf of het bouwen van een nieuwe fabriek. Soms is 
een vergunning nodig voor de uitstoot van stikstof of kan worden volstaan met een melding. Dit 
op basis van de Programmatische Aanpak Stikstof.

Naast de zogeheten stikstofdepositie kunnen ook andere verstorende factoren leiden tot 
vergunningplicht. Voorbeelden daarvan zijn:

geluidsbelasting;
wijziging van grondwaterstanden of –stromen;
opzetten peil of peilverlagingen;
aanzuigende werking verkeer;
uitstoot van schadelijke stoffen;
lichthinder of versnippering van gebied.

Soortenbescherming

De aanwezigheid van veel verschillende planten- en dierensoorten in voldoende aantallen, in 
ecologisch gezonde natuurgebieden, zorgt ervoor dat de natuur tegen een stootje kan. 
Sommige soorten, zoals vleermuizen, gierzwaluwen, steenuilen en huismussen, zijn 
kwetsbaar. In een dichtbevolkt land als Nederland is daarom goede bescherming voor de 
aanwezige natuur belangrijk. Wanneer het met de natuur goed gaat, kunnen economische en 
andere maatschappelijke activiteiten meer ruimte krijgen.

Met het onderdeel soortenbescherming in de Wet natuurbescherming (Wnb) beschermt de 
provincie plant- en diersoorten die in het wild voorkomen. Alle vogels en ruim 230 plant- en 
diersoorten vallen onder de bescherming van deze wet, met als doel de biodiversiteit te 
bevorderen. In de wet is een aantal verboden opgenomen. Het is bijvoorbeeld verboden om 
beschermde dieren opzettelijk te doden, te verstoren of te verjagen of om voortplantingsplaatsen 
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en rustplaatsen te beschadigen en vernielen. In bepaalde situaties is het mogelijk deze 
verboden te overtreden, maar daarvoor is dan wel een vrijstelling of een ontheffing nodig.

Zorgplicht: Of dieren en planten beschermd zijn of niet, de Wnb schrijft voor dat nadelige 
gevolgen voor planten en dieren moeten worden voorkomen. Er moet dan ook zorgvuldig worden 
omgaan met de omgeving. Deze zogenoemde zorgplicht geldt voor iedereen.

2.3.3  Natuurnetwerk Nederland (voorheen EHS)

Het Natuurnetwerk Nederland is het Nederlandse netwerk van bestaande en nieuw aan te 
leggen natuurgebieden. Het netwerk moet natuurgebieden beter verbinden met elkaar en met 
het omringende agrarisch gebied.

In het Natuurnetwerk Nederland liggen de volgende natuurgebieden:

bestaande natuurgebieden , waaronder de 20 Nationale Parken;
gebieden waar nieuwe natuur wordt aangelegd;
landbouwgebieden, beheerd volgens agrarisch natuurbeheer;
ruim 6 miljoen hectare grote wateren: meren, rivieren, de kustzone van de Noordzee en de 
Waddenzee;
alle Natura 2000 -gebieden.

Binnen de provincie Overijssel is de begrenzing van deze gebieden op perceelsniveau 
vastgelegd, namelijk in de provinciale Omgevingsvisie. De bescherming van de gebieden is 
geregeld in de provinciale Omgevingsverordening Overijssel. 

Paragraaf 3.5 gaat in op de voor het plangebied relevante natuur aspecten.

2.4  Provinciaal beleid

2.4.1  Omgevingsvisie Overijssel

De Omgevingsvisie Overijssel is het integrale provinciale beleidsplan voor de fysieke 
leefomgeving van Overijssel. Op 12 april 2017 heeft Overijssel haar nieuwe Omgevingsvisie 
vastgesteld. De Omgevingsvisie wordt jaarlijks geactualiseerd. De hoofdambitie van de 
Omgevingsvisie is een toekomst vaste groei van welvaart en welzijn met een verantwoord beslag 
op de beschikbare natuurlijke hulpbronnen en voorraden. 

Leidende thema's voor de Omgevingsvisie zijn: 

Duurzaamheid; 
Ruimtelijke kwaliteit. 

Enkele belangrijke beleidskeuzes waarmee de provincie haar ambities wil realiseren zijn: 

Door meer aandacht voor herstructurering wordt ingezet op een breed spectrum aan woon-, 
werk- en mixmilieu 's; dorpen en steden worden gestimuleerd hun eigen kleur te 
ontwikkelen; 
Investeren in een hoofdinfrastructuur voor wegverkeer, trein, fiets en waarbij veiligheid en 
doorstroming centraal staan; 
Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik; deze methode gaat ervan uit dat eerst het gebruik van 
de ruimte wordt geoptimaliseerd, dan de mogelijkheid van meervoudig ruimtegebruik wordt 
onderzocht en dan pas de mogelijkheid om het ruimtegebruik uit te breiden, wordt bekeken; 
Ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes voor 
duurzaamheid.
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2.4.2  Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel

Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de provinciale ambities wordt gebruik gemaakt van 
het 'Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel'. In dit uitvoeringsmodel staan de stappen of, 
waar en hoe centraal. Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, 
toeristisch-recreatieve voorzieningen, natuurontwikkeling, et cetera kan aan de hand van deze 
drie stappen bepaald worden of een initiatief binnen de geschetste visie voor Overijssel mogelijk 
is, waar het past en hoe het uitgevoerd moet worden. 

Figuur 2.1 Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel (Bron: Provincie Overijssel)

Dit uitvoeringsmodel is gebaseerd op de volgende drie niveaus: 

Generieke beleidskeuzes
Ontwikkelingsperspectieven
Gebiedskenmerken

De drie hierboven genoemde begrippen worden hieronder toegelicht. 

1. Generieke beleidskeuzes

Generieke beleidskeuzes zijn keuzes die bepalend zijn voor de vraag of ontwikkelingen nodig 
dan wel mogelijk zijn. In deze fase wordt beoordeeld of er sprake is van een behoefte aan een 
bepaalde voorziening. Ook wordt in deze fase de zogenaamde 'SER-ladder' gehanteerd. Deze 
komt er kort gezegd op neer dat eerst bestaande bebouwing en herstructurering worden benut, 
voordat er uitbreiding kan plaatsvinden. 

Andere generieke beleidskeuzes betreffen de reserveringen voor waterveiligheid, 
randvoorwaarden voor externe veiligheid, grondwaterbeschermingsgebieden, bescherming van 
de ondergrond (aardkundige en archeologische waarden), landbouwontwikkelingsgebieden voor 
intensieve veehouderij, begrenzing van Nationale Landschappen, Natura 2000-gebieden, 
Ecologische Hoofdstructuur en verbindingszones enzovoorts. De generieke beleidskeuzes zijn 
veelal normstellend. 

2. Ontwikkelingsperspectieven

Als uit de beoordeling in het kader van de generieke beleidskeuzes blijkt dat de voorgenomen 
ruimtelijke ontwikkeling aanvaardbaar is, vindt een toets plaats aan de 
ontwikkelingsperspectieven. In de Omgevingsvisie is een spectrum van zes 
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ontwikkelingsperspectieven beschreven voor de groene en stedelijke omgeving. Met dit 
spectrum geeft de provincie ruimte voor het realiseren van de in de visie beschreven beleids- en 
kwaliteitsambities. 

De ontwikkelingsperspectieven geven richting aan wat waar ontwikkeld zou kunnen worden. 
Daar waar generieke beleidskeuzes een geografische begrenzing hebben, zijn ze consistent 
door vertaald in de ontwikkelingsperspectieven. 

3. Gebiedskenmerken

Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het agrarisch 
cultuurlandschap, stedelijke laag en lust- en leisurelaag) gelden specifieke 
kwaliteitsvoorwaarden en -opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Het is de vraag 'hoe' een 
ontwikkeling invulling krijgt. Aan de hand van de genoemde niveaus kan worden bezien of een 
ruimtelijke ontwikkeling mogelijk is en er behoefte aan is, waar het past in de ontwikkelingsvisie 
en hoe het uitgevoerd kan worden.

1. Generieke beleidskeuzes

De provinciale beleidskeuzes bepalen onder andere of een initiatief mogelijk is. In de provincie 
Overijssel is een aantal beleidskeuzes van toepassing op nagenoeg alle thema's en locaties. 
Dit zijn de volgende: 

1. Integraliteit 
2. Toekomstbestendigheid
3. Concentratiebeleid
4. (Boven)Regionale afstemming
5. Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

Samen geven deze beleidskeuzes invulling aan de Overijsselse ladder voor duurzame 
verstedelijking.

1. Integraliteit

De eis van integraliteit houdt in dat alle belangen die bij een ontwikkeling betrokken zijn, 
zorgvuldig tegen elkaar worden afgewogen. Met deze wettelijke eis uit het Besluit ruimtelijke 
ordening wordt verzekerd dat er sprake is van een goede ruimtelijke ordening.

Toets aan initiatief

Ten aanzien van het onderliggende initiatief is een integrale afweging gemaakt waarbij beleid, 
ruimtelijke kwaliteit, omgeving en behoefte meewegen. Dit vertaalt zich in voorliggend plan dat 
ruimtelijk, milieukundig en beleidsmatig haalbaar is.

2. Toekomstbestendigheid

De eis dat gekozen oplossingen voor maatschappelijke opgaven toekomstbestendig moeten 
zijn, houdt in dat een initiatief de mogelijkheden van toekomstige generaties om in hun 
behoeften te kunnen voorzien niet in gevaar mag brengen. Initiatieven moeten bijdragen aan een 
duurzame benadering van ontwikkelingen die voorzien in de behoefte van de huidige generatie, 
maar die opties openhoudt om ook te voorzien in behoeften van toekomstige generaties. Het 
gaat dan om een evenwichtige benadering van het welzijn van mensen, economische welvaart 
en van het beheer van natuurlijke voorraden. Bij toekomstbestendigheid gaat het ook om de 
effecten van ingrepen op verschillende schaalniveaus (van directe buren tot ver over de grens) en 
over de vraag of het project over 20 of 30 jaar nog steeds toegevoegde waarde heeft.

Toets aan initiatief

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 

 17 



Het realiseren van een bijna energieneutrale bedrijfswoning aan de Koelmansstraat 73c en 
aanplant van extra bos sluit aan bij de leefbaarheid van het gebied. Het bedrijf is gegroeid en 
daarom is het van belang dat leiding van het bedrijf nabij woont. Aan de Hoenderweg 6 blijft de 
woning behouden, maar verdwijnt de mogelijkheid op het perceel nog een woning te bouwen. 
Hiermee is het plan toekomstbestendig.

3. Concentratiebeleid

Het concentratiebeleid van de provincie Overijssel houdt in dat stedelijke ontwikkelingen 
(wonen, werken en voorzieningen) zoveel mogelijk geconcentreerd worden in de stedelijke 
netwerken Twente (Enschede, Hengelo, Almelo, Oldenzaal en Borne), Zwolle-Kampen en 
Cleantech regio Deventer. Daar mag gebouwd worden voor de (boven)regionale behoefte. De 
kernen Hardenberg en Steenwijk kunnen bouwen voor de regionale behoefte mits dit past 
binnen de regionale programmering.

Toets aan initiatief

Het betreft geen stedelijke ontwikkeling, Het concentratiebeleid is hierop dan niet van 
toepassing.

4. Bovenregionale afstemming

De verplichting tot (boven)regionale afstemming is erop gericht gemeenten gezamenlijk 
verantwoordelijkheid te laten nemen voor de regionale programmering van woningbouw, 
werklocaties en stedelijke voorzieningen. Ook wanneer een gemeente alleen voorziet in haar 
eigen (lokale) behoefte is onderlinge afstemming gewenst, omdat het aanbod in een gemeente 
aan woningen, werklocaties en voorzieningen onderdeel uitmaakt van een regionale markt. 

Toets aan initiatief

Het onderliggende initiatief betreft geen stedelijke ontwikkeling, waardoor bovenregionale 
afstemming niet nodig is.

5. Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik

De eis van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik is erop gericht om onnodig nieuw ruimtebeslag – 
zowel ondergronds als bovengronds – te voorkomen. De provincie wil het onderscheid tussen 
het bestaande bebouwde gebied en de onbebouwde groene omgeving scherp houden.

Toets aan initiatief

Onderliggend initiatief neemt een het woonrecht over van de locatie aan de Hoenderweg 6 te 
Lemelerveld. Daarnaast neemt het oppervlakte bos in drievoud toe in de omgeving van de 
Koelmansstraat, ter compensatie van de natuur die verdwijnt op de plaats waar de nieuwe 
bedrijfswoning wordt gebouwd. In het kader van de KGO-opgave moet natuur die verdwijnt, 
ruimschoots worden gecompenseerd. Dit zorgt voor een grote kwaliteitsimpuls in de omgeving. 
Het bouwvlak met bestemming Bedrijf neemt met deze ontwikkeling niet toe. De bestemming 
Bedrijf wordt verlegd, zodat de nieuwe bedrijfswoning binnen het bestemmingsvlak komt te 
liggen.  Hierdoor is er sprake van zorgvuldig en zuinig ruimtegebruik. 

2. Ontwikkelperspectieven

De opgaven, kansen, beleidsambities en ruimtelijke kwaliteitsambities voor de provincie zijn 
geschetst in ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving en stedelijke omgeving. In 
onderliggend initiatief zijn de ontwikkelingsperspectieven voor de groene omgeving van 
toepassing. In figuren 2.2 en 2.3 zijn uitsnedes van de ontwikkelingsperspectievenkaart 
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behorende bij de plangebieden opgenomen. 

Koelmansstraat 73c

Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap 

In het ontwikkelperspectief 'Wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap' is sprake van 
gebieden die gericht zijn op het in harmonie met elkaar ontwikkelen van de diverse functies in 
het buitengebied. Aan de ene kant melkveehouderij, akkerbouw en opwekking van hernieuwbare 
energie als belangrijke vormen van landgebruik. Aan de andere kant gebruik voor natuur, 
recreatie, wonen en andere bedrijvigheid.

De ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw, maar ook die voor de andere sectoren, willen 
we in dit ontwikkelingsperspectief nadrukkelijk verbinden met behoud en versterking van 
cultuurhistorische, natuurlijke en landschapselementen. Het waterbeheer richt zich op optimale 
condities voor de lokaal aanwezige functies, rekening houdend met de klimaatopgave en de 
kenmerken van het watersysteem.

Figuur 2.2 Ontwikkelperspectievenkaart t.h.v. plangebied Koelmansstraat 73 'Wonen en 
werken in het kleinschalige mixlandschap' (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Hoenderweg 6

Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap

Initiatieven binnen het ontwikkelingsperspectief Agrarisch ondernemen in het grootschalig 
landschap mogen de ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw in principe niet beperken en 
dienen aan te sluiten bij de bestaande bebouwing, weginfrastructuur en openbaar vervoer 
(ov)-routes. Het waterbeheer richt zich op optimale condities voor de landbouw, rekening 
houdend met specifieke omstandigheden en de grenzen aan de mogelijkheden van het 
waterbeheer (onder andere door de klimaatverandering).
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Figuur 2.3 Ontwikkelperspectievenkaart t.h.v. plangebied hoenderweg 6 'Agrarisch ondernemen 
in het grootschalig landschap' (bron: ruimtelijkeplannen.nl)

Toets aan initiatief

Met dit initiatief verdwijnt een woonrecht aan de Hoenderweg 6, waardoor geen extra bebouwing 
in het gebied 'Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap' wordt toegevoegd en alle 
ruimte blijft voor de landbouw om zich te ontwikkelen. Aan de Koelmansstraat 73c wordt met de 
3e bedrijfswoning wordt de ontwikkelingsmogelijkheid voor het bedrijf gekoppeld aan versterking 
van het landschap, door de toevoeging van extra bos en de landschappelijke inrichting van de 
nieuwe woning met behoud va de vijver als buffer voor waterberging. Het initiatief sluit daarmee 
aan op de ontwikkelingsperspectieven in beide planlocaties. 

3. Gebiedskenmerken

De provincie wil nieuwe ruimtelijke opgaven verbinden met bestaande gebiedskenmerken. De 
gebiedskenmerken spelen zo een belangrijke rol bij de vraag hoe een initiatief invulling kan 
krijgen. Onder gebiedskenmerken verstaat de provincie de ruimtelijke kenmerken van een 
gebied of een gebiedstype die bepalend zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of 
gebiedstype. De provincie onderscheidt de gebiedskenmerken in vier lagen: 

1. de natuurlijke laag 
2. de laag van de beleving 
3. de laag van het agrarisch cultuurlandschap 
4. de stedelijke laag 

Bij toetsing van het voornemen aan de gebiedskenmerken in vier lagen is van belang dat de 
locatie een al bestaande locatie betreft. Het plangebied is niet gelegen in het stedelijk gebied. 
Dit betekent dat de 'Stedelijke laag' buiten beschouwing kan blijven. Hierna wordt ingegaan op 
de relevante 'natuurlijke laag', 'laag van beleving' en 'laag van agrarisch cultuurlandschap'.

1. Natuurlijke laag

De natuurlijke laag is de laag van de bodem, het reliëf, het watersysteem en de natuur die zich 
hier 'van nature' op vestigt. Deze natuurlijke laag is het resultaat van de wisselwerking tussen 
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abiotische (fysische) en biotische factoren en processen. 

Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6

Beide plangebieden zijn gelegen binnen de gebiedskenmerken van de 'Dekzandvlakte en 
ruggen'. Ontstaan na de ijstijden toen, na het verdwijnen van het ijs, in grote delen van 
Overijssel een reliëfrijk, door de wind gevormd zandlandschap overbleef. De ambitie is de 
natuurlijke verschillen tussen hoog en laag en tussen droog en nat functioneel meer sturend en 
beleefbaar te maken. Dit kan door natuurlijkere watersystemen en door beplanting met 
”natuurlijke soorten”. En door de strekkingsrichting van het landschap meer zichtbaar te maken. 
Sturing kan door het beter zichtbaar en beleefbaar maken van de hoogteverschillen en het 
watersysteem. Uitgangspunt is daarbij de strekkingsrichting van het landschap.

Toets aan initiatief

Aan de Hoenderweg 6 voorziet plan niet in fysieke wijzigingen van het plangebied, maar er 
verdwijnt een woonrecht waardoor één woning op die planlocatie is toegestaan. Dit heeft geen 
effecten op het landschap. 

De gronden in het plangebied aan de Koelmansstraat 73c zijn hoofdzakelijk in cultuur gebracht 
voor de aanleg van bos, landbouw en ingericht als erf. De van oorsprong voorkomende 
'Natuurlijke laag' is daarom nog beperkt aanwezig. Dit plan zal geen/weinig invloed hebben op 
het watersysteem en het van nature aanwezige hoogteverschil dat nog aanwezig is in het 
plangebied blijft behouden. In het landschappelijk inrichtingsplan (Bijlage 1) is deze 
ontwikkeling op een landschappelijk verantwoorde manier in het landschap gepast, door de 
grond om de woning beperkt te houden en grotendeels als bos te behouden. Ook wordt de 
openheid en overgang naar de aangrenzende es benadrukt met doorzichten op het erf. Hierdoor 
sluit de locatie na uitvoering van het plan goed aan bij de gebiedskenmerken van het 
omliggende landschap.

Figuur 2.4 Koelmansstraat 73 natuurlijke laag – dekzandvlakte en ruggen (bron: 
ruimtelijkeplannen.nl)
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Figuur 2.5 Hoenderweg 6 natuurlijke laag – dekzandvlakte en ruggen (bron: 
ruimtelijkeplannen.nl)

2. Laag van beleving

In de laag van de beleving komen de natuurlijke, functionele en sociale processen bij elkaar. Dit 
is de laag die gaat over de beleefbaarheid van ruimtelijke kwaliteit, identiteit en tijdsdiepte, van 
recreatieve gebruiksmogelijkheden die een belangrijke rol spelen bij de waardering van de 
leefomgeving. De laag van de beleving is de laag van de verbinding en het netwerk; tussen het 
stedelijke en het landelijke, de cultuur en de natuur, snel en traag, oud en nieuw, tussen nut en 
schoonheid. De laag van de beleving benut vooral de kwaliteiten van de andere drie lagen, maar 
voegt ook eigen kenmerken toe, zoals landgoederen, recreatieparken en recreatieve routes. Het 
stelt kwaliteiten zoals de natuur, de productielandschappen en de steden in een ander daglicht 
en maakt ze beleefbaar en tot een belevenis. 

Figuur 2.6 Gebiedskenmerk Laag van de beleving t.h.v. Koelmansstraat 73 'IJssellinie 
inundatieveld' en 'Donkerte' (bron: ruimtelijkeplannen.nl)
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Figuur 2.7 Gebiedskenmerk Laag van de beleving t.h.v. Hoenderweg 6 'Donkerte' (bron: 
ruimtelijkeplannen.nl)

IJssellinie inundatieveld

Het plangebied aan de Koelmansstraat 73c valt binnen het gebied 'IJssellinie inundatieveld'. Dit 
gebied is één van de bakens in de tijd en brengt een cultuurhistorische ambitie met zich mee. 
Zoals het creëren van verbindingen en verbanden tussen bestaande bakens, welke onderdeel 
van een groter geheel zijn maar nu verloren of geïsoleerd in het landschap liggen. Tevens 
kunnen bakens van deze tijd worden toegevoegd. Cultuurhistorische waarden dienen behouden 
te worden door ze bewust in te zetten in gebiedsopgaves.

Donkerte

De plangebieden aan de Hoenderweg 6 en Koelmansstraat 73c vallen binnen het 
gebiedskenmerk 'Donkerte. Donkerte is een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 
'donkere' gebieden, ten minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat 
donkerder te maken. Dit betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van 
wegen, bedrijventerreinen e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen 
selectiever richten. Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de 
dynamiek het perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden. 
Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte' gebieden. 

Toets aan initiatief

In dit plan wordt kunstlicht selectief ingezet, om het rustige en onthaaste karakter in het gebied 
te behouden. Het plangebied heeft daarnaast geen cultuurhistorische waarde. Ook wordt in het 
landschapsplan rekening gehouden met de kenmerken van het 'IJssellinie inundatieveld'. 'De 
'Laag van beleving' verzet zich niet tegen de voorgenomen ontwikkeling.

3. Laag van agrarisch cultuurlandschap

De laag van het agrarische cultuurlandschap is het resultaat van de wisselwerking tussen 
verschillen in de natuurlijke ondergrond en de manier waarop gebieden in cultuur werden –en 
worden –gebracht. Door de eeuwen heen is een geschakeerd patroon van akkers, weiden, 
hooiland en bebouwing (hoeven, kernen en dorpen) gegroeid. Vanouds kennen de 
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nederzettingen een sterke ruimtelijke en functionele relatie met het omliggende landschap.

Koelmansstraat 73c

Oude hoevenlandschap

Het plangebied aan de Koelmansstraat 73c is gekenmerkt als 'Oude hoevenlandschap'. 
Kenmerkend voor het oude hoevenlandschap is dat het landschappen zijn met verspreide erven. 
De ambitie is het kleinschalige, afwisselende oude hoevenlandschap vanuit de verspreid 
liggende erven een ontwikkelingsimpuls te geven. Deze erven bieden veel ruimte voor landbouw, 
wonen, werken, recreatie, mits er wordt voortgebouwd aan kenmerkende structuren van het 
landschap: de open esjes, de routes over de erven, de erf-en landschapsbeplantingen. Als 
ontwikkelingen plaats vinden in het oude hoevenlandschap, dan dragen deze bij aan behoud en 
accentuering van de dragende structuren (groenstructuur en routes) van het oude 
hoevenlandschap, en aan de samenhang en de karakteristieke verschillen tussen de 
landschapselementen: 

De erven met erfbeplanting; 
Open es(je); beekdal; voormalige heidevelden; 
De mate van openheid en kleinschaligheid

Figuur 2.8 Plangebied Laag van agrarisch cultuurlandschap – Oude hoevenlandschap (Bron: 
Ruimtelijkeplannen.nl)

Hoenderweg 6

Jong heide- en broekontginningslandschap 

Het plangebied aan de Hoenderweg 6 ligt in het jonge heide- en broekontginningslandschap, dat 
bestaat uit heidegebieden en nattere delen van het landschap die zijn ontgonnen en/of vergaand 
ontwaterd. De dragende lineaire structuren van lanen, bosstroken, waterlopen en 
ontginningslinten met erven en de kenmerkende grote ruimtematen bepalen het beeld in dit type 
agrarisch cultuurlandschap. De ambitie is om de ruimtelijke kwaliteit van deze gebieden een 
stevige impuls te geven en soms een transformatie wanneer daar aanleiding toe is. Als 
ontwikkelingen plaatsvinden in de agrarische ontginningslandschappen, dan dragen deze bij 
aan behoud en versterking van de dragende lineaire structuur.
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Figuur 2.9 Plangebied laag van agrarisch cultuurlandschap – jong Heide- en 
broekontginningslandschap. (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

Toets aan initiatief

Met dit plan aan de Koelmansstraat 73c wordt ruimte geboden aan wonen in combinatie met 
werken, waarbij bij de landschappelijk inpassing van de nieuwe woning rekening wordt 
gehouden met de landschappelijke kenmerken. De grond onder en rondom de woning is 
beperkt, waardoor de kleinschaligheid behouden blijft. Er zijn zichtlijnen naar de open es aan de 
oostzijde van het plangebied en de erf-en landschapsbeplantingen sluit aan bij het natuurlijke 
karakter van de omgeving (bos en es). Zo blijft de groenstructuur van het oude hoevenlandschap 
behouden en zijn de samenhang en de karakteristieke verschillen tussen de 
landschapselementen worden versterkt (openheid en kleinschaligheid).   

Aan de Hoenderweg 6 vinden geen fysieke wijzigingen plaats en blijft de bestaande woning met 
landschappelijke inpassing gehandhaafd. Deze ontwikkeling verzet zich niet tegen de doelen 
die gesteld zijn bij de gebiedskenmerken van 'Jonge heide- en broekontginningslandschap'.

2.4.3  Omgevingsverordening

Eén van de instrumenten om het beleid uit de Omgevingsvisie te laten doorwerken is de 
Omgevingsverordening Overijssel. De Omgevingsverordening is het provinciaal juridisch 
instrument dat wordt ingezet voor de onderwerpen waarvoor de provincie hecht aan de juridische 
borging van de doorwerking van het Omgevingsvisiebeleid.

Ten aanzien van de generieke beleidskeuzes zijn de artikelen 2.1.3 (zuinig en zorgvuldig 
ruimtegebruik) 2.1.5 (ruimtelijke kwaliteit), 2.1.6 (kwaliteitsimpuls groene omgeving), 2.2.2 
(realisatie nieuwe woningen) en 2.14.4 (overstroombaar gebied) uit de Omgevingsverordening 
Overijssel van belang. Hierna wordt nader op de artikelen ingegaan.

Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik (artikel 2.1.3.)

Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra 
ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer aannemelijk is 
gemaakt:

dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het bestaande 
bebouwd gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook niet geschikt te 
maken is door herstructurering en/of transformatie;
dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd gebied 
optimaal zijn benut.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening Overijssel
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Onderliggend initiatief neemt een het woonrecht over van de locatie aan de Hoenderweg 6 te 
Lemelerveld. Daarnaast neemt het oppervlakte bos in drievoud toe in de omgeving van de 
Koelmansstraat. Dit zorgt voor een grote kwaliteitsimpuls in de omgeving. Het bouwvlak met 
bestemming Bedrijf neemt met deze ontwikkeling niet toe. Hierdoor is er sprake van zorgvuldig 
en zuinig ruimtegebruik. Samenvattend wordt geconcludeerd dat in voldoende mate rekening is 
gehouden met artikel 2.1.3 van de Omgevingsverordening Overijssel.

Ruimtelijke kwaliteit (Artikel 2.1.5; leden 1,2,3 en 5)

Lid 1;

In de toelichting op bestemmingsplannen wordt onderbouwd dat de nieuwe ontwikkelingen die 
het bestemmingsplan mogelijk maakt, bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit 
conform de geldende gebiedskenmerken.

Lid 2;

In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze 
toepassing is gegeven aan het Uitvoeringsmodel (OF-, WAAR- en HOE-benadering) die in de 
Omgevingsvisie Overijssel is neergelegd.

Lid 3;

In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt gemotiveerd dat de nieuwe ontwikkeling 
past binnen het ontwikkelingsperspectief die in de Omgevingsvisie Overijssel voor het gebied is 
neergelegd.

Lid 5;

In het kader van de toelichting als bedoeld in lid 1 wordt inzichtelijk gemaakt op welke wijze 
toepassing is gegeven aan de vier-lagenbenadering die onderdeel uitmaakt van het 
Uitvoeringsmodel en op welke wijze de Catalogus Gebiedskenmerken is gebruikt bij de 
ruimtelijke inpassing van de nieuwe ontwikkeling.

Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (Artikel 2.1.6 lid 1)

Bestemmingsplannen voor de Groene omgeving kunnen – met in achtneming van het bepaalde 
in artikel 2.1.3. en artikel 2.1.4 en het bepaalde in artikel 2.1.5 – voorzien in nieuwvestiging en 
grootschalige uitbreidingen van bestaande functies in de Groene omgeving, uitsluitend indien 
hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is aangetoond dat het 
verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in voldoende mate wordt gecompenseerd 
door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.1.5 en 2.1.6 van de Omgevingsverordening Overijssel

Het bestemmingsplan leidt tot een kwaliteitsimpuls in de groene omgeving (het buitengebied) 
van de gemeente Dalfsen. Deze meerwaarde vertaalt zich in:

het in drievoud van het te verdwijnen bos, terug te planten als bos en als zodanig te 
bestemmen;
het versterken van de landschappelijke kwaliteit (zie ook paragraaf 4.2) door de 
ontwikkellocatie conform de gebiedskenmerken landschappelijk in te passen;
de oppervlakte Bedrijfsbestemming blijft gelijk en neemt niet toe.

De investeringen in de ruimtelijke kwaliteit staan in verhouding tot de geboden 
ontwikkelingsmogelijkheden.

Realisatie nieuwe woningen (Artikel 2.2.2; leden 1 en 2)

Lid 1;

Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c van de 
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Wabo, voorzien uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van nieuwe woningen als de 
behoefte daaraan is aangetoond door middel van actueel onderzoek woningbouw.

Lid 2;

De behoefte aan nieuwe woningen zoals bedoeld in lid 1 wordt in ieder geval geacht te zijn 
aangetoond als realisatie daarvan past binnen de geldende woonafspraken zoals die zijn 
gemaakt tussen gemeente en provincie op basis van regionale afstemming.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.2.2 van de Omgevingsverordening Overijssel

Zoals gesteld in deze toelichting wordt slechts één woning toegevoegd. Het initiatief is in 
overeenstemming met de geldende woonafspraken die zijn gemaakt binnen zowel de gemeente 
als tussen gemeente en provincie op basis van regionale afstemming. Bovendien is het voor het 
voortbestaan van het bedrijf van belang dat de leiding van het bedrijf woont bij het bedrijf. De 
voorgenomen ontwikkeling is hierdoor in overeenstemming met artikel 2.2.2 Realisatie nieuwe 
woningen.

Overstroombaar gebied (Artikel 2.14.4)

1. Bestemmingsplannen die betrekking hebben op het overstroombaar gebied als zodanig op 
de kaart Watergebiedsreserveringen zijn aangegeven, voorzien alleen in nieuwe stedelijke 
functies binnen deze gebieden als in het desbetreffende bestemmingsplan zodanige 
voorwaarden worden gesteld dat de veiligheid ook op lange termijn voldoende is 
gewaarborgd.

2. De toelichting op bestemmingsplannen die betrekking hebben op gebieden als bedoeld in 
lid 1, is voorzien van een overstromingsrisicoparagraaf die inzicht biedt in:
1. de risico's bij overstroming;
2. de maatregelen en de voorzieningen die worden getroffen om deze risico's te 

voorkomen dan wel te beperken.

Toetsing van het initiatief aan artikel 2.14.4 van de Omgevingsverordening Overijssel

In paragraaf 3.11 worden de wateraspecten, alsmede de risico's voor overstromingen behandeld. 
Hieruit blijkt dat, met in acht neming van een aantal maatregelen, gevolgen aangaande 
overstromingsrisico's tot het aanvaardbare kunnen worden gereduceerd. Op deze plaats wordt 
geconcludeerd dat de voorgenomen ontwikkeling in overeenstemming is met het gestelde in 
artikel 2.14.4 van de Omgevingsverordening.

2.4.4  Conclusie

De ruimtelijke ontwikkeling in dit bestemmingsplan, is in overeenstemming met het provinciaal 
beleid uit de Omgevingsvisie en Omgevings-verordening Overijssel.
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2.5  Gemeentelijk beleid

2.5.1  Toekomstvisie 2030 'Voor elkaar'

De gemeente Dalfsen heeft de toekomstvisie 2030 "Voor elkaar" opgesteld. Het document 
bevat de strategische koers van de gemeente Dalfsen voor de periode tot 2030. Drie 
hoofdthema's vormen samen de bril waardoor naar de gemeenschap gekeken wordt: 
samenwonen, samenleven en samenwerken. Dat deze cirkels deels overlappen is niet voor 
niets; om de Dalfser kernen van morgen samen vorm te geven is het belangrijk om onderlinge 
verbanden te zien. De centrale missie van de Gemeente Dalfsen is: 'Het stimuleren, koesteren 
en benutten van de onderlinge verbondenheid is het doel van de gemeenschap'.

De grootste kracht van Dalfsen zit 'm in de onderlinge verbondenheid van de gemeenschap in de 
kernen. Het diepgewortelde noaberschap uit zich in een rijk verenigingsleven, actieve buurten, 
levendige kerkgemeenten en een hoge mate van gemeenschappelijke betrokkenheid. 
Betrokkenheid op basis van gelijkwaardigheid, respect en interesse. Deze waarden vormen de 
basis voor een zelfverzekerde toekomst: een sterke gemeenschap.

Deze waarden zie je duidelijk terug in een burgerpeiling uit 2019. De sociale samenhang ligt in 
de gemeente Dalfsen ongeveer twee keer zo hoog als het provinciale gemiddelde. Ook 
waarderen de mensen uit Dalfsen het wonen en leven in hun gemeenschap bijzonder hoog. 
Onder vergelijkbare niet stedelijke gemeenten geven ze hun woon- en leefomgeving zelfs de 
hoogste score van allemaal. 

Door stevig in te zetten op het behouden van dit gemeenschapsgevoel kan Dalfsen haar 
eigenheid vasthouden. Door deze onderlinge verbondenheid als uitgangspunt te nemen, wordt 
verandering een kans om wat Dalfsen uniek maakt te laten zien. Daarmee komt verandering 
niet van buitenaf, maar van binnenuit. Om de gemeenschap en haar sociale netwerken vitaal te 
houden is de aanwezigheid en betrokkenheid van zowel jongeren als ouderen belangrijk. Maar 
dan moet de gemeente ze wel wat te bieden hebben, dat begint met een plekje om te wonen.

Conclusie

Met dit bestemmingsplan ontstaat er ruimte voor een extra woning, hetgeen past binnen de 
visie om woonruimte aan te kunnen bieden.

2.5.2  Omgevingsvisie Dalfsen

De Omgevingsvisie bevat de gemeentelijke koers voor de fysieke leefomgeving. Uitgaande van 
de strategische keuzes uit de voorgaande paragraaf is de vraag, welke concrete ambities 
daarbij horen. Een aantal van die ambities is te koppelen aan een concreet gebied of plek. Er 
zijn daarnaast ook ambities die losstaan van gebieden en die gelden voor de hele gemeente 
en/of om een regionale aanpak vragen. Die ambities worden hierna beschreven en toegelicht.

Hoenderweg 6

In de omgevingsvisie is de gemeente Dalfsen opgedeeld in deelgebieden. Binnen het plangebied 
aan de Hoenderweg 6 vervalt één woonrecht, er vinden geen fysieke wijzigingen plaats en dus is 
het plan niet in strijd met de ambities van de omgevingsvisie in het gebied Landelijk 
'Lemelerveld'. 

Koelmansstraat 73c

Dit plangebied ligt in gebied 'Parels in het landschap'. Dit gebied staat bekend om zijn vele 
havezaten en landgoederen (Rechteren, Mataram, Den Aalshorst, De Horte, Den Berg, Hessum 
en Leemcule). Meer naar het westen gaan de bossen en landgoederen over in glooiende, 
agrarische gebieden. In het gebied bevindt zich de fraaie en actieve kern Hoonhorst. De 
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specifieke ambities die voor dit gebied gelden en van toepassing zijn op dit plan zijn:

Ambitie 1 - Een toekomstbestendige, sociale en gezonde woon- en leefomgeving

Ambitie 3 - Een eigentijds, aantrekkelijk en onderscheidend landelijk gebied 1. 

Ambitie 4 - Een lokaal geworteld, vitaal en innovatief ondernemerschap dat goed aangehaakt is 
op de regio 

Door een extra bedrijfswoning te realiseren wordt gefacilieerd in de ontwikkeling van bestaande 
bedrijvigheid. Bovendien draagt de ontwikkeling van meer bos bij aan de versterking van de 
overgang van het dorp Hoonhorst naar het omliggende landelijke gebied. Het plan levert een 
bijdrage aan een toekomstbestendige woon- en leefomgeving en versterking van de 
landschappelijke kwaliteit. Geconcludeerd wordt dat de ontwikkeling past binnen de 
omgevingsvisie.

2.5.3  Woonvsisie 2019-2024

De gemeente Dalfsen heeft op 25 november 2019 de woonvisie vastgesteld. De woonvisie 
spreekt een ambitie uit hoe de 'ideale woongemeente Dalfsen' er in 2030 uitziet. Eén van de 
ambities van de gemeente is om zowel de kernen als het buitengebied leefbaar te houden én 
daarom wordt er (op bescheiden schaal) invulling gegeven aan woningbehoefte in het landelijk 
gebied.

Vanwege de snelle veranderingen op de woningmarkt wordt ingezet op een flexibele visie 
middels een beperkt aantal thema's en maatregelen. Daarnaast voorziet de visie in 
'focuspunten' die ruimte laten voor verdere invulling. De visie heeft als hoofddoel:

Voorzien in de lokale woonbehoefte.
Bevorderen van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat.
Of in één zin samengevat: "Ervoor zorgen dat alle inwoners van de gemeente Dalfsen 
prettig wonen".

Als gevolg van de verwachte toename van het aantal huishoudens in de gemeente Dalfsen zijn 
er extra woningen nodig. Als die niet in de bestaande voorraad kunnen worden gevonden 
(bijvoorbeeld door functieverandering), is nieuwbouw nodig. Hierbij is kwaliteit belangrijker dan 
kwantiteit. De provincie staat toe dat de komende 10 jaar (2016-2026) 1.022 woningen aan de 
voorraad worden toegevoegd.

Toetsing van het initiatief aan de Woonvisie 2019-2024

Het initiatief voldoet aan de uitgangspunten van de woonvisie van de gemeente Dalfsen. De 
realisering van een nieuwbouwwoning aan de Koelmansstraat 73c op basis van een bestaand 
woonrecht vanaf de Hoenderweg 6, sluit aan bij de lokale behoefte. Daarbij wordt zorgvuldig 
omgegaan met het ruimtegebruik, de oppervlakte bedrijfsbestemming neemt niet toe en bos 
wordt in drievoud ontwikkeld ten opzichte van de huidige situatie. Met deze groene impuls en 
landschappelijke inpassing van de nieuwe woning wordt voldoende geïnvesteerd in ruimtelijke 
kwaliteit.

2.5.4  Conclusie

Het onderliggend initiatief voldoet aan het gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 3  Onderzoek

3.1  Algemeen

Artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening bepaalt dat moet worden ingegaan op de 
uitvoerbaarheid van het plan. In dat kader dient te kunnen worden aangetoond dat de herziening 
van het bestemmingsplan niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening. Daarbij wordt 
onder meer het toekomstige gebruik afgezet tegen ruimtelijke en milieukundige 
omstandigheden ter plaatse en in de omgeving. In het volgende hoofdstuk vindt deze toets 
plaats voor aspecten die voor onderliggend initiatief relevant zijn. 

3.2  Archeologie & cultuurhistorie

3.2.1  Archeologie

Beleidskader

In de Erfgoedwet stellen Rijk en provincie dat in het ruimtelijk beleid zorgvuldig met het 
archeologische erfgoed moet worden omgegaan. Voor gebieden waar archeologische waarden 
voorkomen of waar reële verwachtingen bestaan dat ter plaatse archeologische waarden 
aanwezig zijn, dient voorafgaand aan bodemingrepen archeologisch onderzoek te worden 
uitgevoerd. De uitkomsten van het archeologisch onderzoek dienen vervolgens volwaardig in de 
belangenafweging te worden betrokken. 

Analyse

Koelmansstraat 73c

Nieuwe woning en bijgebouw

Binnen het bestemmingsplan 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied gemeente 
Dalfsen' is de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 4 aangegeven ter 
hoogte van de nieuwe woning. Deze waarde betekent dat onderzoek niet noodzakelijk is, indien 
het bouwplan betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 
voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt 
gemaakt van de bestaande fundering;
een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 2.500 m2 ;
een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 40 cm en 
geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

Nieuwe natuur

De aanleg van de nieuwe natuur aan de overzijde van de straat heeft de archeologische 
verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 4 en Waarde - Archeologie 6. Bij 'Waarde - 
archeologie 6' is onderzoek niet noodzakelijk is, indien het bouwplan betrekking heeft op één of 
meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 
voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt 
gemaakt van de bestaande fundering;
een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 5.000 m2 ;
een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en 
geen heiwerkzaamheden nodig zijn.
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Agrarisch met waarden

Op de plek waar de Bedrijfsbestemming verdwijnt en de grond bestemd wordt als Agrarisch met 
waarden geldt deels de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 3 en Waarde 
- Archeologie 5. Hierbij geldt dat onderzoek niet noodzakelijk is, indien het bouwplan betrekking 
heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken:

vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte, 
voor zover gelegen op of onder maaiveld, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt 
gemaakt van de bestaande fundering;
een bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste respectievelijk 50 en 2.500 m2 ;
een bouwwerk waarvoor bij de plaatsing geen graafwerkzaamheden dieper dan 30 cm en 
geen heiwerkzaamheden nodig zijn.

Conclusie planlocatie Koelmansstraat 73

Het uitvoeren van archeologisch onderzoek is niet noodzakelijk voor deze planlocatie. De 
geplande werkzaamheden, zowel de bouw van de woning met bijgebouw als de aanplant van 
nieuwe natuur, blijven binnen de onderzoeksgrens van 2.500 m2. Op de locatie van de agrarisch 
bestemming zijn geen fysieke wijzigingen. Het plangebied wordt, op archeologische gronden, 
vrijgegeven.

Figuur 3.1 Uitsnede 'Chw bestemmingsplan 5e Verzamelplan Buitengebied gemeente Dalfsen' 
ter hoogte van planlocatie (Bron: Ruimtelijkeplannen.nl)

Hoenderweg 6

Op deze planlocatie geldt de archeologische verwachtingswaarde Waarde - Archeologie 7. Voor 
deze gronden geldt geen onderzoeksplicht. Bovendien zijn hier geen werkzaamheden gepland, 
er vinden geen fysieke wijzigingen plaats. Ter bescherming van de archeologische waarden, 
worden de archeologische dubbelbestemmingen in voorliggend bestemmingsplan overgenomen.

Conclusie

Beide planlocaties worden, op archeologische gronden, vrijgegeven. Ook voor de vrijgegeven 
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plangebieden bestaat altijd de mogelijkheid dat er tijdens graafwerkzaamheden toch losse 
sporen en vondsten worden aangetroffen. Op grond van artikel 5.10 van de Erfgoedwet, dient zo 
spoedig mogelijk melding te worden gemaakt van de vondst bij de Rijksdienst voor het Cultureel 
Erfgoed.

3.2.2  Cultuurhistorie en monumenten

Beleidskader

Onder cultuurhistorische waarden worden alle structuren, elementen en gebieden bedoeld die 
cultuurhistorisch van belang zijn. Zij vertellen iets over de ontstaansgeschiedenis van het 
Nederlandse cultuurlandschap. Vaak is er een sterke relatie tussen aardkundige aspecten en 
cultuurhistorische aspecten. De bescherming van cultuurhistorische elementen is vastgelegd in 
de Erfgoedwet. Deze wet is vooral gericht op het behouden van historische elementen voor 
latere generaties. 

Analyse

Er bevinden zich, op basis van de monumentenlijst van Dalfsen, in de twee plangebieden geen 
rijks- of gemeentelijke monumenten. In de plangebieden of in de directe nabijheid van de 
plangebieden is er geen sprake van bijzondere cultuurhistorische waarden die door deze 
ontwikkeling mogelijk negatief kunnen worden beïnvloed. Gesteld wordt dat het aspect 
cultuurhistorie geen belemmering vormt voor dit plan.

Conclusie

Onderliggend initiatief is op basis van de aspecten archeologie en cultuurhistorie uitvoerbaar. 

3.3  Bodem

Beleidskader

Het doel van de bodemtoets bij ruimtelijke plannen is de bescherming van de bodem. Een 
bodemonderzoek wordt uitgevoerd om te kunnen beoordelen of de bodem geschikt is voor de 
geplande functie en of sprake is van een eventuele saneringsnoodzaak. In artikel 9 van het 
Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is bepaald dat in het plan rekening gehouden moet worden 
met de bodemkwaliteit ter plaatse. De reden hiervoor is dat eventueel aanwezige 
bodemverontreiniging van groot belang kan zijn voor de keuze van bepaalde bestemmingen 
en/of voor de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan. 

Analyse

Koelmansstraat 73c

Om inzicht te krijgen in de bodemkwaliteit ter hoogte van de locatie binnen het plangebied waar 
de ontwikkelingen in het kader van dit plan plaatsvinden, is een bodemonderzoek uitgevoerd 
door Hunneman Milieu-advies. De resultaten van het bodemonderzoek zijn opgenomen in  
Bijlage 3 bij deze toelichting.

Zintuiglijk zijn in de vaste bodem geen noemenswaardige bijmengingen aan bodemvreemde 
materialen waargenomen. Zintuiglijk is geen asbestverdacht materiaal op en/of in de bodem 
aangetroffen.
Analytisch zijn in bovengrondmengmonster MM-01, met uitzondering van een licht 
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verhoogd gehalte aan PAK, geen gehalten aangetoond boven de achtergrondwaarden. Het 
aangetoonde gehalte aan PAK overschrijdt de achtergrondwaarde, maar blijft beneden de 
tussenwaarde.
Analytisch zijn in ondergrondmengmonster MM-02, van de geanalyseerde parameters, 
geen gehalten aangetoond boven de achtergrondwaarden. 
In het grondwater (peilbuis 1) is een licht verhoogd gehalte aan zink aangetoond. Het 
aangetoonde gehalte overschrijdt de streefwaarde, maar blijft beneden de tussenwaarde.

In de bovengrond is een licht verhoogd gehalte aan PAK aangetoond. In het grondwater is een 
licht verhoogd gehalte aan zink aangetoond. De aangetoonde gehalten vormen geen aanleiding 
tot nader onderzoek. Op basis van de analyseresultaten is de actuele bodemkwaliteit afdoende 
vastgelegd, en bestaan geen bezwaren voor de voorgenomen nieuwbouw op de locatie. 

Hoenderweg 6

Op deze planlocatie zijn geen werkzaamheden gepland, er vinden geen fysieke wijzigingen 
plaats. De bestemming is Wonen en blijft Wonen, Alleen het maximaal toegestane 
wooneenheden wordt teruggebracht van twee naar één. Onderzoek naar de bodemkwaliteit is 
niet nodig, aangezien de functie van de locatie niet wijzigt.

Conclusie

De bodem op beide planlocaties wordt geschikt geacht voor het gebruik (wonen met tuin). 
Hiermee is het plan uitvoerbaar met betrekking tot het aspect bodem. 

3.4  Duurzaamheid

Beleidskader

De gemeente Dalfsen zet in op een duurzaam leefbare gemeente. Duurzaamheid betekent 
letterlijk: geschikt om lang te bestaan. Het begrip wordt ook wel omschreven als een situatie 
waarbij voorzien wordt in de behoefte van de huidige generatie zonder voor toekomstige 
generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in hun behoeften te voorzien. 
Duurzame ontwikkelingen voorzien in de behoefte aan de huidige generatie, zonder voor 
toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in hun behoeften te 
voorzien.

Er zijn drie verschijningsvormen van duurzaamheid te onderscheiden:

1. ecologische duurzaamheid als het gaat om ecologische waarden;
2. economische duurzaamheid als het gaat om een zo efficiënt mogelijke productie en;
3. sociale duurzaamheid als het gaat om de leefkwaliteit van de mens. Hiermee worden zaken 

als sociale veiligheid en een schone woonomgeving bedoeld.

Voor ruimtelijke maatregelen zijn in beginsel alle drie verschijningsvormen van duurzaamheid 
relevant. De uiteindelijke keuze is een ruimtelijke afweging die op basis van bestuurlijke 
afwegingen wordt bepaald.

De gemeenteraad van Dalfsen heeft op 18 april 2017 het Beleidsplan Duurzaamheid 2017-2025 
vastgesteld. In beleidsplan worden de verbeterdoelen en de concrete doelen uit de eerder 
vastgestelde kadernota verder uitgewerkt. De ambitie om van Dalfsen een duurzaam leefbare 
gemeente te maken is in de kadernota vertaald naar twee hoofdstromen: een energiegerichte en 
een meer algemene lijn. Ten opzichte van het oude duurzaamheidsbeleid – CO2-neutraal in 
2025 - is dat laatste een verbreding. Hoewel CO2 als meetlat losgelaten wordt en ook niet 
langer wordt gesteld dat de hele gemeente energieneutraal zal zijn in 2025, blijft het met dit 
beleidsplan mogelijk toch zo ver te komen. De gemeente Dalfsen heeft 4 verbeterdoelen 
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aangewezen:

1. Minder energieverbruik
2. Meer duurzame energie
3. Meer lokale kracht
4. Meer circulair

Deze verbeterdoelen zijn in het Beleidsplan Duurzaamheid vertaald naar meerdere concrete 
doelen. In de ruimtelijke onderbouwing van de ruimtelijke plannen wordt aandacht besteed aan 
zowel de verbeterdoelen als de concrete doelen van het Beleidsplan Duurzaamheid, voor zover 
dat ruimtelijk relevant is voor dat bestemmingsplan.

Conclusie

De voorgenomen ontwikkeling betreft de bouw van een nieuwe woningen met bijgebouw. Hierbij 
worden de meest recente eisen met betrekking tot energiezuinigheid uit het bouwbesluit 
toegepast. 

3.5  Ecologie

Beleidskader

In ruimtelijke plannen moet worden aangetoond hoe de ontwikkelingen die hierin mogelijk 
worden gemaakt zich verhouden met de wet- en regelgeving op het gebied van gebieds- en 
soortenbescherming. Sinds 1 januari 2017 is de bescherming van gebieden, soorten en 
houtopstanden geregeld in de Wet natuurbescherming. Op het gebied van gebiedsbescherming 
regelt de wet de bescherming van zes verschillende soorten natuurgebieden: het natuurnetwerk 
Nederland, bijzondere provinciale natuurgebieden, bijzondere provinciale landschappen, 
nationale parken, bijzondere nationale natuurgebieden en Natura 2000-gebieden. Bij activiteiten 
of ontwikkelingen die kunnen leiden tot negatieve effecten op instandhoudingsdoelen voor een 
van deze gebieden moet een vergunning worden aangevraagd.

Analyse

Aan de Hoenderweg 6 Lemelerveld vinden geen fysieke veranderingen plaats en wijzigt het 
gebruik niet. De bestemming blijft hetzelfde, alleen het toegestane aantal wooneenheden 
wijzigt. Onderzoek naar invloed op natuurwaarden is op deze locatie daarom niet nodig. 

Koelmansstraat 73c

Door LabelTIEN is in maart 2023 onderzoek een quickscan Flora en Fauna uitgevoerd (zie 
Bijlage 2). In deze quickscan en in deze paragraaf wordt onderscheid gemaakt tussen de 
gebiedsbescherming en de soortenbescherming.

Gebiedsbescherming

Natura 2000

Natura 2000 is een samenhangend netwerk van natuurgebieden in Europa. Natura 2000 bestaat 
uit gebieden die zijn aangewezen in het kader van de Europese Vogelrichtlijn (79/409/EEG) en 
gebieden die zijn aangemeld op grond van de Europese Habitatrichtlijn (92/43/EEG). Deze 
gebieden worden in Nederland op grond van de Wet natuurbescherming beschermd.
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Figuur 3.2 Overzicht Natura 2000 gebieden ten opzichte van onderzoekslocatie (Bron: Bijlage 
2)

Het plangebied ligt niet binnen of nabij een Natura-2000 gebied. Op een afstand van circa 4,7 
km van het plangebied ligt het dichtstbijzijnde Natura 2000 gebied Uiterwaarden Zwarte Water 
en Vecht. Op een iets grotere afstand, circa 6,6 km, ligt het Natura 2000 gebied Rijntakken. Op 
een grotere afstand, circa 12 km, ligt het Natura 2000 gebied Vecht- en Beneden-Reggegebied. 
In figuur 3.2 is de ligging van het plangebied ten opzichte van Natura 2000-gebieden, de gele 
vlakken, weergegeven.

Het plangebied is niet zichtbaar vanuit Natura 2000-gebied. Negatieve effecten, zoals geluid, 
licht en optische verstoring zijn daarom niet aan de orde. Ook zijn in het Natura 2000-gebied 
geen negatieve effecten, zoals trillingen waarneembaar. Met uitzondering van het aspect 
Stikstof, kunnen negatieve effecten op Natura 2000-gebied uitgesloten worden.

Natuurnetwerk Nederland

Natuur Netwerk Nederland (NNN) (voorheen Ecologische Hoofstructuur) is de kern van het 
Nederlandse natuurbeleid. De NNN is in provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe 
nabijheid van de NNN geldt het 'nee, tenzij'- principe. In principe zijn er geen ontwikkelingen 
toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten. Binnen de 
provincie Overijssel is de begrenzing van deze gebieden op perceelsniveau vastgelegd in de 
provinciale Omgevingsvisie. De bescherming is geregeld in de provinciale Omgevingsverordening 
Overijssel.

Natuur Netwerk Nederland (NNN) (voorheen Ecologische Hoofstructuur) is de kern van het 
Nederlandse natuurbeleid. De NNN is in provinciale structuurvisies uitgewerkt. In of in de directe 
nabijheid van de NNN geldt het 'nee, tenzij'- principe. In principe zijn er geen ontwikkelingen 
toegestaan als zij de wezenlijke kenmerken of waarden van het gebied aantasten. Binnen de 
provincie Overijssel is de begrenzing van deze gebieden op perceelsniveau vastgelegd in de 
provinciale Omgevingsvisie. De bescherming is geregeld in de provinciale Omgevingsverordening 
Overijssel.

Het dichtstbijzijnde gebied die is aangewezen als NNN liggen op circa 770 meter afstand ten 
noorden van planlocatie, zie figuur 3.3. Aangezien het plangebied buiten de NNN ligt en van een 
fysieke aantasting van het NNN dan ook geen sprake is, kunnen opvallende effecten op 
wezenlijke kenmerken en waarden van de NNN worden uitgesloten. Bovendien kent het initiatief 
een beperkte effectafstand en zal geen sprake zijn van een verstoring binnen NNN.
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Figur 3.3 Overzicht Natuurnetwerk Nederland ten opzichte van onderzoekslocatie (Bron: Bijlage 
2)

Stikstof

Om de wettelijke consequenties met betrekking tot gebiedsbescherming vast te kunnen stellen, 
heeft er nader onderzoek in de vorm van een stikstofberekening plaatsgevonden. Deze 
stikstofberekening is uitgevoerd door Natuurbank Overijssel (Bijlage 5 Rapport Stikstof) met 
behulp van AERIUS-berekeningen (Bijlage 6 AERIUS berekening ontwikkelfase) en (Bijlage 7 
AERIUS berekening gebruiksfase).

Resultaat ontwikkelfase

De activiteiten in de ontwikkelfase leiden gezamenlijk tot een NOx-emissie van 9,0 kg/jaar en 
een NH3-emissie van 78,9 g/jaar. Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de 
ontwikkelfase, leidt echter niet tot een toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. 
De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet 
natuurbeschermingvergunning aangevraagd te worden. 

Resultaat gebruiksfase

De activiteit in de gebruiksfase leidt tot een NOx-emissie van 0,2 kg/jaar en een NH3-emissie 
van 28,8 g/jaar. Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de gebruiksfase, leidt 
echter niet tot een toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen 
activiteit leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet 
natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden.

Aangezien er geen sprake is van een toename van stikstofdepositie in Natura 2000-gebied, 
gedurende de ontwikkel- en gebruiksfasen, leidt uitvoering niet tot wettelijke consequenties. Er 
hoeft geen natuurvergunning aangevraagd te worden.
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Soortenbescherming

De aanwezigheid van veel verschillende planten- en dierensoorten in voldoende aantallen en in 
ecologisch gezonde natuurgebieden, zorgt ervoor dat de natuur tegen een stootje kan. 
Sommige plantensoorten en diersoorten, zoals vleermuizen, gierzwaluwen, steenuilen en 
huismussen, zijn kwetsbaar. In een dichtbevolkt land als Nederland is een goede bescherming 
van de aanwezige natuur dan ook belangrijk. Wanneer het met de natuur goed gaat, kunnen 
economische en andere maatschappelijke activiteiten meer ruimte worden geboden.

Met het onderdeel soortenbescherming in de Wet natuurbescherming (Wnb) beschermt de 
provincie de planten- en diersoorten die in het wild voorkomen. Alle vogels en ruim 230 planten- 
en diersoorten vallen onder de bescherming van deze wet, met als doel de biodiversiteit te 
bevorderen. In de wet is een aantal verboden opgenomen. Zo is het bijvoorbeeld verboden om 
beschermde dieren opzettelijk te doden, te verstoren of te verjagen of om voortplantingsplaatsen 
en rustplaatsen te beschadigen of te vernielen. In bepaalde situaties is het mogelijk deze 
verboden te overtreden, maar daarvoor is dan wel een vrijstelling of een ontheffing nodig.

Zorgplicht: Of dieren en planten nu beschermde soorten zijn of niet, de Wnb schrijft voor dat we 
nadelige gevolgen voor planten en dieren moeten voorkomen. Er moet dus zorgvuldig worden 
omgegaan met onze omgeving. Deze zogenoemde zorgplicht geldt voor iedereen. Er is een 
quickscan flora & fauna uitgevoerd, Bijlage 2. De resultaten van het veldbezoek worden hierna 
kort weergegeven.

Vaatplanten

Binnen het onderzoeksgebied zijn geen beschermde planten aangetroffen. Recente 
waarnemingen van beschermde plantensoorten ontbreken eveneens. Met het ontbreken van 
zeer specifieke biotopen waar beschermde planten worden aangetroffen, is aanwezigheid van 
beschermde vaatplanten uit te sluiten. Nader onderzoek naar vaatplanten is niet nodig.

Vogels

De ruimtelijke ontwikkeling zal niet leiden tot verstoring, aantasting of vernieling van jaarrond 
beschermde rust- of voorplantingsplaatsen van vogels. Voor alle beschermde, inheemse (ook de 
algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit de Wet Natuurbescherming een verbod op 
handelingen die nesten of eieren beschadigen of verstoren. Ook handelingen die een vaste rust- 
of verblijfplaats van beschermde vogels verstoren is niet toegestaan. In de praktijk betekent dit 
dat verstorende werkzaamheden bij voorkeur buiten het broedseizoen moeten plaatsvinden. 

Grondgebonden zoogdieren

Op de projectlocatie worden voornamelijk kleine, algemene zoogdiersoorten verwacht. De 
werkzaamheden kunnen tot negatieve effecten op deze soorten leiden, bijvoorbeeld door de 
aantasting van holen en gangenstelsels. Omdat een vrijstelling bij ruimtelijke ontwikkeling en 
inrichting geldt, moet alleen rekening gehouden worden met de algemene zorgplicht die voor 
alle planten en dieren geldt. Aantasting van vaste verblijfplaatsen van zwaarder beschermde 
soorten is niet aan de orde, daar er geen aanwijzingen zijn aangetroffen die duiden op een vaste 
verblijfplaats. Significante verslechtering van (potentieel) leefgebied is geen sprake. Nader 
onderzoek naar beschermde soorten is niet aan de orde. 

Vleermuizen

De omstandigheden maken het dat de planlocatie niet geschikt is voor vleermuizen. Nader 
onderzoek en/of ontheffing aanvragen is niet nodig.
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Amfibieën

Het vóórkomen van beschermde soorten uit overige soortgroepen (amfibieën, reptielen, vissen 
en ongewervelden) is op voorhand uitgesloten wegens het ontbreken van geschikt leefgebied en 
doordat de locatie buiten het bekende verspreidingsgebied valt. Negatieve effecten op 
beschermde soorten uit overige soortgroepen zijn derhalve op voorhand uit te sluiten. Een 
ontheffing of nader onderzoek naar deze soorten is niet noodzakelijk.

Hoenderweg 6

Aan de Hoenderweg 6 Lemelerveld vindt geen fysieke veranderingen plaats en wijzigt het 
gebruik niet. De bestemming blijft hetzelfde, alleen het toegestane aantal wooneenheden 
wijzigt. Onderzoek naar invloed op natuurwaarden is op deze locatie daarom niet nodig. 

Conclusie 

Onderliggend initiatief is op basis van het aspect ecologie uitvoerbaar. 

3.6  Externe veiligheid

Beleidskader

Uitgangspunt bij het externe veiligheidsbeleid is een risicobenadering op basis van 
risicoberekeningen, met daarbij een wettelijke norm voor het plaatsgebonden risico (een 
basisbeschermingsniveau voor elk individu) en een afwegingsruimte voor het bevoegd gezag om 
te bepalen welke risico's voor grotere groepen mensen aanvaard worden (de 
verantwoordingsplicht van het groepsrisico). 

De doelstelling van het externe veiligheidsbeleid luidt: 'Het uitvoeren van een veiligheids- en 
risicobeleid om mens en milieu te beschermen tegen maatschappelijk onaanvaardbaar geachte 
gezondheids- en milieurisico's. De overheid garandeert een zogenaamd 
'basisbeschermingsniveau' voor externe veiligheid.'

In het externe veiligheidsbeleid van de gemeente Dalfsen (2019) is uiteengezet op welke manier 
met het aspect externe veiligheid moet worden omgegaan in ruimtelijke plannen en in 
milieuvergunningen. In ruimtelijke zin is in het beleid onderscheid gemaakt in verschillende 
gebiedstypen binnen de gemeente. Zo is onderscheid gemaakt in woongebieden, 
bedrijventerreinen, recreatiegebieden en het overige gebied van de gemeente. Daarnaast is 
onderscheid gemaakt in bestaande en nieuwe situaties. In het kort komt het erop neer dat in 
woongebieden geen nieuwe risicobronnen worden geïntroduceerd en dat op bedrijventerreinen 
een nieuwe risicobron kan worden geïntroduceerd indien de veiligheidscontour binnen de eigen 
inrichtingsgrens blijft. Dit betekent dat de bestaande risicobronnen wel mogen blijven, totdat de 
risicovolle activiteiten op die plek worden gestaakt.

Analyse

Koelmansstraat 73c

In de nabijheid van het plangebied liggen enkele risicobronnen, zie figuur 3.4. Ter plaatse van 
planlocatie 3e bedrijfswoning geldt bij overstroming een maximale waterdiepte van 1-1.5 meter. 
Dit vormt echter geen bedreiging voor de bewoners, aangezien zij zich in veiligheid kunnen 
brengen op de eerste verdieping.
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Figuur 3.4 Uitsnede risicokaart ter hoogte van planlocatie (gele cirkel) (Bron: 
atlasleefomgeving.nl)

Plaatsgebonden risico (PR10-6)

Op 405 meter afstand liggen twee buisleidingen van de Gasunie. Daaromheen ligt op 325 meter 
afstand van planlocatie een plaatsgebonden risico (10-6 contour). Uit figuur 3.5 blijkt dat de 
buisleiding 11039 A-510 binnen de 1% letaliteitsafstand van 430 meter ten opzichte van het 
plangebied ligt, dat op circa 405 meter is gelegen. Het plaatsgebonden risico vormt geen 
belemmering voor de ontwikkeling.

Buis- 
leiding ID 

Dia- 
meter

Druk 100% 
letaliteitsafstand

1% letaliteits- 
afstand

Afstand tot 
plangebied

10583 A-595 18 inch 66,2 bar 110 meter 240 meter Ca 405 meter

11039 A-510 36 inch 66,2 bar 180 meter 430 meter Ca 405 meter

Figuur 3.5 Overzicht buisleidingen in omgeving plangebied (Bron: atlasleefomgeving.nl)

Groepsrisico (GR)

Volgens de risicokaart wordt er op deze locatie geen groepsrisico berekend. Er is geen 
invloedsgebied van toepassing. De ontwikkeling vindt plaats in het buitengebied. Het aantal 
aanwezigen rond de buisleiding zal met de toevoeging van een vrijstaande woning met 2,4 
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personen toenemen. 

In de nabijheid (Ganzepanweg 2) is recent een QRA uitgevoerd voor een zorgboerderij met 
zorgappartementen. Het gaat om 20 zorgappartementen met 24-uurs toezicht. Daarnaast vindt 
er dagbesteding plaats voor 12 personen met 4 personeelsleden. Dus overdag gedurende 5 
dagen in de week zullen er 16 personen aanwezig zijn. De locatie ligt ongeveer 100 meter van 
dezelfde 2 leidingen. De overschrijdingsfactor van het groepsrisico is daar lager dan 0,1 x 
oriëntatiewaarde en vormt daarom geen knelpunt. Deze locatie ligt in een even dunbevolkt 
gebied. 

Op de planlocatie aan de Koelmansstraat zullen slechts 2.4 personen tegelijk aanwezig zijn en 
dit plangebied ligt op een grotere afstand van dezelfde buisleidingen dan het voorbeeld aan de 
Ganzepanweg 2. De toename van de hoogte van het groepsrisico zal daardoor gering zijn en 
naar alle waarschijnlijkheid ook onder de 0.1 x oriëntatie waarde blijven. 

Verantwoorden groepsrisico

Voor het verantwoorden van het groepsrisico wordt hierna op de volgende thema's ingegaan: 
bereikbaarheid, bestrijdbaarheid, zelfredzaamheidn en risicocommunicatie. 

Bereikbaarheid

Het plangebied is van twee kanten goed bereikbaar.

Bestrijdbaarheid

Een fakkelbrand bij een hogedruk aardgasbuisleiding is door de brandweer niet te blussen. Zo 
gauw de druk is afgenomen en de fakkelbrand kleiner is geworden zal de brandweer zich 
richten op het redden van de aanwezigen en blussen van secundaire branden. In eerste 
instantie wordt hier gebruik gemaakt van eigen water/slangenwagens van de brandweer. 

Zelfredzaamheid

De nieuwe ontwikkelingen zijn niet speciaal bedoeld voor verminderd zelfredzamen. Omdat de 
kans groot is dat de aanwezige bebouwing ook in de brand gaat en de attentiegebieden voor 
mensen buiten op respectievelijk 240 en 430 meter liggen, wordt geadviseerd om bij de verdere 
ontwikkeling van de plannen rekening te houden met de mogelijkheden van zelfredzaamheid 
zoals schuilen, schuilplaatsen. Dit advies wordt doorgegeven aan de initiatiefnemer en er wordt 
gevraagd om hiermee rekening te houden bij de uitwerking van de nieuw te bouwen gebouwen. 
Bij een incident met hogedruk aardgasbuisleiding in de omgeving van het plangebied wordt 
geadviseerd de aanwezigen binnen te laten schuilen tot de fakkelbrand is afgenomen en er 
veilig gevlucht kan worden. 

De veiligheidsregio adviseert de woning te voorzien van mechanisch afsluitbare ventilatie. Bij 
elke brand komen giftige stoffen vrij. Mensen kunnen bij gesloten ramen, deuren en afgesloten 
ventilatie langere tijd veilig schuilen in een gebouw. 

Risicocommunicatie

De toekomstige aanwezigen worden geïnformeerd over de externe veiligheidsrisico's en over de 
handelingsperspectieven bij een incident met de hogedruk aardgasbuisleidingen. 

Advies Veiligheidsregio IJsselland

Advies Veiligheidsregio IJsselland

De Veiligheidsregio IJsselland heeft advies uitgebracht over de bestemmingsplanwijziging aan 
de Koelmansstraat 73 in Dalfsen, zie Advies Veiligheidsregio IJsselland. Het advies is 
gebaseerd op: 

artikel 12 lid 2 van het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb); 
artikel 10 Wet veiligheidsregio's (Wvr). 
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Het advies van de Veiligheidsregio IJsselland luidt: 

In overleg met de Gasunie te bespreken of er maatregelen bij de leidingen kunnen worden 
genomen om veiligheid voor de aanwezigen te vergroten; 
De woning te voorzien van mechanisch afsluitbare ventilatie. Bij elke brand komen giftige 
stoffen vrij. Mensen kunnen bij gesloten ramen, deuren en afgesloten ventilatie langere tijd 
veilig schuilen in een gebouw. Onder de Omgevingswet wordt dit verplicht; 
De toekomstige aanwezigen via risicocommunicatie op de hoogte te brengen van de 
handelingsperspectieven bij een incident met de hogedruk aardgasbuisleidingen. 

Het advies zal door initiatiefnemers waar mogelijk opgevolgd worden. 

Hoenderweg 6

Op deze locatie vindt geen wijziging plaats in gebruik en de bestemming blijft Wonen. Op 115 
meter ten zuiden van planlocatie loopt een 380 kV hoogspanningsleiding, dit is op voldoende 
afstand tot de bestaande woning. In de omgeving van deze planlocatie bevinden zicht geen 
andere risicobronnen.

 

Conclusie

Alles in ogenschouw nemende en dat de initiatiefnemers aan de Koelmansstraat 73c over de 
risico's zijn geïnformeerd, maakt dat het toegenomen risico aanvaardbaar is. Het aspect 
externe veiligheid vormt geen beperking voor onderliggend initiatief. 

3.7  Geluid

Beleidskader

Geluidsoverlast kan worden veroorzaakt door industrielawaai, railverkeerslawaai, 
wegverkeerslawaai en luchtverkeerslawaai. De Wet geluidhinder en de Luchtvaartwet kennen 
grenswaarden voor geluid. Bepaalde geluidgevoelige objecten mogen alleen worden toegelaten 
als zij geen ontoelaatbare geluidsbelasting ondervinden. Daartoe moeten op grond van artikel 
3.3.1 Besluit ruimtelijke ordening zones in het bestemmingsplan worden opgenomen rond 
geluidbronnen. Het bestemmingsplan moet de ligging en de afmetingen van woningen en andere 
geluidsgevoelige gebouwen en van geluidsgevoelige terreinen gelegen binnen de zone van een 
weg, spoorweg of industrieterrein als bedoeld in de Wet geluidhinder aangeven. Als een 
bepaalde bestemming en/of een bepaalde geluidsbron niet in de Wet geluidhinder of 
Luchtvaartwet is geregeld, moet in het kader van de goede ruimtelijke ordening toch een 
akoestische afweging gemaakt worden. De Wet geluidhinder geeft mogelijkheden om een 
hogere waarde vast te stellen voor wegverkeer, railverkeer en industrielawaai.

Wegverkeerslawaai

Met betrekking tot geluid veroorzaakt door het wegverkeer is in de Wet geluidhinder de 
verplichting opgenomen tot het verrichten van onderzoek naar de geluidsbelasting op de gevels 
van (nieuw geprojecteerde) woningen en andere geluidgevoelige objecten. Op grond van artikel 
74 van de Wet geluidhinder (Wgh) hoofdstuk VI, afdeling 1 bevindt zich aan weerszijden van een 
weg een zone. Als in deze zone geluidgevoelige bebouwing wordt geprojecteerd dan dient 
akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd.

De breedte van deze zone is afhankelijk van:

de ligging van de weg in stedelijk of buitenstedelijk gebied;
het aantal rijstroken.

In buitenstedelijk gebied worden drie typen wegen onderscheiden, met aan weerszijden van de 
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weg de volgende zonebreedtes:

wegen met een of twee rijstroken: 250 meter;
wegen met drie of vier rijstroken: 400 meter;
wegen met vijf of meer rijstroken: 600 meter.

De volgende wegen hebben op grond van artikel 74 Wgh geen zone:

wegen gelegen in een als woonerf aangeduid gebied;
wegen met een maximum snelheid van 30 km/uur.

Analyse

Koelmansstraat 73c

Binnen deze planlocatie wordt een 3e bedrijfswoning gerealiseerd, binnen de bestemming 
Bedrijf. Deze dienst- of bedrijfswoning is voor andere inrichtingen dan de eigen inrichting een 
gevoelig gebouw en wordt dus beschermd.

Wegverkeer

De locatie is gelegen, buiten de bebouwde kom, en binnen de wettelijke geluidzone (250 meter) 
van de Koelmansstraat. Geluidmeesters heeft in maart 2023 een akoestisch onderzoek 
wegverkeer uitgevoerd, zie Bijlage 8. Onderzocht is of er bij de te realiseren woning kan worden 
voldaan aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder en dat er sprake is van een akoestisch 
goed woon- & leefklimaat. Uit de rekenresultaten blijkt dat de geluidbelasting als gevolg van de 
Koelmansstraat ten hoogste 48 dB Lden bedraagt. Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke 
voorkeursgrenswaarde. Daarmee is er, ten aanzien van wegverkeer, bij de te realiseren woning 
sprake van een akoestisch goed woon- & leefklimaat. Er zijn dan ook geen beperkingen, met 
betrekking tot wegverkeerslawaai, geconstateerd om de extra woning te realiseren. Er hoeft 
geen hogere waarde te worden vastgesteld en met betrekking tot de geluidwering kan worden 
volstaan met de minimale vereisten uit het Bouwbesluit. 

Railverkeer

In voorliggend geval is het aspect railverkeerslawaai niet van belang aangezien het plangebied 
niet binnen de wettelijke geluidszone van een spoorlijn ligt. De dichtstbijzijnde spoorlijn ligt op 
ruime afstand van het plangebied.

Industrielawaai

Deze bedrijfswoning is voor andere inrichtingen dan de eigen inrichting een gevoelig gebouw en 
wordt dus beschermd. In de nabijheid van het plangebied bevinden zich geen bedrijventerreinen 
met een geluidzone. Het uitvoeren van een onderzoek industrielawaai is in voorliggend geval niet 
noodzakelijk. Wat betreft de invloed van de in de omgeving aanwezige individuele 
bedrijven/voorzieningen op de voorgenomen ontwikkeling, wordt verwezen naar de paragraaf 
milieuzonering.

Hoenderweg 6

Op deze locatie vindt geen wijziging plaats in gebruik en de bestemming blijft Wonen, er vervalt 
één woonrecht en de bestaande woning blijft gehandhaafd. Toetsing aan het aspect geluid is 
daarom niet noodzakelijk. 

Conclusie

Voorliggend plan is op basis van het aspect akoestiek uitvoerbaar. 
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3.8  Luchtkwaliteit

Beleidskader

Met betrekking tot luchtkwaliteit moet rekening gehouden worden met het gestelde in de Wet 
milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen en de bijbehorende bijlagen.

Op basis van artikel 5.16 Wm kan, samengevat, een bestemmingsplan worden vastgesteld, als:

a. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, niet leiden 
tot het overschrijden van een in bijlage 2 van de Wet milieubeheer opgenomen grenswaarde 
die behoort bij de Wet Milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen, of

b. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, leiden tot 
een verbetering per saldo van de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof 
dan wel, bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, de 
luchtkwaliteit per saldo verbetert door een samenhangende maatregel of een optredend 
effect, of

c. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt niet in 
betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht van een stof waarvoor in 
bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen, of

d. het project is genoemd of beschreven dan wel past binnen een programma van het 
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Van een verslechtering van de luchtkwaliteit in betekenende mate als bedoeld onder c is sprake 
als zich één van de volgende ontwikkelingen voordoet:

woningbouw: minimaal 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitende weg of minimaal 3.000 
woningen bij 2 ontsluitende wegen;
infrastructuur: minimaal 3% concentratiebijdrage (verkeerseffecten gecorrigeerd voor minder 
congestie);
kantoorlocaties: minimaal 100.000 m2 brutovloeroppervlak bij 1 ontsluitende weg, minimaal 
200.000 m2 brutovloeroppervlak bij 2 ontsluitende wegen.

Analyse

Gezien de aard en omvang van dit project, in verhouding tot de hierboven beschreven 
ontwikkelingen uit de lijst NIBM, kan worden gesteld dat voorliggend plan 'niet in betekende 
mate bijdraagt' aan de luchtverontreiniging. Dit heeft een positief effect op de luchtkwaliteit. 

Conclusie

Het aspect luchtkwaliteit vormt geen belemmering voor dit plan. Het plan wordt uitvoerbaar 
geacht.

3.9  Milieuzonering, bedrijven en geur

Beleidskader 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening moet worden beoordeeld of bedrijven in de 
omgeving worden belemmerd door de ontwikkeling en of ter plaatse van gevoelige functies, 
zoals woningen, sprake is van een aanvaardbaar woon- en leefklimaat. Voor de beoordeling is 
gebruik gemaakt van de Handreiking Bedrijven en milieuzonering (VNG, editie 2009). Per 
milieucategorie geldt een minimaal gewenste afstand, de richtafstand. Deze richtafstand geldt 
tussen enerzijds de grens van de bestemming die bedrijven (of andere milieubelastende 
functies) toelaat en anderzijds als uiterste situering van de gevel van een woning die volgens het 
bestemmingsplan of via vergunning vrij bouwen mogelijk is.
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Naast de gegeven richtafstanden hanteert de VNG-publicatie twee omgevingstypen, namelijk: 
een rustige woonwijk/buitengebied en een gemengd gebied. In een rustige woonwijk of 
buitengebied (omgevingstype 1) wordt functiescheiding nagestreefd. Tussen milieuhinder 
gevoelige functies en bedrijven dient de minimaal aan te houden 'richtafstand' in acht te worden 
genomen. In geval van een gemengd gebied (omgevingstype 2), waar sprake is van 
functiemenging, kan een verkleinde richtafstand worden gehanteerd. In tegenstelling tot rustige 
woongebieden worden in dergelijke levendige gebieden milieubelastende activiteiten op kortere 
afstand van milieuhinder gevoelige functies acceptabel geacht. De richtafstand mag in deze 
gebieden met één afstandsstap worden verkleind (10 meter behorende bij milieucategorie 1 
wordt 0 meter, 30 meter van milieucategorie 2 wordt 10 meter van milieucategorie 1, etc.).

De gegeven richtafstanden zijn in het algemeen richtafstanden en geen harde afstandseisen. Ze 
moeten daarom gemotiveerd worden toegepast. Dit betekent dat geringe afwijkingen in de 
lokale situatie mogelijk zijn.

Analyse

Zoals beschreven moet bij het realiseren van nieuwe functies beoordeeld in hoeverre in de 
omgeving aanwezige bestemmingen mogelijk een belemmering vormen voor de ontwikkeling. 
Hierbij spelen twee vragen een rol:

1. past de nieuwe functie in de omgeving? (externe werking). Hierbij gaat het met name om de 
vraag of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling leidt tot een situatie die, vanuit hinder of 
gevaar bezien, in strijd is met een goede ruimtelijke ontwikkeling. Daarvan is sprake als het 
woon- en leefklimaat van omwonenden in ernstige mate wordt aangetast.

2. laat de omgeving de nieuwe functie toe? (interne werking). Hierbij gaat het om de vraag of 
de nieuwe functie binnen het plangebied hinder ondervindt van bestaande functies in de 
omgeving.

Milieu- 
categorie  

Richtafstanden tot omgevingstype 
rustige woonwijk en buitengebied  

Richtafstanden tot omgevingstype 
gemengd gebied

1   10 m   0 m

2   30 m   10 m

3.1   50 m   30 m

3.2   100 m   50 m  

4.1   200 m   100 m  

4.2   300 m   200 m  

5.1   500 m   300 m  

5.2   700 m   500 m  

5.3   1.000 m   700 m  

6   1.500 m   1.000 m  

Koelmanstraat 73c

Externe werking

De functie 'Bedrijf' is milieubelastend voor de omgeving. Aangezien de twee bestaande 
bedrijfswoningen dichter bij de bestaande woonbestemmingen aan de Koelmansstraat 70, 70a 
en 72 liggen, vormt de toevoeging van een 3e bedrijfswoning met bestemming Bedrijf geen 
belemmering voor een goed woon- en leefklimaat. Er is dan ook geen sprake van een externe 
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werking en een aantasting van het woon- en leefklimaat van omwonenden.

Interne werking

Deze nieuwe bedrijfswoning is voor andere inrichtingen dan de eigen inrichting een gevoelig 
gebouw en wordt dus beschermd. Op 150 meter ten noorden van planlocatie aan de 
Koelmansstraat 68a is een melkveebedrijf gevestigd. Op 250 meter ten zuidwesten van het 
plangebied aan de Koelmansstraat 75a is een vleeskalverhouderij gevestigd. Op 300 meter ten 
zuiden van planlocatie, aan de Molenhoekweg 11 te Dalfsen, is een melkveebedrijf gevestigd. 

Met Bijlage 9 Geuronderzoek is onderzocht of ter plaatse van de planontwikkeling een 
aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd als gevolg van de voorgrond- en 
achtergrondgeurbelasting. Ook is beoordeeld of omliggende bedrijven worden belemmerd door 
het planvoornemen.

Belemmering omliggende bedrijven

De geurnorm voor het nieuwe geurgevoelige object is volgens de Wet geurhinder en veehouderij 
8,0 OUE/m3. Uit de voorgrondgeurbelastingberekeningen middels V-stacks vergunning 2020 
blijkt dat de geurbelasting van omliggende veehouderijbedrijven met dieren met 
geuremissiefactoren de geurnorm op het nieuwe geurgevoelige object niet overschrijdt. Hieruit 
blijkt dat het nieuwe geurgevoelige object geen belemmering vormt voor de omliggende 
veehouderijbedrijven met dieren met geuremissiefactoren.

Daarnaast is het dichtstbijgelegen veehouderijbedrijf met dieren zonder een geuremissiefactor 
het bedrijf op de locatie Molenhoekweg 11. De afstand vanaf de bouwvlakgrens van dit 
veehouderijbedrijf tot de hoek van het nieuwe bouwvlak is circa 230 meter.

Geconcludeerd wordt dat omliggende bedrijven niet worden belemmerd door het planvoornemen.

Beoordeling woon- en leefklimaat

Conform de vuistregel ‘dat de voorgrondgeurbelasting maatgevend is indien die tenminste de 
helft bedraagt van de achtergrondbelasting’ is in onderhavige situatie de voorgrondgeurbelasting 
maatgevend voor de beoordeling van het woon- en leefklimaat. De voorgrondgeurbelasting ter 
plaatse is ten hoogste 3,9 OUE/m3. Het woon- en leefklimaat is als gevolg van de 
voorgrondgeurbelasting te kwalificeren als ‘matig’.

Dit komt dit overeen met ‘< 15-20%’ geurgehinderden. De normstelling uit de Wet geurhinder en 
veehouderij (8 OU) gaat uit van ‘25 - 30%’ geurgehinderden en een slechte milieukwaliteit. In 
onderhavige situatie is er dus sprake van een lager percentage geurgehinderden ten opzichte 
van de normstelling uit de Wgv. En ook is er sprake van een betere milieukwaliteit ten opzichte 
van de normstelling uit de Wgv.

Op grond hiervan kan geconcludeerd worden dat er sprake is een aanvaardbaar woon en 
leefklimaat.

Het aspect geur vanuit veehouderijen vormt geen belemmering voor voorgenomen ontwikkeling 
aan de Koelmansstraat 73.

Hoenderweg 6

Op deze locatie vindt geen wijziging plaats in gebruik en de bestemming blijft Wonen, er vervalt 
één woonrecht en de bestaande woning blijft gehandhaafd. Toetsing aan het aspect 
milieuzonering is daarom niet noodzakelijk, aangezien het een bestaande woning betreft en er 
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geen miilieugevoelig object wordt toegevoegd. 

Conclusie

Het aspect milieuzonering, bedrijven en geur vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid 
van dit plan.

3.10  Verkeer & parkeren

Beleidskader 

Bij een nieuwe ontwikkeling moet worden gekeken naar de ontsluiting van de percelen en het 
parkeren van bewoners en bezoekers. Bij de toepassing moeten de geldende beleidsregels in 
acht worden genomen.

Bij het opstellen van bestemmingsplannen moet rekening worden gehouden met de 
verkeersgeneratie en parkeerbehoefte die ontstaat door een nieuwe ontwikkeling. Hiertoe zijn 
berekeningen uitgevoerd op basis van de publicatie 'Toekomstbestendig parkeren, publicatie 
381 (december 2018)' van het CROW.

Analyse

Koelmansstraat 73c

Bij het gebruik van kencijfers moet rekening worden gehouden met onder meer de 
bereikbaarheidskenmerken van de locatie. De volgende uitgangspunten zijn gehanteerd:

Functie: Woningen 'Koop, vrijstaand';
Verstedelijkingsgraad: niet stedelijk (Bron: CBS Statline / gemeente Dalfsen);
Stedelijke zone: buitengebied.

Op basis hiervan is er sprake van een parkeerbehoefte van 2,4, afgerond 3 parkeerplaatsen. Dit 
is mogelijk op eigen terrein bij de nieuwe woning. Verder geldt een gemiddelde 
verkeersgeneratie van 8,2 per weekdagetmaal voor een vrijstaande woning in het buitengebied. 
Een dergelijke hoeveelheid verkeersbewegingen kan op verkeersveilige wijze worden 
afgewikkeld door de bestaande verkeersstructuur. Het plangebied is ontsloten op de 
Koelmansstraat.

Hoenderweg 6

Als gevolg van de ontwikkelingen in dit plan neemt het feitelijke aantal woningen niet toe en blijft 
parkeren op eigen terrein mogelijk. Ook wordt de ontsluiting op de Hoenderweg niet aangepast. 
Dit aspect is dan ook geen belemmering voor dit plan.

Conclusie 

Het voorziene plan is op basis van de aspecten verkeer en parkeren uitvoerbaar. 

3.11  Water

Beleidskader

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is 
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een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De 
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente) 
onderlinge afstemming zoeken.

Analyse

Koelmansstraat 73c

Het waterschap Drents Overijsselse Delta is geïnformeerd over het plan met het invullen van de 
digitale watertoets, zie Bijlage 4. Het watertoetsresultaat betreft de 'normale procedure'.

Relevant beleid

Ruimtelijke ordening en water zijn onlosmakelijk met elkaar verbonden. Er zijn veel 
beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de gemeente 
stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en –visie van de 
provincie Overijssel, het Waterbeheerprogramma 2022 - 2027 van het waterschap DOD (Drents 
Overijsselse Delta), het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen.

Invloed op de waterhuishouding

Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. Binnen het 
bestemmingsplan worden niet meer dan tien wooneenheden gerealiseerd en de toename van 
het verharde oppervlak bedraagt niet meer dan 1500 m2. Binnen het plangebied is geen sprake 
van (grond)wateroverlast.

Voor de aanleghoogte wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 cm. Dit is de 
afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) en onderzijde bouwvloer. Bij het 
bouwen zonder kruipruimte kan worden volstaan met een kleinere ontwateringsdiepte. Om 
wateroverlast binnen woningen en bedrijven te voorkomen adviseren wij om een drempelhoogte 
van 30 cm boven het straatpeil te hanteren (as van de weg). Voor lager gelegen ruimtes, zoals 
kelders en parkeergarages, wordt aandacht besteed aan het voorkomen van wateroverlast door 
bijvoorbeeld instromend hemelwater.

Voorkeursbeleid hemelwater

Bij de afvoer van overtollig hemelwater moet het afstromend hemelwater ter plaatse in de bodem 
dan wel op het oppervlaktewater worden teruggebracht. Het waterschap heeft de voorkeur om 
het hemelwater, daar waar mogelijk, te infiltreren in de bodem. Oppervlakkige afvoer naar de 
infiltratievoorziening en infiltratie via wadi's heeft daarbij de voorkeur. De afvoer van overtollig 
hemelwater uit het plangebied mag, ongeacht de toegepaste methode, niet tot wateroverlast 
leiden op aangrenzende percelen of het omliggende watersysteem. Schoon hemelwater 
(bijvoorbeeld vanaf dakoppervlakken) kan direct worden afgevoerd naar oppervlaktewater. Bij 
aanleg van bedrijventerreinen, wegen met een hoge verkeersbelasting, parkeerterreinen, 
marktpleinen, winkelstraten en tunnels dient de mogelijkheid voor lozing van hemelwater direct 
op open water met het waterschap te worden afgestemd.

Compensatie bij aanleg verharding

Advies voor kleine plannen geldt als regel dat voor het realiseren van verhard oppervlak een 
berging ter compensatie voor de versnelde afvoer van het afstromende hemelwater benodigd is. 
Compensatie moet de volgende trap volgen: vasthouden-bergen-afvoeren. Voor kleine plannen 
geldt als regel dat 10% van het verharde oppervlak wordt ingezet voor berging ter compensatie 
voor de versnelde afvoer van het afstromende hemelwater waarin maximaal 30 cm peilstijging is 
toegestaan. Geadviseerd wordt om de waterberging te ontwerpen op basis van bij voorkeur een 
vertraagde afvoer, een infiltratiesituatie.

Overstromingsrisicoparagraaf
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Het plangebied bevindt zich in een dijkringgebied. Op basis van de risicokaart ligt het 
projectgebied in een gebied met een kleine kans op overstromingen. Voor het plangebied is bij 
overstromingen met een kleine kans sprake van een maximale waterdiepte van 1,5 meter.

Bij nieuwe ontwikkelingen binnen de dijktrajecten is het gewenst dat tijdig wordt nagedacht over 
voorzieningen dan wel maatregelen die kunnen worden getroffen waarbij eventuele risico's en 
nadelige effecten van een overstroming kunnen worden beperkt. Het betreft ook een stuk 
bewustwording dat bouwen in risicovolle gebieden bepaalde risico's met zich meebrengt en dat 
hier adequaat mee omgesprongen dient te worden. Bij de ontwikkeling van het plangebied dient 
rekening te worden gehouden met mogelijke overstroming(en). Voor onderhavige ontwikkeling 
kan worden gedacht aan navolgende voorzieningen/ maatregelen:

voldoende sheltercapaciteit in de buurt;
voldoende hoog aanbrengen vloerpeil, eventueel verhoogde drempels;
aansluiting projectgebied op dichtstbijzijnde weg zodat bereikbaarheid gewaarborgd blijft. 
Zowel te voet als per fiets of auto kan het gebied daarmee snel verlaten worden; zodanig 
inrichten gebouw zodat bij eventuele overstromingen schade zoveel mogelijk wordt beperkt 
(bijvoorbeeld materiaalgebruik, minder gevoelige ruimten begane grond);
opstellen van evacuatieplan.

Planspecifiek:

Dit plan heeft een beperkte negatieve invloed op de waterhuishouding. Het verhard oppervlak 
neemt door de bouw van de woning en bijgebouw en erfverharding met circa 500 m2 toe. Dit 
betekent dat er een waterbergend oppervlak van circa 50 m2 dient te worden aangelegd, waarin 
maximaal 30 cm peilstijging is toegestaan.  Afspoelend regenwater wordt lokaal geïnfiltreerd. 
Binnen het plangebied is een vijver van 300 m2 aanwezig, waar berging van water mogelijk is, 
zodat water niet versneld wordt afgevoerd. Om dit water ook daadwerkelijk schoon te houden, 
wordt bij de bouw rekening gehouden met het gebruik van niet-uitloogbare materialen, zoals 
opgenomen in de bouwwetgeving. Een groot deel van het plangebied is bestemd voor groen en 
deel van het plangebied wordt ingericht als tuin. Voorliggend plan zal naar verwachting niet 
leiden tot waterproblematiek, aangezien er voldoende ruimte is om water in de bodem te 
infiltreren en in de vijver te bergen.

Initiatiefnemers zijn zich bewust dat ze een nieuwe bedrijfswoning binnen een 
Overstromingsrisicogebied ontwikkelen. 

Hoenderweg 6

Het plan betreft alleen een functieverandering van bestaande bebouwing en heeft geen invloed 
op de waterhuishouding. Er is geen sprake van (grond) wateroverlast in de omgeving van het 
plan. Er is geen waterschapsbelang.

Conclusie

Het Waterschap Drents Overijsselse Delta is op de hoogte gesteld van de ontwikkeling door 
middel van de digitale watertoets. Op basis van het vorenstaande wordt geconcludeerd dat het 
plan geen negatieve invloed heeft op de waterhuishouding.

3.12  Mer-beoordeling

Beleidskader

De milieueffectrapportage is een wettelijk instrument met als doel het aspect milieu een 
volwaardige plaats in deze integrale afweging te geven. Een bestemmingsplan kan op drie 
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manieren met milieueffect-rapportage in aanraking komen:

Op basis van artikel 7.2a, lid 1 Wm (als wettelijk plan); Er ontstaat een m.e.r.-plicht 
wanneer er een passende beoordeling op basis van art. 2.8, lid 1 Wet natuurbescherming 
nodig is.
Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 3); Er ontstaat een 
m.e.r.-plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de bijlage van dit 
besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 3 (plannen).
Op basis van Besluit milieueffectrapportage (bestemmingsplan in kolom 4); Er ontstaat een 
m.e.r.-(beoordelings)plicht voor die activiteiten en gevallen uit de onderdelen C en D van de 
bij-lage van dit besluit waar het bestemmingsplan genoemd is in kolom 4 (besluiten).

In het Besluit m.e.r. neemt het bestemmingsplan een bijzondere positie in, want het kan 
namelijk tegelijkertijd opgenomen zijn in zowel kolom 3 als in kolom 4 van het Besluit m.e.r.. Of 
het bestemmingsplan in deze gevallen voldoet aan de definitie van het plan uit kolom 3 of aan 
de definitie van het besluit uit kolom 4 is afhankelijk van de wijze waarop de activiteit in het 
bestemmingsplan wordt bestemd. Als voor de activiteit eerst één of meerdere uitwerkings- of 
wijzigingsplannen moeten worden vastgesteld dan is sprake van 'kaderstellend voor' en voldoet 
het bestemmingsplan aan de definitie van het plan. Is de activiteit geheel of gedeeltelijk als 
eindbestemming opgenomen voldoet het aan de definitie van het besluit.

Een belangrijk element in het Besluit m.e.r. is het (in feite) indicatief maken van de 
gevalsdefinities (de drempelwaarden in kolom 2 in de D-lijst). In het geval dat een activiteit wel 
genoemd staat in de D-lijst maar onder de genoemde drempelwaarde blijft, is een vormvrije 
m.e.r.-beoordeling nodig.

Artikel 2.8 van de Wet natuurbescherming

Bij elke activiteit die een extra stikstofdepositie met zich meebrengt, moet getoetst of er sprake 
is van significant negatieve effecten op Natura 2000 gebieden. In dit geval gaat het om de 
ontwikkeling van één woning en 8,2 extra verkeersbewegingen met zich meebrengt. Wanneer er 
verwacht wordt dat er sprake is van significante negatieve effecten op Natura 2000-gebieden, 
dient een passende beoordeling te worden opgesteld. Tevens zal er dan een berekening naar de 
stikstofdepositie benodigd zijn. In dit geval ligt het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied 'Vecht- 
en Beneden Reggegebied' op een afstand van circa 3,71 kilometer.

In mei 2023 is daarom nagegaan of er sprake is van stikstofdepositie op Natura-2000 gebieden 
(zie Bijlage 5, Bijlage 6 en Bijlage 7). Uit de AERIUS-berekeningen voor het beschouwde plan 
komt naar voren dat zowel in de ontwikkel- als in de gebruiksfase, géén sprake is van een 
toename stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden.

Drempelwaarden Besluit m.e.r.

In het voorliggende geval is geen sprake van activiteiten die op grond van onderdeel C van het 
Besluit milieueffectrapportage m.e.r.-plichtig zijn. Wel is sprake van een activiteit die is 
opgenomen in onderdeel D van het Besluit m.e.r., namelijk: 'de aanleg, wijziging of uitbreiding 
van een stedelijk ontwikkelingsproject met inbegrip van de bouw van winkelcentra of 
parkeerterreinen'.

Daarom dient te worden getoetst of er sprake is van m.e.r-beoordelingsplicht. Hier is sprake van 
indien de activiteiten de volgende drempelwaarden uit onderdeel D overschrijden:

een oppervlakte van 100 hectare of meer,
een aaneengesloten gebied en 2.000 of meer woningen omvat, of
een bedrijfsvloeroppervlakte van 200.000 m2  of meer.

Gezien de drempelwaarden wordt geconcludeerd dat voor dit bestemmingsplan geen sprake is 
van een m.e.r. beoordelingsplicht. Echter, zoals ook in het voorgaande aangegeven, dient ook 
wanneer ontwikkelingen onder drempelwaarden blijven, het bevoegd gezag zich er van te 
vergewissen of activiteiten geen aanzienlijke milieugevolgen kunnen hebben.

Gelet op de aard- en omvang van de voorgenomen ontwikkeling is het de vraag of er sprake is 
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van een 'stedelijk ontwikkelingsproject' als bedoeld in onderdeel D 11.2 van het Bestluit 
milieueffectrapportage. Uit jurisprudentie (ABRvS 15 maart 2017, ECLI:NL:RVS:2017:694) volgt 
dat het antwoord op deze vraag afhankelijk is van de concrete omstandigheden van het geval, 
waarbij onder meer aspecten als de aard en de omvang van de voorziene ontwikkeling moet 
worden beoordeeld of sprake is van een stedelijk ontwikkelingsproject. Niet relevant is of per 
saldo aanzienlijke negatieve gevolgen voor het milieu kunnen ontstaan.

Gelet op de kenmerken van het project (zoals het karakter in vergelijking met de 
drempelwaarden uit het Besluit m.e.r., de verwachte milieuhinder en cumulatie met andere 
projecten), de plaats van het project en de kenmerken van de potentiële effecten zullen geen 
belangrijke nadelige milieugevolgen optreden. Eén en ander is tevens bevestigd in de 
in Hoofdstuk 3 opgenomen milieu- en omgevingsaspecten en de daarvoor, indien van 
toepassing, uitgevoerde onderzoeken. Deze paragraaf wordt in dit geval beschouwd als de 
vormvrije m.e.r.-toets.

Conclusie

Dit bestemmingsplan is niet m.e.r.-plichtig. Tevens zijn geen nadelige milieugevolgen te 
verwachten als gevolg van de vaststelling van dit bestemmingsplan.

3.13  Conclusie

Het initiatief is getoetst aan de relevante ruimtelijke en milieukundige aspecten. Daaruit blijkt 
dat het plan uitvoerbaar is.
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Hoofdstuk 4  Planbeschrijving

4.1  Huidige situatie

Koelmansstraat 73c

Aan de Koelmansstraat 73 te Hoonhorst is een aannemingsbedrijf gespecialiseerd in grond- 
weg en waterbouw gevestigd, met daarbij twee bedrijfswoningen met tuin en groenpercelen. Het 
terrein is grotendeels verhard met werkplaatsen en stalling, erfverharding en parkeerplaatsen. 
Het perceel is rondom met bomen en struiken landschappelijk ingepast. Aan de noord- en 
oostzijde is een royale bosrand . Aan de noordzijde ligt ook een vijver. Het plangebied ligt ten 
westen van het dorp Hoonhorst en ten zuidoosten van Zwolle. In de omgeving van dit plangebied 
zijn vooral agrarische bedrijven en woningen gelegen. 

Aan de overzijde van de straat beschikt initiatiefnemer over een stuk bouwland. Voorliggend 
plan betreft de (gedeeltelijke) kadastrale percelen DSN001-Y-1226, DSN01-Y-1255, 
DSN01-Y-1254 en DSN01-Y-375.

Figuur 4.1 & 4.2 Plangebieden Koelmansstraat 73 en Hoenderweg 6 (bron: 
kadastralekaarten.com)

Hoenderweg 6

De locatie ligt ten noorden van Lemelerveld, iets van de doorgaande weg in het veld. De woning 
is gelegen op een perceel grond , kadastraal bekend als DSN01-M-755. De omgeving rondom 
deze locatie kenmerkt zich functioneel gezien als een agrarisch gebied met verspreid gelegen 
woon- en agrarische percelen. Ten zuiden van het plangebied ligt een hoogspanningsverbinding. 

Het is niet mogelijk om op het perceel Hoenderweg 6 een tweede woning te realiseren in 
verband met de hoogspanningsleiding op een afstand van 100 meter vanaf de bestaande 
woning. Om die reden hebben de eigenaren besloten om het woonrecht te verkopen. 

4.2  Toekomstige situatie

Het plan is om aan de Koelmansstraat een 3e bedrijfswoning realiseren (geel omkaderd in figuur 
4.3), dit woonrecht is afkomstig van de Hoenderweg 6 te Lemelerveld. 

Koelmansstraat 73c
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Omdat op de locatie van de nieuwe woning de bestemming Bos is, zal aan de overzijde van de 
straat nieuw bos worden aangeplant (groen omkaderd in figuur 4.3) op agrarische grond in 
drievoud van de oppervlakte bos die onder de nieuwe woning vervalt.  Om de nieuwe woning 
mogelijk te maken wordt het bestemmingsvlak 'Bedrijf' aan de noordoostzijde uitgebreid. Deze 
oppervlakte worden elders verwijderd van de bestemming (rood omkaderd in figuur 4.4) en krijgt 
de bestemming Agrarisch met waarden, waardoor het totale oppervlakte met de bestemming 
'Bedrijf' gelijk blijft aan de huidige situatie.

Figuur 4.3 Luchtfoto met locatie van de gewenste 3e bedrijfswoning (gele vierkant), locatie 
verwijderen bedrijfsbestemming door bestemming Agrarisch met waarden (rode vierkant) en 
locatie nieuwe bos (groen omlijnd). (Bron: googlemaps.nl)

Voor de gewenste situatie aan de Koelmansstraat 73 is een inrichtingsplan opgesteld, zie 
Bijlage 1 en figuur 4.5. Er wordt een schuurwoning met veranda aan de oostzijde van de woning 
gerealiseerd, met uitzicht op het landschap. Rondom de woning en bij de schuur bestaat de 
erfverharding uit klinkers. Het erf is toegankelijk vanaf de Koelmansstraat door een halfverhard 
toegangspad, zodat het deze zo min mogelijk het zicht op het omliggende landschap verstoord. 
Rondom de woning komt een gemengde beuken-/haagbeukenhaag van 80 cm, om privacy te 
creëren en zodat auto's aan het zicht onttrokken worden. De grote natuurlijke borders zorgen 
voor een overgang van cultuurlijke tuin naar landschappelijke tuin. Er worden halfhoogstam 
fruitbomen geplant en een walnoot bij het terras. De berm langs de Koelmansstraat wordt 
ingezaaid met extensief bloemrijk gaszaad. Gaten in de wal aan de zuidzijde van het 
bosperceel worden opgevuld met lijsterbes, hulst, wilde appel en krent. Aan de westzijde wordt 
een moeraseik geplant met onderbeplanting. 

Aan de overzijde van de Koelmansstraat wordt een nieuw bos gerealiseerd, ter compensatie van 
het bos dat verdwijnt ter hoogte van de nieuwe bedrijfswoning, zie figuur 4.6. Er wordt in 
drievoud gecompenseerd, aangrenzend aan al bestaande strook bos. Hiermee ontstaat een 
robuust bosperceel. Het nieuwe bos bestaat uit berk, eik, veldesdoorn, hazelaar, krent, 
lijsterbes, vlier en hulst. Langs de bestaande bomensingel wordt een 4 meter brede zoom 
aangelegd met hazelaar, krent, lijsterbes, vlier en hulst. Hierdoor ontstaat een mantelzoom die 
door de soortenrijkheid zeer geschikt is als nestplaats, foerageergebied en schuilplaats. 
Daardoor neemt ook de variëteit aan dieren toe. 

Hoenderweg 6

Op deze locatie vindt geen wijziging plaats in gebruik en de bestemming blijft Wonen, er vervalt 
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één woonrecht en de bestaande woning blijft gehandhaafd. Deze woning is al royaal 
landschappelijk ingepast en er vinden geen fysieke wijzigingen plaats. 

Figuur 4.5 Inrichtingsplan Koelmansstraat 73c
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Figuur 4.6 Inrichtingsplan boscompensatie in drievoud Koelmansstraat

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 

 54 



Hoofdstuk 5  Toelichting op de regels

5.1  Opzet van de regels

Algemeen

Het juridisch bindend gedeelte van het bestemmingsplan bestaat uit planregels en bijbehorende 
verbeelding waarop de bestemmingen zijn aangegeven. De verbeelding en de planregels dienen 
in samenhang te worden bekeken. De regels zijn onderverdeeld in vier hoofdstukken: 

1. Inleidende regels; 
2. Bestemmingsregels; 
3. Algemene regels; 
4. Overgangs- en slotregels.

5.1.1  Inleidende regels

In Hoofdstuk 1 staan de inleidende regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied en 
hierin staan: 

Begrippen (artikel 1)

In dit artikel zijn definities van de in de regels gebruikte begrippen opgenomen. Hiermee is een 
eenduidige uitleg van deze begrippen vastgelegd.

Wijze van meten (artikel 2)

Dit artikel geeft onder meer bepalingen waar mag worden gebouwd en hoe bepaalde afmetingen 
gemeten moeten worden.

5.1.2  Bestemmingsregels

Hoofdstuk 2 van de regels bevat de juridische vertaling van de in het plangebied voorkomende 
bestemmingen. De regels zijn onderverdeeld in o.a.:

Bestemmingsomschrijving: omschrijving van de activiteiten die zijn toegestaan;
Bouwregels: eisen waaraan de bebouwing moet voldoen (bebouwingshoogte, 
bebouwingspercentage, etc.);
Nadere eisen;
Specifieke gebruiksregels: welk gebruik van gronden en opstallen in ieder geval strijdig zijn;
Afwijken van de bouw- en gebruiksregels: onder welke voorwaarde mag afgeweken worden 
van de aangegeven bouwregels en bestemming.

In paragraaf 5.2 worden de bestemmingen nader toegelicht.

5.1.3  Algemene regels

In Hoofdstuk 3 staan de algemene regels. Deze regels gelden voor het gehele plangebied. Dit 
hoofdstuk is opgebouwd uit:  

Artikel 12 Anti-dubbeltelregel

Deze regel is opgenomen om een ongewenste verdichting van de bebouwing te voorkomen. 
Deze verdichting kan zich met name voordoen, als een perceel of een gedeelte daarvan, meer 
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dan één keer betrokken wordt bij de berekening van een maximaal bebouwingspercentage.

Artikel 13 Algemene gebruiksregels

In dit artikel worden de algemene gebruiksregels beschreven. Deze gaat uit van de gedachte 
dat het gebruik uitsluitend mag plaatsvinden in overeenstemming met de bestemming. Dit 
brengt met zich mee dat de bestemmingsomschrijving van de betreffende bestemming helder 
en duidelijk moet zijn.

Artikel 14 Algemene aanduidingsregels

In dit artikel worden de algemene aanduidingsregels beschreven. Ter plaatse van het plangebied 
is een gebiedsaanduiding opgenomen welke verwijst naar de regels opgenomen in de algemene 
aanduidingsregels.

Artikel 15 Algemene bouwregels

In dit artikel worden de algemene bouwregels beschreven. Deze regels gaan in op de isolatie 
van gebouwen en het bouwen met een lagere EPC-norm. In het kader van isolatiemaatregelen 
van gebouwen en het bouwen met een lagere EPC-norm kan in ondergeschikte mate 
afgeweken worden van de geldende bouwregels.

Artikel 16 Algemene afwijkingsregels

In dit artikel worden de algemene afwijkingsregels beschreven. Deze regels maken het mogelijk 
om op ondergeschikte punten van de regels in het bestemmingsplan af te wijken.

Artikel 17 Algemene procedureregels

In dit artikel worden procedureregels voor het stellen van een nadere eis beschreven.

Artikel 18 Algemene wijzigingsregels

In dit artikel worden wijzigingsbevoegdheden beschreven, op basis waarvan burgemeester en 
wethouders het plan kunnen wijzigen.

Artikel 19 Overige regels - Algemeen

In dit artikel zijn regels gesteld ten aanzien van de werking van wettelijke regelingen.

Artikel 20 Overige regels - Vellen houtopstanden

In dit artikel zijn regels gesteld ten aanzien van het vellen van houtopstanden.

Artikel 21 Overige regels - Parkeren

In dit artikel zijn regels gesteld ten aanzien van parkeren, laden en lossen.
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5.1.4  Overgangs- en slotregels

In Hoofdstuk 4 van de regels staan de overgangs- en slotregels. In de overgangsregels is 
aangegeven wat de juridische consequenties zijn van bestaande situaties die in strijd zijn met 
dit bestemmingsplan. In de slotregels wordt aangegeven hoe het bestemmingsplan wordt 
genoemd.

5.2  Verantwoording van de regels

Kenmerk van de Nederlandse ruimtelijke ordeningsregelgeving is dat er uitgegaan wordt van 
toelatingsplanologie. Een bestemmingsplan geeft aan welke functies waar zijn toegestaan en 
welke bebouwing mag worden opgericht. Bij het opstellen van dit bestemmingsplan zijn keuzes 
gemaakt over welke functies waar mogelijk gemaakt worden en is gekeken welke bebouwing 
stedenbouwkundig toegestaan kan worden.

Het is noodzakelijk dat het bestemmingsplan een compleet inzicht biedt in de bouw- en 
gebruiksmogelijkheden binnen het betreffende plangebied. Het bestemmingsplan is het 
juridische toetsingskader dat bindend is voor de burger en overheid en geeft aan wat de 
gewenste planologische situatie voor het plangebied is. In deze paragraaf worden de gemaakte 
keuzes nader onderbouwd.

Artikel 3 Agrarisch met waarden

De voor 'Agrarisch met waarden' aangewezen gronden zijn bestemd voor de uitoefening van het 
agrarisch bedrijf, waarbij beperkt bebouwing is toegestaan, alsmede verkeersdoeleinden, 
uitsluitend voor de bestaande wegen en (fiets-)paden, de waterhuishouding, de landschappelijke 
inpassing van het agrarisch bouwperceel, theetuin, extensieve dagrecreatie, behoud en herstel 
van 

natuur- en landschapswaarden, 
openheid
reliëf
de verkavelingsstructuur, 

met daarbij behorende bebouwing, andere-werken, parkeer-, groen-, en overige voorzieningen en 
agrarische cultuurgronden.

Artikel 4 Bedrijf

De voor ' Bedrijf ' aangewezen gronden zijn bestemd voor bedrijven, met dien verstande dat 
uitsluitend zijn toegestaan ambachtelijke en buitengebied gebonden bedrijven, alsmede 
bedrijven in van categorie 1 en 2 zoals opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten (behorende bij 
de regels), groenrecyclingbedrijf ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 
groenrecycling'  en composteerplaats ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - 
composteerplaat', waarmee het desbetreffende bestemmingsvlak is aangegeven. De gronden 
zijn tevens bestemd voor aanhuisverbonden beroep en bedrijf en alle behorende bebouwing, 
wegen, paden, parkeervoorzieningen, water en groenvoorzieningen bij de bestemming Bedrijf. 
Bevi-inrichtingen, vuurwerkbedrijven, Wgh-inrichtingen en detailhandel, niet zijnde productie 
gebonden, zijn niet toegestaan.

Artikel 5 Bos

De voor ' Bos ' aangewezen gronden zijn bestemd voor (hoog)opgaande (afschermende) 
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beplanting, bos en bosbeplanting ten behoeve van de houtproductie, eendenkooi, ter plaatse 
van de aanduiding 'eendenkooi', water en waterhuishouding, extensieve dagrecreatie, met 
daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw zijnde, andere-werken, waterlopen, paden en 
voorzieningen.

Artikel 6 Wonen

De locatie aan de Hoenderweg 6 is conform de bestaande situatie voorzien van de bestemming 
'Wonen' met de bijbehorende aanduiding bomenteelt en de maatvoering 'maximaal aantal 
wooneenheden: 2'. Omdat voor deze locatie een woonrecht is verkocht, dat wordt ingezet voor 
de voorgenomen ontwikkeling aan de Koelmansstraat 73c, is in de regels gewaarborgd dat aan 
de Hoenderweg 6 nog slechts één woning toegestaan is.

Artikel 7 Waarde - Archeologie 3, Artikel 8 Waarde - Archeologie 4, Artikel 9 Waarde - 
Archeologie 5, Artikel 10 Waarde - Archeologie 6 en Artikel 11 Waarde - Archeologie 7

Gronden voorzien van de bestemming 'Waarde - Archeologie 3', 'Waarde - Archeologie 4', 
'Waarde - Archeologie 5', 'Waarde - Archeologie 6' en 'Waarde - Archeologie 7' zijn, behalve 
voor de andere daar voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor doeleinden ter 
bescherming en vaststelling van archeologische waarden.

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 

 58 



Hoofdstuk 6  Economische en maatschappelijke 
uitvoerbaarheid

6.1  Algemeen

Conform artikel 3.1.6 van het Bro dient bij de voorbereiding van een ruimtelijke procedure 
onderzoek te worden ingesteld naar de uitvoerbaarheid van het plan. Bij de uitvoering van een 
plan kan in zijn algemeenheid onderscheid worden gemaakt tussen de maatschappelijke 
uitvoerbaarheid en de economische uitvoerbaarheid. Bij maatschappelijke uitvoerbaarheid gaat 
het erom hoe de verwezenlijking door de maatschappij (overheid en burgers samen) wordt 
gedragen. Bij het tweede gaat het om de kosten en andere economische aspecten die met de 
verwezenlijking van het plan samenhangen. Tevens is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) 
geregeld dat in het kader van een ruimtelijk plan voor bepaalde bouwplannen de 
grondexploitatieregeling van toepassing is.

6.2  Maatschappelijke uitvoerbaarheid

In de directe omgeving van het plangebied aan de Koelmansstraat bevinden zich voornamelijk 
agrarische erven en woningen. Met onderliggend initiatief worden deze agrarische bedrijven niet 
in de bedrijfsvoering beperkt. Daarnaast zijn de belanghebbenden in de directe omgeving van 
het plangebied zijn door initiatiefnemer op de hoogte gesteld van onderliggend initiatief. Hierop 
kwamen geen bezwaren op het plan. 

Aan de Hoenderweg 6 vindt geen fysieke wijzigingen, geen wijziging in bestemming of 
verandering in huidig gebruik plaats. Voor de omgeving leidt het verwijderen van een woonrecht 
hier niet tot een wijziging in gebruik. 

6.3  Economische uitvoerbaarheid

In het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is vastgelegd dat ruimtelijke plannen economisch 
uitvoerbaar moeten zijn. De gemeente Dalfsen heeft een anterieure overeenkomst met de 
initiatiefnemers gesloten, waarin is vastgelegd dat de kosten voor de procedure, de 
landschappelijke inpassing en eventuele kosten voor planschade volledig voor rekening van de 
initiatiefnemers komen.

Het is niet nodig een exploitatieplan vast te stellen, omdat het kostenverhaal met een 
ontwikkelingsovereenkomst is geregeld. De economische uitvoerbaarheid van deze ontwikkeling 
is hiermee voldoende gegarandeerd.

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 
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Hoofdstuk 7  Vooroverleg en inspraak

7.1  Het Rijk

In het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) zijn de nationale belangen die 
juridische borging vereisen opgenomen. Het Barro is gericht op doorwerking van nationale 
belangen in gemeentelijke bestemmingsplannen. Geoordeeld wordt dat dit bestemmingsplan 
geen nationale belangen schaadt. Daarom is afgezien van het voeren van vooroverleg met het 
Rijk.

7.2  Provincie Overijssel

In het voorliggende plan is sprake van het realiseren van een 3e bedrijfswoning aan de 
Koelmansstraat 73 met een woonrecht dat overgenomen wordt van de Hoenderweg 6. 

Dit bestemmingsplan past binnen de vooroverleglijst ruimtelijke plannen van de provincie 
Overijssel. In het voortraject is de provincie Overijssel geïnformeerd over dit plan. Voorliggend 
bestemmingsplan is ter vooroverleg verstuurd naar de provincie Overijssel. 

7.3  Waterschap Drents Overijsselse Delta

Vooroverleg met het Waterschap heeft plaatsgevonden via het invullen van de digitale watertoets 
voor beide planlocaties. Deze toetsen resulteerden in een positief wateradvies van het 
waterschap Drents Overijsselse Delta. De uitkomsten van deze watertoetsen hebben ertoe 
geleid dat de normale procedure (Koelmansstraat 73) en de geen belang procedure 
(Hoenderweg 6) van toepassing zijn. Het aspect waterhuishouding vormt geen beperking voor 
het initiatief.

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 
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Hoofdstuk 8  Zienswijzen en kennisgeving

Het ontwerpbestemmingsplan heeft volgens artikel 3.8 lid 1 Wro gedurende 6 weken ter inzage 
gelegen. Binnen deze periode kon een ieder zijn of haar zienswijze ten aanzien van dit 
bestemmingsplan kenbaar maken. Binnen deze periode is er geen zienswijze ingediend.

24e herziening Chw bestemmingsplan Buitengebied gemeente Dalfsen, Koelmansstraat 73c en Hoenderweg 6 

(vastgesteld) 
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Plantnaam Nederlands Plantnaam Latijn Toelichting soortkeuze Plantmaat/verband Aantal

Solitaire bomen op erf Tilia tomentosa (zilverlinde)
Fagus sylvatica (beuk)
Juglans regia ‘Buccaneer’ (walnoot)
Quercus palustris (moeraseik)

Beuk en moeraseik staan al op het terrein en worden verplant. Linde is 
interessant voor bijen en walnoot voorkomt muggen op het terras. 

maat 16-18  DRKL 2 stuks nieuwe aankoop 
2 stuks verplanten
twee boompalen met boomband

Gemengde haag Fagus sylvatica (beuk) 60%
Carpinus betulus (haagbeuk) 40%

Wat strakkere haag passend om de woning. maat 60/80 WLG dubbele rij 9 per m1 
driehoeksverband

Fruitbomen halfhoogstam Malus domestica ‘Benoni’
Malus Domestica ‘Rode Boskoop’
Pyrus communis ‘Dubbel Flip’

Oudere rassen waarbij de ‘Rode van Boskoop’ zorgt voor de bestuiving 
van de ‘Benoni’

maat ha 8-10 DRKLL 3 stuks
twee boompalen met boomband

Natuurlijke plukken struweel Corylus avellana (hazelaar) 20%
Viburnum opulus (gelderse roos) 20%
Euonymus euroapeus (kardinaalsmuts) 20%
Rhamnus frangula (vuilboom) 20%
Cornus sanguinea (rode kornoelje) 20%

Menging met inheemste struiken van maximaal 300 centimeter. maat 100/125 WLG driehoeksverband 
1 bij 1 meter

Beplanting op overgang es Cytisus scoparius (brem)
Ulex europaeus (gaspeldoorn)
Rosa arvensis (bosroos)

Planten op rand erfgrens in kleine losse plukjes aangeplant maximaal 
120 centimeter hoog.

maat 60/80 WLG driehoeksverband 
1 bij 1 meter

Gat in wal opvullen Amelanchier lamarckii (krentenboom) 40% 
Sorbus aucuparia (lijsterbes) 30% 
Malus sylvestris (wilde appel) 20%
Ilex aquifolium (hulst) 10%

Waar gaten in de bestaande boswal zitten worden deze aangevuld met 
deze inheemse soorten. 

maat 80/100 WLG driehoeksverband 
1 bij 1 meter

Extensief bloemrijk gazon Mengsel te bepalen in overleg met bv 
De Cruydthoeck 

Extensief mengsel met natuurlijke soorten die passen in bermen en 
randstroken van grasland

langs randen in berm en op 
overgangszone tussen woning 
en es

1,5 gram per m2
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Plantnaam Nederlands Plantnaam Latijn Toelichting soortkeuze Plantmaat/verband Aantal

Bos kern Quercus robur (zomereik) 30%
Betula pubescens (berk)  20%
Acer Campestre (veldesdoorn) 10%
Corylus avellana (hazelaar) 10%
Amelanchier lamarckii (krentenboom) 10% 
Sorbus aucuparia (lijsterbes) 10% 
Sambucus racemosa (vlier) 5%
Ilex aquifolium (hulst) 5%

Soorten aansluitend op bestaande bos maat 60/80 WLG driehoeksverband 
1 bij 1 meter

Bos zoom Corylus avellana (hazelaar) 30%
Amelanchier lamarckii (krentenboom) 30% 
Sorbus aucuparia (lijsterbes) 20% 
Sambucus racemosa (vlier) 10%
Ilex aquifolium (hulst) 10%

4 Meter brede zoom langs zuidzijde bestaande bomensingel met inheemse 
soorten

maat 60/80 WLG driehoeksverband 
1 bij 1 meter
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1. INLEIDING

1.1. Aanleiding en doelstelling

In de ruimtelijke plannen is in het kader van de uitvoerbaarheid inzicht gewenst in de aanwezigheid van beschermde flora 

en fauna. Met andere woorden, in het ruimtelijke ordeningstraject dient te worden aangetoond dat het plan, bouw van een 

woonhuis en schuur, uitvoerbaar is. In dit kader dient een quickscan flora en fauna uitgevoerd te worden op het perceel nabij de 

Koelmansstraat 73 te Dalfsen. 

1.2. Methodiek

Om optimaal om te gaan met het zorgvuldigheidsprincipe uit de Wet natuurbescherming hebben de eigenaren van het perceel 

besloten om een onderzoek te laten verrichten, alvorens de werkzaamheden uit te voeren. Onder meer bij ruimtelijke ingrepen 

dient rekening te worden gehouden met beschermde soorten en gebieden. Wet- en regelgeving omtrent deze soorten en 

gebieden is vastgelegd in de Wet natuurbescherming. Het onderhavige rapport beschrijft de resultaten van een zogenaamde 

quickscan van beschermde natuurwaarden in- en rond het plangebied. Op basis daarvan worden uitspraken gedaan over de 

(mogelijke) effecten van de voorgenomen ontwikkelingen en de eventueel noodzakelijke vervolgstappen. De rapportage

kan dienst doen als onderbouwing bij bestemmingsplanwijzigingen en ontheffings- of vergunningaanvragen in

het kader van de Wet natuurbescherming.

In dit rapport worden de resultaten van het onderzoek gepresenteerd en getoetst aan de natuurwetgeving en -beleid. 

1.2.1. Wat is een quickscan

De quickscan flora en fauna is een oriënterend onderzoek. Hierin wordt de geplande ontwikkeling getoetst aan de 

natuurwetgeving. Door middel van een veldbezoek en bureauonderzoek wordt beoordeeld welke natuurwaarden verwacht 

worden in het plangebied en wordt gekeken naar de mogelijke aanwezigheid van beschermde plant- en diersoorten. Ook 

wordt gekeken of de plannen mogelijk een negatief effect hebben op Natura 2000-gebieden en provinciaal beschermde 

Natuurmonumenten. Indien beschermde soorten voorkomen, kan een vervolgonderzoek noodzakelijk zijn. Tegelijkertijd dient te 

worden onderzocht of er gebruik kan worden gemaakt van gedragscodes en worden mogelijkheden tot ontheffing verkent.

Een quickscan is een momentopname en geen standaard veldinventarisatie waarbij meerdere veldrondes in een seizoen worden 

uitgevoerd. Een quickscan geeft daardoor een beperkter beeld dan een standaard veldinventarisatie. Omdat het onderzoek 

een momentopname betreft, kan geen rekening worden gehouden met de dynamische aspecten van natuur, zoals migratie en 

kolonisatie door soorten en veranderd terreingebruik en –beheer na afloop van het onderzoek.

1.2.2. Uitvoer onderzoek

Op 2 maart jl. is een bezoek gebracht aan het plangebied en directe omgeving. Gedurende het veldbezoek is gelet op 

de mogelijk aanwezigheid van beschermde en bedreigde soorten en de indirecte aanwezigheid in de vorm van sporen 

(verblijfplaatsen, wissels, pootafdrukken en dergelijke). Er is gebruik gemaakt van een zaklamp, verrekijker en fotocamera. De 

weersomstandigheden waren helder, 3°C. Tijdens het onderzoek waar dit rapport is voortgekomen is niet alleen gelet op flora en 

fauna binnen de contouren van het plangebied, maar ook op beschermde flora en fauna in de nabije omgeving. Verder is aan de 

hand van verspreidingsatlassen en andere standaardwerken nagegaan welke bijzondere planten- en diersoorten er voor kunnen 

komen in het plangebied.
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2. WET- EN REGELGEVING

De Wet natuurbescherming (hierna: Wnb) regelt de bescherming van in het wild voorkomende planten en dieren (voorheen 

Flora- en faunawet) (naast de bescherming van gebieden). In de wet is onder meer bepaald dat beschermde dieren niet gedood,

gevangen of verontrust mogen worden en beschermde planten niet geplukt, uitgestoken of verzameld. Daarnaast is het niet 

toegestaan om de directe leefomgeving van beschermde soorten, waaronder nesten en holen, te beschadigen, te vernielen of 

te verstoren (artikelen 3.1, 3.5 en 3.10). Bovendien dient iedereen voldoende zorg in acht te nemen voor alle in het wild levende 

planten en dieren (algemene zorgplicht, artikel 1.11).

De verbodsbepalingen, die handelingen die het voortbestaan van planten en diersoorten in gevaar kunnen

brengen verbieden, is een belangrijk onderdeel van de Wet natuurbescherming. Deze verboden zorgen ervoor

dat in het wild levende soorten zoveel mogelijk met rust worden gelaten. Deze verschillen per

beschermingsgroep. De Wet natuurbescherming kent drie verschillende beschermingsregimes:

• Vogelrichtlijnsoorten

• Habitatrichtlijnsoorten

• Andere soorten

De provincies hebben in haar verordeningen uit de lijst van ‘andere soorten’ diersoorten aangewezen waarvoor

een vrijstelling geldt en dus geen ontheffing van verbodsbepalingen voor hoeft te worden aangevraagd. Deze

lijst met vrijgestelde soorten is per provincie anders. De zorgplicht is wel van toepassing. Bij ruimtelijke

plannen, met mogelijke gevolgen voor beschermde planten en dieren, is het verplicht om vooraf te toetsen of

deze kunnen leiden tot overtreding van de verbodsbepalingen. Wanneer dat het geval dreigt te zijn, moet

onderzocht worden of er maatregelen (mitigatie en/of compensatie) genomen kunnen worden om dit te

voorkomen of om de gevolgen voor beschermde soorten te verminderen. Onder bepaalde voorwaarden geldt

een vrijstelling of is het mogelijk van het bevoegd gezag ontheffing van de verbodsbepalingen te krijgen voor

activiteiten op het gebied van ruimtelijke ontwikkeling en inrichting. Deze ontheffing wordt slechts verleend

indien:

• Er geen bevredigend alternatief is;

• Er sprake is van een wettelijk belang;

• Geen afbreuk wordt gedaan aan een gunstige staat van instandhouding van de soort.

Zie Bijlage 1 voor het Wettelijk kader van de soortbescherming in de Wnb.

De Wnb beschermt ook een aantal planten en vissen die onder de Flora- en faunawet niet beschermd waren.

Hiermee is rekening gehouden in onderliggende natuurtoets, zie verder in paragraaf 4.1 aanwezigheid

beschermde soorten.
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3. GEBIEDSOMSCHRIJVING

3.1. Huidig gebruik onderzoekslocatie en omgeving

Het plangebied maakt onderdeel uit van het kampenlandschap. Het kampenlandschap kent een onregelmatige

verkaveling. Het is een kleinschalig landschap waarbij houtwallen, houtsingels en (knot)bomenrijen het beeld langs de wegen en 

kavelgrenzen bepalen. De bebouwing, veelal met een historisch karakter, ligt verspreid in het landschap. 

Het plangebied kenmerkt zich als een inrichtingsstrookje dat als afbakening/overgang dient van het achtergelegen bedrijf. Deze 

strook kent een  vrij monotome opbouw in ruderale inheemse plantsoorten. Gecultiveerde plantensoorten zijn rondom de 

bestaande bedrijfswoningen te vinden.   

3.2. Project voornemen

De initiatiefnemer wil het perceel nabij de Koelmansstraat 73 te Dalfsen een woning met schuur bouwen. Om dit te 

bewerkstelligen dienen een aantal kleine bomen, heesters en kruidenlaag te verwijderen. De aanwezige kikkerpoel blijft 

ongemoeid. De groensingel rondom het bedrijf blijven, daar waar mogelijk, intact.  

De uitvoering van de werkzaamheden zijn gepland na vergunningverlening.

Afbeelding 1. Ligging onderzoekslocatie in het landschap (onderzoekslocatie: rood) (bron: Pdok viewer)
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Afbeelding 2. Indicatieve inrichtingsschets (bron: eigenaar perceel)
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Afbeelding 3. Te behouden kikkerpoel met rietvegetatie Afbeelding 4. Locatie niet te bouwen woning

Afbeelding 5. Zicht op kikkerpoel en omgeving Afbeelding 6. Een aarden wal draagt met jonge inheemse aanplant. 

Afbeelding 7. Op 1 locatie is onderbegroeiing van bramen 
aangetroffen

Afbeelding 8. Kwaliteit van de aanplant op aarden wal 

Afbeelding 9. Potentiele bouwlocatie bijgebouw Afbeelding 10. Plangebied
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4. GEBIEDSBESCHERMING

4.1. Natuurnetwerk Nederland (NNN)

Het NNN is een Nederlands netwerk van bestaande en nieuwe natuurgebieden. Het netwerk moet

natuurgebieden beter met elkaar en de omringende agrarische gebieden verbinden. Door de natuurgebieden

samen te brengen wordt er voor een groot samenhangend netwerk gezorgd. Grotere natuurgebieden zijn

beter bestand tegen negatieve milieu-invloeden. De gebieden zijn gevarieerder en er kunnen meerdere planten

en dieren leven, daarnaast wordt de verspreiding hierdoor makkelijker.

De planlocatie ligt buiten de NNN. Het beschermingsregime voor de NNN lijkt op dat voor Natura 2000-

gebieden. Activiteiten en projecten die de wezenlijke waarden en kenmerken kunnen aantasten zijn niet

toegestaan. Er wordt een uitzondering gemaakt als er geen redelijk alternatief is, er een dwingende reden van

openbaar belang is en compensatie plaatsvindt.

De dichtsbijzijnde gebieden behoren tot het deelgebied Vechtdal ten westen van Hardenberg. De delen in het gebied met 

bijzonder hoge natuurwaarden zijn aangewezen als concentratie gedempt dynamisch riviernatuur. Onderdeel hiervan  zijn 

zowel natte natuur (zoals oude meanders, kolken en nat schraalland) als droge natuur (zoals oeverwallen en rivierduinen met 

stroomdalgrasland). 

De bescherming van de NNN is juridisch vastgelegd in het bestemmingsplan buitengebied van de gemeente. Als

de geschetste realisatie overeenkomt met de bestemming dan zijn er geen beperkingen. Nader onderzoek naar

externe effecten is niet nodig.

Afbeelding 11. Overzicht Natuurnetwerk Nederland ten opzichte van onderzoekslocatie 
(bron: geoportaal overijssel - provincie Overijssel d.d. 20-03-2023)
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4.2. Natura-2000 gebieden

De Natura 2000 is een Europees netwerk van beschermde natuurgebieden. In deze gebieden wordt de flora en fauna in 

combinatie met hun natuurlijke leefomgeving beschermd om de biodiversiteit in stand te houden of te verbeteren. Om te 

voorkomen dat de natuur in Europa zijn biodiversiteit verliest zijn de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn opgericht. Deze 

richtlijnen bestaan uit twee delen, namelijk de soorten- en gebiedsbescherming.

Een project mag pas worden uitgevoerd als:

• De natuurlijke kenmerken van het gebied niet zullen worden aangetast;

• In geval van een negatieve impact een alternatief of milderende maatregelen worden voorzien die de negatieve impact 

tenietdoen;

• Indien alsnog tot uitvoering wordt besloten om dwingende redenen van groot openbaar belang, alle nodige compenserende 

maatregelen worden genomen om te waarborgen dat de algehele samenhang van Natura 2000 bewaard blijft.

Op een afstand van circa 4,7 km van het plangebied ligt het Natura 2000 gebied Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht (36). 

Op een iets grotere afstand, circa 6,6 km, ligt het Natura 2000 gebied Rijntakken (38). Op een grotere afstand, circa 12 km, ligt 

het Natura 2000 gebied Vecht- en Beneden-Reggegebied. Voor werkzaamheden in- of nabij Natura 2000-gebieden moet een 

passende beoordeling worden uitgevoerd vóór elke ingreep die mogelijke invloed heeft op een Natura 2000-gebied.

Op 2 november 2022 is de wetswijziging die betrekking heeft op de partiële vrijstelling bouwen, slopen en aanleggen bijgesteld.

De bouwvrijstelling voldoet niet aan het Europese beschermingsrecht. Hierdoor is de aanlegfase bij het bouwen en slopen van 

diverse bouwwerken niet direct vrijgesteld van vergunningsplicht voor wat betreft stikstof.

Effectenbeoordeling

In overleg met de gemeente Dalfsen dient u een AERIUS-berekening uit te voeren. Uit de AERIUS-berekening zal blijken of met 

de voorgenomen ontwikkeling de stikstof depositie toeneemt. Als de uitkomst hiervan, zonder salderen nul Mol/ha/jaar is, dan 

is er geen vregunningsplicht. Als er sprake is van een toename aan stikstofdepositie op stikstof gevoelige natuur, dan moet er 

gekeken worden naar de mogelijkheden voor in- of extern salderen of een ADC-toets. De berekening moet worden voorgelegd 

aan bevoegd gezag. Deze zal besluiten welke vervolgstappen er voor de voorgenomen ontwikkeling benodigd zijn.

Afbeelding 12. Overzicht Natura 2000 gebieden ten opzichte van onderzoekslocatie 
(bron: Pdok viewer)

Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht

Rijntakken Vecht- en Beneden-Reggegebied
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4.3. Weidevogelgebied

De weidevogelgebieden maken deel uit van het Natuurnetwerk Nederland. Dit bestaat uit terreinen die geen natuurbestemming 

hebben maar die vaak ruimtelijk vervlochten is met het Natuurnetwerk Nederland. Het gaat vooral om landbouwgrond, maar 

ook om terreinen voor verblijfs- en dagrecreatie, infrastructuur, woningen en bedrijven.

4.4. Lokaal

In de aanlegfase kunnen werkzaamheden met machines leiden tot een tijdelijke geluids- en optische verstoring. Dit kan leiden 

tot enige tijdelijke negatieve effecten op aanwezige fauna. De tijdelijke verstoring in de aanlegfase is van korte duur en zal naar 

alle verwachting niet leiden tot negatieve effecten, daar de soorten voldoende alternatieven hebben om te foerageren in de 

omgeving. Significante negatieve effecten zijn daarmee op voorhand uit te sluiten.
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5. BESCHERMDE FLORA EN FAUNA

Het voorkomen van planten- en diersoorten in een gebied wordt medebepaald door de aanwezigheid van geschikt leefgebied. 

Een soort kan in zijn leefgebied gebruik maken van verschillende plekken om te verblijven. Al deze plekken (biotopen) kunnen 

een bepaalde functie voor de soort vervullen. 

In dit hoofdstuk wordt op basis van het aanwezige habitat/ verblijfsmogelijkheden samen met verspreidingsgegevens 

beschreven welke beschermde soorten binnen de onderzoekslocatie kunnen voorkomen. Afhankelijk van de soort wordt 

ingegaan op de potentiële aanwezigheid van vaste rust- en verblijfplaatsen, foerageergebied en verbindingsroutes. Tevens 

wordt beoordeeld of de voorgenomen plannen een negatief effect kunnen hebben op de mogelijk aanwezige beschermde 

soorten. Als gevolg van de voorgenomen ingreep op de onderzoekslocatie kunnen er overtredingen van verbodsbepalingen uit 

soortbeschermingsparagrafen uit de Wnb optreden. Daarnaast wordt er in dit hoofdstuk wordt beschreven voor welke soorten 

er sprake is van dreigende overtreding van de Wet natuurbescherming en of met eenvoudige maatregelen overtreding is te 

voorkomen. Verder wordt beschreven voor welke soorten een vervolgtraject noodzakelijk is, bijvoorbeeld omdat toetsing van 

de ingreep aan de Wet natuurbescherming op basis van de huidige onderzoeksinspanning niet mogelijk is, en wat de eventuele 

consequenties zijn ten aanzien van ontheffingen. 

5.1. Vaatplanten

Daar waar de woning wordt geplaatst bestaat het overwegend uit een monocultuur van ruderale soorten zoals (Engels) raaigras. 

Her en der is het gras ietwat verruigd. Op één locatie is een kleine plek van circa 1 m2 met bramenvegetatie ontstaan, deze 

is echter niet sterk ontwikkeld en kent een zeer open karakter. Op de potentiele locatie van de schuur staan enkele inheemse 

heesters en bomen, bestaande uit sneeuwbes, beuk, en eik op een aarden wal.  

Ondanks gericht zoeken zijn tijdens het veldbezoek geen beschermde plantensoorten waargenomen. 

Effectenbeoordeling

Binnen het onderzoeksgebied zijn geen beschermde planten aangetroffen. Recente waarnemingen van beschermde 

plantensoorten ontbreken eveneens. Met het ontbreken van zeer specifieke biotopen waar beschermde planten worden 

aangetroffen, is aanwezigheid van beschermde vaatplanten uit te sluiten. Nader onderzoek naar vaatplanten is niet nodig. 

5.2. Grondgebonden zoogdieren

Onder grondgebonden zoogdieren worden hier bedoeld alle zoogdieren met uitzondering van vleermuizen.

Algemeen (kleine) zoogdierensoorten zoals huismuis, veldmuis, bruine rat, ree en mol komen hoogstwaarschijnlijk wel in en rond 

het plangebied voor. Sporen die duiden op aanwezigheid van (vaste verblijfplaatsen van) zwaarder beschermde soorten, zoals 

steenmarter, eekhoorn en egel zijn niet aangetroffen in het plangebied. Aanwezigheid van zwaarder beschermde soorten wordt 

zodoende ook niet verwacht.

Steenmarter

De steenmarter heeft een voorkeur voor steenachtige biotopen en schuilplaatsen De steenmarter komt voor in een 

parklandschap, bosloze gebieden, steengroeven en gebouwen. Deze soort is een echte cultuurvolger en hij is vooral te vinden in 

de nabijheid van dorpen, boerderijen en grote steden. De aanwezigheid van groenstroken, heggen, bosjes, greppels en bermen 

zijn van belang, hier zoekt de steenmarter zijn voedsel. 
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Egel

In onze streken leeft de egel in bijna alle landschappen. In sommige gebieden zijn ze echter algemener dan in andere. Tuinen, 

bosranden, struweel en loofbos, liefst met ondergroei, zijn goede leefgebieden. Egels komen ook in steden voor, zolang er maar 

groen en schuilplaatsen aanwezig zijn.

Tijdens het veldbezoek zijn geen verblijfplaatsen van egels en marterachtigen aangetroffen. Mogelijk maakt het plangebied 

wel onderdeel uit van het leefgebied van deze soorten, echter zijn sporen die duiden op aanwezigheid, zoals afgebeten veren, 

afgebeten koppen van kleine zoogdieren en uitwerpselen niet waargenomen. Tijdens- en na de voorgenomen ontwikkeling blijft 

het perceel geschikt als foerageergebied voor bovengenoemde soorten. 

Effectenbeoordeling

Op de projectlocatie worden voornamelijk kleine, algemene zoogdiersoorten verwacht. De werkzaamheden kunnen tot 

negatieve effecten op deze soorten leiden, bijvoorbeeld door de aantasting van holen en gangenstelsels. Omdat een vrijstelling 

bij ruimtelijke ontwikkeling en inrichting geldt, moet alleen rekening gehouden worden met de algemene zorgplicht die voor alle 

planten en dieren geldt. Aantasting van vaste verblijfplaatsen van zwaarder beschermde soorten is niet aan de orde, daar er geen

aanwijzingen zijn aangetroffen die duiden op een vaste verblijfplaats. Significante verslechtering van (potentieel) leefgebied is 

geen sprake. Nader onderzoek naar beschermde soorten is niet aan de orde.

5.3. Vleermuizen

Een vleermuisonderzoek valt buiten het kader van een quickscan. Wel is de potentie onderzocht van het plangebied voor 

vleermuizen en is gelet op sporen. Verblijfplaatsen van vleermuizen bevinden zich in holten van bomen en besloten of donkere 

ruimten van kunstwerken, zoals gebouwen. Er is onderzocht welke soorten redelijkerwijs of mogelijk te verwachten zijn aan de 

hand van het landschap, de omgeving en gekend verspreidingsbeeld. Daarna is onderzocht welke functies voor vleermuizen 

mogelijk voorkomen. Als richtlijn is hiervoor de checklist van het huidig geldende vleermuisprotocol (2021) aangehouden. Het 

gaat om voor vleermuis van belang zijnde objecten die door de beoogde activiteit of plan, in relevante mate worden aangetast. 

Foerageergebied en vliegroutes zijn alleen beschermd als ze essentieel zijn voor het goede voortbestaan van de soort ter plaatse.

Verblijfplaatsen

In de omgeving van Dalfsen komen diverse vleermuissoorten voor. De voorgenomen ingreep heeft betrekking op voor 

vleermuizen geschikte bomen. Soorten als ruige dwergvleermuis, rosse vleermuis en grootoorvleermuis kunnen in bomen 

voorkomen. Op basis van de visuele inspectie is geconcludeerd dat de aanwezige bomen geen (potentiele) geschikte 

verblijfplaatsen bevatten. De aanwezige bomen zijn in het recente verleden aangeplant en zijn van onvoldoende omvang, 

bevatten geen stamscheuren en/of holtes. 

Foerageergebied en vlieg- en mitigatieroutes

Van veel vleermuisssoorten is bekend dat zij gedurende lange tijd gebruik kunnen maken van dezelfde structuren voor de 

oriëntatie en daarlangs van hun verblijfplaats naar de foerageergebieden trekken. Vanwege dit traditiegetrouwe gedrag van 

vleermuizen vormen bepaalde lijnvormige structuren (bijvoorbeeld rijen woningen, watergangen, laanbomen en singels) een 

belangrijk onderdeel van een vliegroute. Wanneer alternatieve structuren ontbreken zijn dergelijke structuren ‘onmisbaar’ 

en zodoende beschermd. De ruimtelijke ontwikkeling geeft geen aanleiding schade te veronderstellen aan vliegroutes van 

vleermuizen. In het plangebied blijven (onmisbare) opgaande lijnvormige structuren aanwezig die van belang kunnen zijn

als vliegroute.
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Licht

Met de nieuwe inrichting moet rekening worden gehouden met kunstmatige lichtbronnen om lichtverstoring te voorkomen. 

Dit betekent dat de plaatsing, de intensiviteit en de stralingsrichting van buitenlampen zodanig moet zijn dat er geen verstoring 

van strooilicht plaatsvindt. Werk met vleermuisvriendelijke verlichting en maak de verlichting dynamisch. Te allen tijde moet de 

verlichting naar beneden gericht zijn om verstoring door middel van strooilicht te voorkomen.

Effectenbeoordeling

De omstandigheden maken het dat de planlocatie niet geschikt is voor vleermuizen. 

Nader onderzoek en/of ontheffing aanvragen is niet nodig.

5.4. Vogels 

Vogels met jaarrond beschermde verblijfplaats

Tijdens het onderzoek zijn er geen horsten, roekenkolonie of geschikte (oude) kraaiennesten aangetroffen in het plangebied en 

nabije omgeving. 

Steenuil

In ons land is hij van oudsher een bekende verschijning in vooral kleinschalig agrarisch cultuurlandschap. De steenuil schuwt 

de menselijke omgeving niet en broedt vaak op boerenerven, vooral als deze voldoende natuurlijke variatie bieden. In het 

plangebied zijn geen sporen in de vorm van krijtsporen en braakballen aangetroffen die duiden op aanwezigheid van de steenuil 

in de schuur en op het erf. 

Toegevoegde soorten provincie Overijssel jaarrond beschermde nestplaatsen

In aanvulling van de bestaande nationale lijst met jaarrond beschermde nestplaatsen van diverse soorten vogels heeft de 

provincie Overijssel hierop soorten met jaarrond beschermde nestplaatsen toegevoegd. Uit deze lijst blijkt dat op de planlocatie 

voor geen van deze soorten een geschikt habitat aanwezig is. Jaarrond beschermde nestplaatsen van deze lijst zijn uitgesloten. 

Toegevoegde soorten provincie Overijssel jaarrond beschermde leefgebied

Soorten die op deze lijst zijn geplaatst vanwege de slechte staat van instandhouding waarin ze verkeren. Daarnaast zijn er ook 

soorten die specifieke eisen stellen aan hun nestplaats en bijbehorend functioneel leefgebied, waardoor binnen de reikwijdte 

van de soort slechts beperkte alternatieve nestgelegenheden aanwezig zijn. Uit deze lijst blijkt dat op de planlocatie voor geen 

van deze soorten een geschikt habitat aanwezig is. De aanwezigheid van jaarrond beschermde leefgebied is uitgesloten. 

Overige broedvogels

Het plangebied is geschikt voor algemene broedvogels. Het plangebied biedt mogelijkheden voor nestlocaties. Tijdens de 

inventarisatie zijn op de planlocatie geen nesten, nestactiviteiten en/of nestrestanten aangetroffen. 
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Effectenbeoordeling

De ruimtelijke ontwikkeling zal derhalve niet leiden tot verstoring, aantasting of vernieling van jaarrond beschermde rust- of 

voorplantingsplaatsen van vogels. Voor alle beschermde, inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit 

de Wet Natuurbescherming een verbod op handelingen die nesten of eieren beschadigen of verstoren. Ook handelingen die 

een vaste rust- of verblijfplaats van beschermde vogels verstoren is niet toegestaan. In de praktijk betekent dit dat verstorende 

werkzaamheden bij voorkeur buiten het broedseizoen* moeten plaatsvinden.

*In het kader van de Wet natuurbescherming wordt voor het broedseizoen geen standaardperiode gehanteerd.

Van belang is of een broedgeval verstoord wordt, ongeacht de datum. Globaal gaat het echter om de periode van 15 maart tot 15 juli.

5.5. Vissen, reptielen en amfibieën

Het ontbreekt aan een geschikt leefgebied voor zwaarder beschermde soorten (amfibieën, reptielen, vissen en

ongewervelden) en dergelijke soorten komen dan ook met zekerheid niet voor op de planlocatie.

Algemeen (kleine) soorten komen hoogstwaarschijnlijk wel in en rond het plangebied. Herkomst is terug te

voeren op de eventueel aanwezige kikkerpoel. Deze soorten zijn niet beschermd of staan op de

vrijstellingslijst van de provincie Overijssel.

Effectenbeoordeling

Het vóórkomen van beschermde soorten uit overige soortgroepen (amfibieën, reptielen, vissen en

ongewervelden) is op voorhand uitgesloten wegens het ontbreken van geschikt leefgebied en doordat de

locatie buiten het bekende verspreidingsgebied valt. Negatieve effecten op beschermde soorten uit overige

soortgroepen zijn derhalve op voorhand uit te sluiten. Een ontheffing of nader onderzoek naar deze soorten is

niet noodzakelijk.



16

6. CONCLUSIES EN AANBEVELINGEN

6.1 Overzicht van de bevindingen

Soortgroep Aanwezigheid Effecten Aanbeveling

Flora - beschermde soorten niet geen geen

Vleermuizen - verblijfplaatsen niet geen geen

Vleermuizen - vlieg/foerageerroute niet geen geen

Zoogdieren - gebouwbewonend niet geen geen

Zoogdieren - grond-/boombewonend niet geen geen

Zoogdieren - vrijgestelde soorten mogelijk beperkt zorgplicht

Vogels - jaarrond beschermde nesten niet geen geen

Vogels - algemene broedvogels aanwezig mogelijk zorgplicht

Amfibieën/vissen - beschermd niet geen geen

Amfibieën/vissen - vrijgesteld niet geen geen

Reptielen/ongewervelden - vrijgesteld mogelijk beperkt zorgplicht

Reptielen/ongewervelden - beschermd niet geen geen

6.2. Conclusies en aanbevelingen

Gebiedsbescherming

• U dient de gemeente te raadplegen of een AERIUS-berekening uitgevoerd moet worden, zo ja:

• Voer een AERIUS-berekening uit om aan te bepalen of met de nieuwe ontwikkeling/inrichting negatieve effecten op N2000 

gebied plaatsvinden. Uit de AERIUS-berekening zal blijken of met de voorgenomen  ontwikkeling de stikstof depositie 

toeneemt. Als de uitkomst hiervan nul Mol/ha/jaar is kan een vergunning worden verleend.

Fauna

• Tijdens het broedseizoen zijn broedgevallen van algemene broedvogels in de omgeving van het plangebied te verwachten. 

Bezette nesten en/of nestactiviteiten mogen nooit vernield worden. Verstoring is alleen toegestaan wanneer deze geen 

invloed heeft op de overleving van ouders en jongen. De piek van het broedseizoen ligt in de periode half maart-half juli, 

maar eerdere en latere broedgevallen komen voor;

• Effecten op beschermde soorten en soortgroepen waarvoor geen vrijstelling geldt, zijn uitgesloten omdat er geen 

aanwijzingen zijn dat dergelijke soorten binnen invloedssfeer van de werkzaamheden voorkomen. 
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Zorgplicht

• Ten aanzien van alle dieren en planten (beschermd of niet beschermd) geldt dat men zich dient te houden aan de algemene 

zorgplicht. Dit houdt in dat nadelige gevolgen voor flora en fauna naar redelijkheid zoveel mogelijk voorkomen moeten 

worden;

• Wanneer tijdens werkzaamheden toch beschermde soorten worden aangetroffen dienen werkzaamheden tijdelijk te 

worden stilgelegd en wordt contact opgenomen met een inzake deskundige. 

• Overleg met de deskundige moet duidelijk maken hoe met de ontstane situatie kan worden omgegaan;

• Goedgekeurde gedragscode, ruimtelijke ontwikkeling van de vereniging Stadswerk kan worden toegepast tijdens de 

werkzaamheden. Hierin wordt beschreven hoe om te gaan met o.a. de algemene zorgplicht. 

Extra: Wij promoten natuur in stad en land. Zo is bij ruimtelijke ontwikkelingen vaak met relatief weinig

moeite mogelijk om huismussen, gierzwaluwen, vleermuizen en andere dieren een plek te geven. Breng

bijvoorbeeld nestvoorzieningen en andere verblijfplaatsen aan, pas inheemse beplanting toe, wees

terughoudend met verlichting en bestrating en royaal met groen.
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7. GELDIGHEID

Dit onderzoek is uitgevoerd conform de landelijk geldende richtlijnen. Het bevoegd gezag provincie Overijssel

hanteert de volgende definitie voor de geldigheid van onderzoeken naar beschermde soorten: Onderzoeksgegevens hebben een 

beperkte geldigheidstermijn. Voor vogels en soorten genoemd op Bijlage IV van de Habitatrichtlijn, Bijlage I en II van het Verdrag 

van Bern en Bijlage II van het Verdrag van Bonn hanteren we daarom een geldigheidstermijn van maximaal 3 jaar. Voor soorten 

genoemd op de bijlage bij de wet natuurbescherming is deze periode 5 jaar.

Dit rapport gaat in op de effecten van de ontwikkeling zoals beschreven in de aanleiding van het onderzoek.

Wijzigingen of aanpassingen in de ontwikkeling kunnen tot andere conclusies ten aanzien van de effecten op

beschermde soorten leiden.



19

8. BRONVERMELDING

Boeken
• C.M. Creemers, J.C.W. van Delft, Nederlandse fauna deel 9. De amfibieën en reptielen van Nederland (RAVON)
• Dietz, C., von Helversen, O. Nill D. (2011) Vleermuizen. Alle soorten van Europa en Noordwest-Afrika (eerste druk), Utrecht: 

Uitgeverij Trion Natuur
• Weeda, E.J. et al.,Nederlandse Oecologische Flora, KNNV, Leiden, 1999

Internet
Gemeente Dalfsen
Gemeentelijke instantie, informatie met betrekking tot het landschap
Geraadpleegd op 20 maart 2023
https://www.dalfsen.nl

Kadviewer
Kadviewer is een online kaartendienst waarmee geografische locaties opgezocht kunnen worden.
Geraadpleegd op 20 maart 2023
http://kadviewer.kademo.nl

Netwerk Groene Bureaus
Het Netwerk Groene Bureaus is een brancheorganisatie voor groene adviesbureaus. Gespecialiseerd in
ecologische advisering op het gebied van inrichting, beheer en beleid
Vleermuisprotocol 2020
Geraadpleegd op 20 maart 2023
http://www.netwerkgroenebureaus.nl

Pdok
Pdok is een online kaartendienst waarmee geografische locaties opgezocht kunnen worden.
Geraardpleegd op 20 maart 2023
http://ww.pdok.nl

Provincie Overijssel
Informatie m.b.t. Wet natuurbescherming, beschermde soorten en gebieden
Geraadpleegd op 20 maart 2023
https://www.overijssel.nl

RVO
Informatie m.b.t. tot het PAS en uitspraak Raad van State van 29 mei jl.
Geraadpleegd op 20 maart 2023
https://www.rvo.nl

Vogelbescherming
Vogelbescherming is een onafhankelijke landelijke natuurbeschermingsorganisatie gericht op vogels
Geraadpleegd op 20 maart 2023
http://www.vogelbescherming.nl/vogels_beschermen/wet_en_regelgeving

Zoogdiervereniging
De vereniging zet zich in voor alle in Nederland voorkomende zoogdieren
Geraadpleegd op 20 maart 2023
http://zoogdiervereniging.nl



20

WETTELIJK KADER WET NATUURBESCHERMING – SOORTBESCHERMING
De Wnb is op 1 januari 2017 in werking getreden. De wet is in de plaats gekomen van de Natuurbeschermingswet 1998, de 
Flora- en faunawet en de Boswet. De wet is ingedeeld in hoofdstukken en kent een algemeen deel (hoofdstuk 1), delen over 
Natura 2000-gebieden (hoofdstuk 2), soorten (hoofdstuk 3), houtopstanden, hout en houtproducten (hoofdstuk 4), verder delen 
die gaan over vrijstellingen, beschikkingen en verplichtingen (hoofdstuk 5), financiële bepalingen (hoofdstuk 6), handhaving 
(hoofdstuk 7), overige bepalingen (hoofdstuk 8) en tot slot een beschrijving van het overgangsrecht (hoofdstuk 9) en een 
beschrijving van de wijziging van overige wetten (hoofdstuk 10). In navolgende paragrafen is een samenvattende
beschrijving van het onderdeel soortbescherming gegeven, wat relevant is voor onderliggende toetsing.

Categorieën
De wet maakt onderscheid in drie categorieën van beschermde soorten, namelijk:
• Vogelrichtlijnsoorten
• Habitatrichtlijnsoorten
• Andere soorten

Vogelrichtlijnsoorten
Alle van nature in Nederland in het wild levende vogels van soorten als bedoeld in artikel 1 van de
Vogelrichtlijn zijn in Nederland beschermd. De soorten van artikel 1 van Vogelrichtlijn zijn alle vogelsoorten die
op het Europese grondgebied van de lidstaten van de EU voorkomen. Het deel daarvan dat van nature in
Nederland voorkomt, is dus beschermd (art. 3.1 lid 1).

Habitatrichtlijnsoorten
In deze categorie vallen alle in het wild levende dieren zoals genoemd in:
• bijlage IV, onderdeel a, bij de Habitatrichtlijn,
• bijlage II bij het Verdrag van Bern of;
• bijlage I bij het Verdrag van Bonn; (art. 3.5 lid 1) en (in hun natuurlijke verspreidingsgebied) planten van soorten, genoemd in:
• bijlage IV, onderdeel b, bij de Habitatrichtlijn of;
• bijlage I bij het Verdrag van Bern; (art. 3.5, lid 5)

De bijlagen zijn zeer uitgebreid en er staan ook veel soorten op genoemd die van nature niet in Nederland
voorkomen.

Andere soorten
Naast de soorten waarvan de bescherming op Europees niveau verplicht is gesteld, is er ook een aantal soorten
op nationaal niveau beschermd. Dit is dus een “nationale kop” op de Europese bescherming. Het gaat hierbij
om soorten die zeer zeldzaam en/of bedreigd zijn, en waarvan het duurzaam voortbestaan niet is verzekerd als
geen beschermingsmaatregelen worden getroffen. De soorten waar het om gaat zijn opgenomen op de bijlage
bij de wet (art. 3.10, lid 1 onder a en c).

Verbodsbepalingen Ten aanzien van vogels verbiedt de wet het opzettelijk doden of vangen (art. 3.1 lid 1),
het opzettelijk vernielen van nesten, rustplaatsen en eieren (art. 3.1 lid 2), het rapen of onder zich hebben van
eieren (art. 3.1 lid 3) en het opzettelijk storen van vogels (art. 3.1lid 4). Het verbod tot opzettelijk storen geldt
niet in het geval de storing niet van wezenlijke invloed is op de staat van instandhouding van de desbetreffende
vogelsoort (art. 3.1 lid 5).

BIJLAGE 1
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Ten aanzien van de overige Europees beschermde diersoorten verbiedt de wet het opzettelijk doden of vangen
(art 3.5 lid 1), het opzettelijk verstoren (art 3.5 lid 2), het opzettelijk vernielen of rapen van eieren (art 3.5 lid 3)
en het beschadigen of vernielen van voortplantingsplaatsen of rustplaatsen (art 3.5 lid 4). Ten aanzien van de
Europees beschermde plantensoorten verbiedt de wet het opzettelijk te plukken en verzamelen, afsnijden,
ontwortelen en vernielen (art 3.5 lid 5).

Ten aanzien van de nationaal beschermde diersoorten geldt slechts een verbod tot het opzettelijk doden of
vangen (art 3.10 lid 1 onder a) en het opzettelijk beschadigen of vernielen van voortplantingsplaatsen of
rustplaatsen (art 3.10 lid 1 onder b). Ten aanzien van de nationaal beschermde plantensoorten geldt een
verbod tot opzettelijk plukken en verzamelen, afsnijden, ontwortelen of vernielen (art 3.10 lid 1 onder c).

Gedragscodes, vrijstellingen en ontheffingen
Gedragscode
De in het voorgaande beschreven verbodsbepalingen zijn niet van toepassing op handelingen die zijn
beschreven in en aantoonbaar worden uitgevoerd volgens een door de minister van EZ vastgestelde
gedragscode (art. 3.31 lid 1). Het moet dan gaan om handelingen die plaatsvinden in het kader van:
a. een bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen, waterstaatswerken,
oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van natuurbeheer;
b. een bestendig beheer of onderhoud in de landbouw of de bosbouw;
c. een bestendig gebruik;
d. ruimtelijke ontwikkeling of inrichting.

Vrijstelling
Provinciale staten en de minister van EZ kunnen vrijstelling verlenen van de verbodsbepalingen (art 3.3 lid 2- 4;
3.8 lid 2-5, 3.10 lid 2). Voor zover het gaat om de hiervoor beschreven verbodsbepalingen, kan in het kader van
ruimtelijke ontwikkeling en inrichting een ontheffing worden verleend van de verbodsbepalingen van artikel
3.1, 3.5 en 3.10, dus ten aanzien van alle beschermde soorten. Een vrijstelling mag alleen worden verleend
wanneer aan bepaalde voorwaarden is voldaan. Deze zijn gelijk aan de voorwaarden waaronder een ontheffing
verleend kan worden (zie hier onder).

Voor welke soorten een vrijstelling geldt, verschilt per bevoegd gezag (ministerie van EZ en de afzonderlijke
provincies). De lijst met vrijgestelde soorten van het ministerie is alleen van toepassing op handelingen
waarvoor de minister van EZ het gevoegd gezag is. Voor handelingen waarvoor gedeputeerde staten het
bevoegd gezag zijn, geldt de vrijstellingslijst van de betreffende provincie.

Ontheffing
Voor soorten waarvoor (in de betreffende provincie) geen vrijstelling geldt, moet wanneer niet volgens een
gedragscode wordt gewerkt een ontheffing worden aangevraagd wanneer er een handeling wordt uitgevoerd
waardoor een verbodsbepalingen van artikel 3.1, 3.5 of 3.10 van de Wnb wordt overtreden (art 3.3 lid 1,3; 3.8
lid 1,3, 3.10 lid 2). Of deze ontheffing kan worden verleend, hangt af of voldaan wordt aan de voorwaarden. De
voorwaarden waar aan moet worden voldaan, verschillen per categorie.

De eerste eis die wordt gesteld, is dat er geen andere bevredigende oplossing mag zijn. Dat betekent -ook in
combinatie met de in artikel 1.11 beschreven zorgplicht- dat wanneer een overtreding redelijkerwijs te
voorkomen is, en ontheffing niet mogelijk is. De werkzaamheden moeten dan op zodanige wijze worden
uitgevoerd dat er geen overtreding van de wet plaatsvindt. Te denken valt aan het kappen van bomen buiten
het broedseizoen, of het afzetten van en het wegvangen van soorten in het werkgebied.

Verder kan een ontheffing alleen worden verleend wanneer is aangetoond dat er geen afbreuk wordt gedaan
aan de gunstige staat van instandhouding van de betreffende soort. Daarnaast gelden er per categorie
verschillende aanvullende voorwaarden.
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Voor Vogelrichtlijnsoorten kan alleen een ontheffing worden verleend in het geval van: (art 3.3 lid 4):
1. in het belang van de volksgezondheid of de openbare veiligheid;
2. in het belang van de veiligheid van het luchtverkeer;
3. ter voorkoming van belangrijke schade aan gewassen, vee, bossen, visserij of wateren;
4. ter bescherming van flora of fauna;
5. voor onderzoek of onderwijs, het uitzetten of herinvoeren van soorten, of voor de daarmee
samenhangende teelt, of
6. om het vangen, het onder zich hebben of elke andere wijze van verstandig gebruik van bepaalde vogels in
kleine hoeveelheden selectief en onder strikt gecontroleerde omstandigheden toe te staan.

Voor Habitatrichtlijnsoorten kan alleen een ontheffing worden verleend in het geval van: (art 3.8 lid 5):
1. in het belang van de bescherming van de wilde flora of fauna, of in het belang van de instandhouding van de
natuurlijke habitats;
2. ter voorkoming van ernstige schade aan met name de gewassen, veehouderijen, bossen, visgronden,
wateren of andere vormen van eigendom;
3. in het belang van de volksgezondheid, de openbare veiligheid of andere dwingende redenen van groot
openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard en met inbegrip van voor het
milieu wezenlijke gunstige effecten;
4. voor onderzoek en onderwijs, repopulatie of herintroductie van deze soorten, of voor de daartoe benodigde
kweek, met inbegrip van de kunstmatige vermeerdering van planten, of
5. om het onder strikt gecontroleerde omstandigheden mogelijk te maken op selectieve wijze en binnen
bepaalde grenzen een beperkt, bij de ontheffing of vrijstelling vastgesteld aantal van bepaalde dieren van de
aangewezen soort te vangen of onder zich te hebben, onderscheidenlijk een beperkt bij de ontheffing of
vrijstelling vastgesteld aantal van bepaalde planten van de aangewezen soort te plukken of onder zich te
hebben.

Voor de Andere soorten, gelden de voorwaarden die gelden voor de overige Europees beschermde soorten
aangevuld met: (art 3.10 lid 2):
6. in het kader van de ruimtelijke inrichting of ontwikkeling van gebieden, daaronder begrepen het daarop
volgende gebruik van het ingerichte of ontwikkelde gebied;
7. ter voorkoming van schade of overlast, met inbegrip van schade aan sportvelden, schietterreinen,
industrieterreinen, kazernes of begraafplaatsen;
8. ter beperking van de omvang van de populatie van dieren, in verband met door deze dieren ter plaatse en in
het omringende gebied veelvuldig veroorzaakte schade of in verband met de maximale draagkracht van het
gebied waarin de dieren zich bevinden;
9. ter voorkoming of bestrijding van onnodig lijden van zieke of gebrekkige dieren;
10. in het kader van bestendig beheer of onderhoud in de landbouw of bosbouw;
11. in het kader van bestendig beheer of onderhoud aan vaarwegen, watergangen, waterkeringen,
waterstaatswerken, oevers, vliegvelden, wegen, spoorwegen of bermen, of in het kader van
natuurbeheer; 
2. in het kader van bestendig beheer of onderhoud van de landschappelijke kwaliteiten van een bepaald
gebied, of
13. in het algemeen belang.

Aanhaken bij de Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht (WABO)
Er kan voor worden gekozen geen ontheffing Wnb aan te vragen, maar de toestemming aan te laten haken bij
de Omgevingsvergunning. In dat geval dient het betreffende onderzoek gevoegd te worden bij de aanvraag
Omgevingsvergunning. Het bevoegd gezag voor de Omgevingsvergunning vraagt vervolgens een verklaring van
geen bedenking (vvbg) aan bij het bevoegd gezag Wnb. De voorwaarden waaronder de vvgb wordt afgegeven
maken vervolgens onderdeel uit van de Omgevingsvergunning.
Wanneer ervoor wordt gekozen de toestemming Wnb niet aan te laten haken, moet de ontheffing Wnb zijn
aangevraagd voordat de Omgevingsvergunning wordt aangevraagd.
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1 INLEIDING 

 

In opdracht van de OPDRACHTGEVER is in februari en maart 2023, door Hunneman 

Milieu-Advies Raalte BV, een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie aan 

de Koelmansstraat 73 te Dalfsen. Voor een kadastraal overzicht van de onderzoekslocatie 

en omgeving verwijzen wij naar bijlage 1. 

 

Het onderzoek is uitgevoerd naar aanleiding van de voorgenomen nieuwbouw van een 

bedrijfswoning op de locatie.  

 

Het onderzoek heeft tot doel een actueel en betrouwbaar inzicht te geven in de 

milieuhygiënische bodemkwaliteit. 

 
Het veldwerk, de grond- en/of grondwaterbemonstering en het laboratoriumonderzoek is 
uitgevoerd conform de geldende beoordelingsrichtlijn “Veldwerk bij milieuhygiënisch 
bodemonderzoek” BRL-SIKB 2000. Voor deze richtlijn is Hunneman Milieu-Advies 
Raalte BV in het bezit van een procescertificaat, welke is afgegeven door KIWA.  
 
De van toepassing zijnde protocollen in dit onderzoek zijn: 

☒ 2001: Plaatsen van handboringen en peilbuizen, maken van boorbeschrijvingen, nemen 
van grondmonsters en waterpassen 

☒ 2002: Het nemen van grondwatermonsters 

☐ 2003: Veldwerk bij milieuhygiënisch waterbodemonderzoek 

☐ 2018: Maaiveldinspectie en monsterneming van asbest in bodem 
 
Het procescertificaat van Hunneman Milieu-Advies Raalte BV (certificaatnummer 

K26828) en het hierbij behorende keurmerk zijn uitsluitend van toepassing op de 

activiteiten inzake “Veldwerk bij milieuhygiënisch bodemonderzoek”. Hunneman Milieu-

Advies Raalte BV is geen eigenaar van de te onderzoeken percelen en is onafhankelijk van 

de opdrachtgever en/of terreineigenaar. 

 

Het rapport is als volgt ingedeeld: 

• Vooronderzoek (hoofdstuk 2); 

• Veld- en laboratorium onderzoek (hoofdstuk 3); 

• Interpretatie onderzoeksresultaten (hoofdstuk 4). 
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2 VOORONDERZOEK 

 

In de NEN-5725 zijn 7 aanleidingen tot vooronderzoek naar landbodems geformuleerd. 

Voor elke afzonderlijke aanleiding tot vooronderzoek dienen verschillende 

onderzoeksvragen te worden beantwoord. De verplicht te onderzoeken aspecten zijn per 

aanleiding omschreven in tabel 1. 

 
Tabel 1:                verschillende onderzoeksaspecten 

ONDERZOEKSASPECTEN 
Aanleidingen tot vooronderzoek 
A B C D E F G 

1. locatiegegevens eigendomssituatie O O      

hoogteligging        

2. bodemopbouw en 

geohydrologie 

bodemopbouw        

antropogene lagen in de bodem        

geohydrologie        

3. verwachting t.a.v. de 

bodemkwaliteit 

geval van ernstige bodemverontreiniging        

kwaliteit o.b.v. BKK  O      

o.b.v. uitgevoerde bodemonderzoeken        

4. gebruik/beïnvloeding van 

de locatie, verdachte 

situatie, activiteiten, 

ongewoon voorval 

voormalig  O      

huidig        

toekomst     O   

asbestverdacht         

5. terreinverkenning voorafgaand aan de uitvoering        

A. bodemonderzoek, par. 6.2.1; 

B. nul‐ en eindsituatieonderzoek, par. 6.2.2; 

C. bodemkwaliteitsklasse (Bbk), par. 6.2.3;  

D. partijkeuring, par. 6.2.4; 

E. opstellen/ actualiseren bodemkwaliteitskaart (Bbk), par. 6.2.5; 

F. gebruik bodemkwaliteitskaart (Bbk), par. 6.2.6; 

G. inschatten van arbeidshygiënische risico’s, par. 6.2.7. 

Verplicht onderzoeksaspect. Indien niet van toepassing, wordt dit vermeld en gemotiveerd O Optioneel 

2.1 Onderzoeksaanleiding 

 

Het vooronderzoek is uitgevoerd conform paragraaf 6.2.1 “opstellen hypothese 

bodemkwaliteit ten behoeve van een bodemonderzoek” uit de NEN-5725. Voor het 

vooronderzoek zijn de volgende bronnen geraadpleegd: 

 informatie verstrekt door de opdrachtgever; 

 terreininspectie voorafgaand aan de veldwerkzaamheden; 

 informatie Omgevingsdienst IJsselland; 

 omgevingsrapportage Provincie Overijssel; 

 www.topotijdreis.nl; 

 Kadaster; 

 grondwaterkaart van Nederland. 

 

De onderzoeksvragen voor het opstellen van de onderzoekshypothese en de gekozen 

onderzoeksstrategie zijn, voor zover relevant, in de onderstaande paragrafen nader 

toegelicht. De relevante gegevens zijn opgenomen in bijlage 4. 

2.2 Achtergrondinformatie 

 

De onderzoekslocatie is gesitueerd aan de Koelmansstraat 73 te Dalfsen en staat kadastraal 

bekend als: gemeente Dalfsen, sectie Y, nummer 1226. De onderzoekslocatie heeft een 

oppervlakte van circa 1.450 m2. Het voornemen bestaat om op de locatie nieuwbouw te 

realiseren. Het maaiveld is momenteel in gebruik als groenstrook en als grasveld. Voor de 

inrichting van het terrein verwijzen wij naar tekening 1-1. 
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Figuur 1: situering onderzoekslocatie 

 

2.3 Historische informatie 

 

Voor zover bekend hebben op de onderzoekslocatie geen activiteiten/calamiteiten 

plaatsgevonden die de milieuhygiënische bodemkwaliteit nadelig kunnen hebben 

beinvloed. De huidige onderzoekslocatie is als onderdeel van een groter geheel in 2000 

onderzocht door Consulmij Milieu BV (kenmerk Z.00.0203.RF). Hierbij zijn in de 

bovengrond en in het grondwater licht verhoogde gehalten aan koper aangetoond.  

 

Uit informatie van “Topotijdreis” blijkt dat de locatie in het verleden in gebruik was als 

landbouwgrond. De locatie is altijd onbebouwd geweest (zie figuur 2 t/m 4).  
 

Figuur 2: situatie 1913 en 1926 

 
 

Figuur 3: situatie 1950 en 1971 

 
 

Figuur 4: situatie 1997 en 2022 
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2.4 Bodemopbouw en geohydrologie 
 

Regionale bodemopbouw:  

Voor de bodemgegevens en geohydrologische informatie is gebruik gemaakt van de 

grondwaterkaart van Nederland (het rapport 27 oost, 28 west (TNO-DGV, 1985)). De 

regionale bodemopbouw is weergegeven in tabel 2. 

 
Tabel 2:  schematische voorstelling van de regionale bodemopbouw 

pakket diepte (m-mv) samenstelling parameters 

1e WVP form. van Twente en 

Kreftenheye 
0 - 20 

matig fijn tot matig grof 

zand 

kD-waarde 1500 m2/d 

scheidende laag form. van Drenthe 20 - 40 klei 1200 d(?) 

2e WVP form. van Urk, Enschede, 

Harderwijk 
40 - 155 

fijn tot matig grof zand, 

grind 

kD-waarde 1000 m2/d 

basis form. van Breda >155 klei - 

 

Grondwaterstroming:  

In het eerste watervoerend pakket stroomt het grondwater ‘s zomers en ‘s winters in 

noordwestelijke richting. 

2.5 Hypothese en onderzoeksstrategie 

 

Op basis van de geïnventariseerde gegevens is de locatie onverdacht voor 

bodemverontreiniging. De locatie is niet asbestverdacht. 

 

Het bodemonderzoek is uitgevoerd conform de onderzoeksstrategie bij een verkennend 

bodemonderzoek op niet verdachte locaties (strategie “ONV” uit de NEN 5740). De 

grond(water)monsters zijn aanvullend geanalyseerd op de parameters arseen en chroom.  

 

Het uitgevoerde veld- en laboratoriumonderzoek is samengevat in tabel 3. 

 
Tabel 3:                veld- en laboratoriumonderzoek 

sublocatie/onderdeel 

veldonderzoek laboratoriumonderzoek 

boringen tot 
> 0,5 m-mv 

waarvan tot 
> 2 m-mv 

met 
peilbuis vaste bodem* grondwater* 

Koelmansstraat,  

sectie Y, 1226 [1.450 m2] 8 2 1 2 x NEN-grond 1 x NEN-water 

*: inclusief arseen en chroom 

 

De samenstelling van de in tabel 3 genoemde “NEN-pakketten” is samengevat in tabel 4. 

 
Tabel 4:  samenstelling NEN Pakketten 

Parameters NEN-grond NEN-grondwater 

zware metalen barium, cadmium, kobalt, koper, kwik, lood, 

molybdeen, nikkel en zink 
X X 

PCB’s  X - 

PAK polycyclische aromatische koolwaterstoffen X - 

minerale olie X X 

vluchtige aromaten (incl. naftaleen en styreen) - X 

VCK (vluchtige chloorkoolwaterstoffen + bromoform) - X 
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2.6 Betrouwbaarheid onderzoek 
 

Onderhavig onderzoek beschrijft de actuele bodemkwaliteit en heeft alleen betrekking op 

de bodem van de terreindelen, welke zijn beschreven in het vooronderzoek van deze 

rapportage. De in het vooronderzoek geraadpleegde bronnen kunnen mogelijk onvolledig 

zijn. Het kan voorkomen dat niet alle bronnen zijn geraadpleegd, doordat ze niet 

voorhanden waren. Hierdoor kan informatie ontbreken. 

 

Dit onderzoek is op een zorgvuldige wijze uitgevoerd, conform de huidige richtlijnen en 

methoden op het gebied van bodemonderzoek. Het onderzoek is gebaseerd op het nemen 

van een, conform de geldende richtlijnen, representatief geacht aantal monsters. Bij het 

interpreteren van de onderzoeksresultaten moet rekening worden gehouden met het feit dat 

analyses mogelijk zijn uitgevoerd op basis van mengmonsters, waardoor lokaal hogere 

concentraties van de onderzochte stoffen niet zijn uit te sluiten. Tevens kan geen uitspraak 

worden gedaan omtrent de bodemkwaliteit van niet onderzochte (verdachte) deellocaties 

en blijft het mogelijk dat lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt.  
 

Een bodemonderzoek betreft een momentopname. De resultaten van het onderzoek kunnen 

minder representatief worden naarmate de tijd verstrijkt. Eventuele toekomstige 

activiteiten, calamiteiten, sloopwerkzaamheden, bouwrijp maken en/of aanvoer van grond 

van elders, kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beïnvloeden. Tijdens werkzaamheden in de 

bodem dient men alert te blijven op waarneembare bijzonderheden, die kunnen duiden op 

eventuele verontreinigingen. 
 

Het onderzoek moet worden beoordeeld als één geheel, en betreft een inschatting van de 

bodemkwaliteit, op een bepaald moment. Het onderzoek is gebaseerd op informatie van 

derden en het verrichten van een beperkt aantal boringen en analyses, conform de geldende 

richtlijnen. Hierdoor is het mogelijk dat niet alle informatie is verkregen, dan wel dat niet 

alle afwijkingen in de bodem zijn geconstateerd. Voor eventueel hieruit voortvloeiende 

schade en/of gevolgen aanvaardt Hunneman Milieu-Advies Raalte BV op geen enkele 

wijze aansprakelijkheid. 
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3 VELD- EN LABORATORIUM ONDERZOEK 

3.1 Veldonderzoek 

 

Het veldonderzoek is uitgevoerd op 24 februari en 14 maart 2023 door de gecertificeerde 

medewerkers van Hunneman Milieu-Advies Raalte BV. Voor het onderzoek zijn 8 

handboringen uitgevoerd (1 t/m 8), waarvan 1 boring is afgewerkt als peilbuis. De 

maximale boordiepte bedraagt 3,0 m-mv. Voor de situatie van de boringen en peilbuis 

verwijzen wij naar tekening 1-1. 

 

Bodemopbouw 

In het veld zijn de fysische bodemeigenschappen per monsterpunt en bodemlaag 

beschreven. De beschrijvingen van de bodemprofielen zijn opgenomen in bijlage 2, en 

samengevat in tabel 5. 

 
Tabel 5:  samenvatting van het lokaal aangetroffen bodemprofiel 

traject in m-mv       hoofdnaam toevoeging 

0,0 ~ 0,5 zand, matig fijn zwak siltig, zwak tot matig humeus 

0,5 ~ 2,0 zand, matig  fijn  zwak siltig, lokaal humeus 

2,0 – 3,0 zand, matig fijn zwak siltig 

grondwaterstand: circa 1,5 m-mv 

 

Zintuiglijke waarnemingen 

Tijdens het veldonderzoek is de opgeboorde grond beoordeeld op zintuiglijk waarneembare 

verontreinigingsindicaties. Hierbij is gebruik gemaakt van de olie/water-test (O/W-test) en 

is gelet op afwijkende kleur of geur van de bodem. Zintuiglijk zijn in de vaste bodem geen 

noemenswaardige bijmengingen aan bodemvreemde materialen waargenomen. Zintuiglijk 

is geen asbestverdacht materiaal op en/of in de bodem aangetroffen. Eventuele 

bijzonderheden zijn weergegeven in de boorbeschrijvingen (bijlage 2).  

 

Monstername 

Voor het chemisch onderzoek zijn uit de boringen, van iedere 0,5 m (0,2 m bij monstername 

met steekbus) of onderscheiden bodemlaag, monsters genomen. Op de deellocaties, waar 

de vluchtige verbindingen de kritische parameters zijn, is de monstername, voor zover 

technisch mogelijk, verricht met een steekbus. 

 

Het grondwater uit de nieuw geplaatste peilbuis is na een standtijd van minimaal 1 week 

bemonsterd. De zuurgraad (pH), de elektrische geleidbaarheid (EC) en de troebelheid 

(NTU) van het grondwater zijn in het veld gemeten. De meetresultaten zijn weergegeven 

in tabel 7. 

3.2 Laboratorium onderzoek 

 

Op basis van de gehanteerde onderzoeksstrategie en waarnemingen uit het veld zijn 

(meng)monsters samengesteld voor analyse. De samenstelling van de (meng)monsters is 

weergegeven in tabel 6. 

 

De analyses zijn uitgevoerd door een door de RvA geaccrediteerd laboratorium, welke door 

het Ministerie van Infrastructuur en Milieu is erkend om, in het kader van de Wet 

Bodembescherming (Wbb) en het Besluit bodemkwaliteit (Bbk), analyses uit te voeren 

conform AS-3000 en AP-04. De analyserapporten van het laboratorium zijn opgenomen in 

bijlage 3. De resultaten van de analyses zijn weergegeven in tabel 6 en 7. 
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3.3 Toetsingscriteria en analyseresultaten 

 

Het toetsingskader voor de vaste bodem en het grondwater is afkomstig uit de “Circulaire 

bodemsanering per 1 juli 2013” (Staatscourant 27 juni 2013, nr. 16675). 
 

De toetsing van de analyseresultaten vindt plaats conform de door het Rijk beschikbaar 

gestelde Bodem Toets- en Validatieservice (BoToVa).  

 

De vaste bodem wordt getoetst aan de achtergrond- en interventiewaarden. Het grondwater 

wordt getoetst aan de streef- en interventiewaarden. De meetwaarden voor de vaste bodem 

zijn afhankelijk gesteld van de gemeten organische stof- en/of lutumgehalten van de 

bodem, die meestal afwijken van de gehalten van de Standaardbodem. De volgende 

toetsingswaarden worden onderscheiden: 
 

AW/S(•)1:De achtergrond- en/of streefwaarden geven het niveau aan waar beneden sprake is 

 van een duurzame bodemkwaliteit. De waarden hebben betrekking op de in de natuur 

 voorkomende  achtergrondgehalten of detectiegrenzen bij stoffen die niet in 

 natuurlijke milieus voorkomen. 

 

T (••)1:  De tussenwaarde betreft het gemiddelde van de interventiewaarde + achtergrond-

 waarde of streefwaarde waarboven, in beginsel, een nader onderzoek noodzakelijk is.  

 

I (•••)1 :  De interventiewaarden geven het concentratieniveau voor verontreinigende stoffen aan,  

waarboven sprake is van ernstige bodemverontreiniging. In bijzondere situaties kan ook  

bij gehaltes beneden de interventiewaarden sprake zijn van een geval van ernstige  

verontreiniging. De interventiewaarden zijn gebaseerd op de risico’s voor de  

volksgezondheid en het ecosysteem. 
 

1De symbolen tussen haakjes corresponderen met de “overschrijdingssymbolen” van tabel 6 en 7.  

 

Van een geval van ernstige bodemverontreiniging is sprake indien de verontreiniging is 

ontstaan voor 1987, waarbij de gemiddelde concentratie van een verontreinigende stof in 

minimaal 25 m3 grond of 100 m3 grondwater hoger is dan de interventiewaarde. 

Bodemverontreiniging die is ontstaan na 1 januari 1987 (nieuwe verontreiniging) valt onder 

de zgn. zorgplicht en dient zo spoedig mogelijk te worden gesaneerd.  
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Tabel 6:   analyseresultaten vaste bodem en toetsing  
% H* = 10 gestandaardiseerde resultaten en overschrijdingen toetsingswaarden 

[BoToVa-toetsing is opgenomen in de bijlage] 
standaard bodem  

(mg/kg d.s.)  % L*= 25 

monster  MM-01 MM-02     

boring  1 t/m 8 1+6    AW-

waarde 

½ 

(AW+I) 

I-

waarde traject (m-mv)  0,0~0,5 0,5~2,0    

arseen  < <    20 48 76 
barium  @ @    @ @ @ 

cadmium  < <    0,6 6,8 13 

chroom  < <    55 117,5 180 
kobalt  < <    15 102,5 190 

koper  < <    40 115 190 

kwik  < <    0,15 18,08 36 
lood  < <    50 290 530 

molybdeen  < <    2 96 190 

nikkel  < <    35 67,5 100 
zink  < <    140 430 720 

PAK (10)-tot.  3,4• <    1,5 20,8 40 

PCB’s  < <    0,02 0,51 1 

min.olie  < <    190 2595 5000 
Toelichting bij tabel: 

 < : geen overschrijding van de achtergrondwaarde  

 •  : overschrijding van de achtergrondwaarde                          

 ••  : overschrijding van de tussenwaarde 

 •••  : overschrijding van de interventiewaarde     

-: niet geanalyseerd  

@: geen toetsoordeel mogelijk 

* : lutum- en humusgehalten standaard bodem 

H : organisch stof  L : lutum 

 

Tabel 7:  analyseresultaten grondwater  
analyseresultaten (µg/l) toetsingswaarden (µg/l) 

peilbuis  1      

filter (m-mv)  2,0-3,0      
pH  7,4      

EC (µs/cm)  621   S-

waarde 

½ 

(S+I) 

I- 

waarde troebelheid (NTU)  3,9   
grondwater [m-mv]  1,48      

zware metalen        

arseen  <   10 35 60 

barium  <   50 337,5 625 
cadmium  <   0,4 3,2 6 

chroom  <   1 15,5 30 

kobalt  <   20 60 100 
koper  <   15 45 75 

kwik  <   0,05 0,17 0,30 

lood  <   15 45 75 
molybdeen  <   5 152,5 300 

nikkel  <   15 45 75 

zink  80•   65 432,5 800 

vluchtige aromaten        

benzeen  <   0,2 15,1 30 

tolueen  <   7 503,5 1000 
ethylbenzeen  <   4 77 150 

xylenen (som)  <   0,2 35,1 70 

styreen  <   6 153 300 
naftaleen  <   0,01 35 70 

gechloreerde koolwaterstoffen        

1,1-dichloorethaan  <   7 453,5 900 
1,2-dichloorethaan  <   7 203,5 400 

1,1-dichlooretheen  <   0,01 5 10 

cis 1,2-dichlooretheen   <   0,01 10 20 
trans 1,2-dichlooretheen  <   0,01 10 20 

dichloormethaan  <   0,01 500 1000 

dichloorpropanen  <   0,8 40,4 80 
tetrachlooretheen (per)  <   0,01 20 40 

tetrachloormethaan (tetra)  <   0,01 5 10 

1,1,1-trichloorethaan  <   0,01 150 300 
1,1,2-trichloorethaan  <   0,01 65 130 

trichlooretheen (tri)  <   24 262 500 

trichloormethaan (chloroform)  <   6 203 400 
vinylchloride  <   0,01 2,5 5 

minerale olie  <   50 325 600 

bromoform  < <  # 315 630 
Toelichting bij tabel: 

•    : overschrijding van de streefwaarde < : geen overschrijdingen detectiegrens en/of streefwaarde 

••   : overschrijding van de tussenwaarde # : geen toetsingswaarden voor gegeven 

••• :  overschrijding interventiewaarde  -:  niet geanalyseerd    
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4 INTERPRETATIE ONDERZOEKSRESULTATEN 

 

In opdracht van de OPDRACHTGEVER is in februari en maart 2023, door Hunneman 

Milieu-Advies Raalte BV, een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd op de locatie aan 

de Koelmansstraat 73 te Dalfsen.  

 

Het onderzoek is uitgevoerd naar aanleiding van de voorgenomen nieuwbouw van een 

bedrijfswoning op de locatie, en heeft tot doel een actueel en betrouwbaar inzicht te geven 

in de milieuhygiënische bodemkwaliteit. 

4.1 Vaste bodem en grondwater 

 

Zintuiglijk zijn in de vaste bodem geen noemenswaardige bijmengingen aan 

bodemvreemde materialen waargenomen. Zintuiglijk is geen asbestverdacht materiaal op 

en/of in de bodem aangetroffen.   

 

Analytisch zijn in bovengrondmengmonster MM-01, met uitzondering van een licht 

verhoogd gehalte aan PAK, geen gehalten aangetoond boven de achtergrondwaarden. Het 

aangetoonde gehalte aan PAK overschrijdt de achtergrondwaarde, maar blijft beneden de 

tussenwaarde.  

 

Analytisch zijn in ondergrondmengmonster MM-02, van de geanalyseerde parameters, 

geen gehalten aangetoond boven de achtergrondwaarden. 

 

In het grondwater (peilbuis 1) is een licht verhoogd gehalte aan zink aangetoond. Het 

aangetoonde gehalte overschrijdt de streefwaarde, maar blijft beneden de tussenwaarde.  

4.2 Conclusies en aanbevelingen 

 
In de bovengrond is een licht verhoogd gehalte aan PAK aangetoond. In het grondwater is 

een licht verhoogd gehalte aan zink aangetoond. De aangetoonde gehalten vormen geen 

aanleiding tot nader onderzoek.   

 
Op basis van de analyseresultaten is de actuele bodemkwaliteit afdoende vastgelegd, en 
bestaan geen bezwaren voor de voorgenomen nieuwbouw op de locatie. 
 
Wij adviseren om bij de ontwikkeling van de locatie te werken met een gesloten 
grondbalans. Indien grond vrijkomt en van de locaties wordt afgevoerd is het Besluit 
Bodemkwaliteit van toepassing (Bbk). Af te voeren grond dient eventueel AP-04 te worden 
ingekeurd, voor de bepaling van de definitieve afzetmogelijkheden. 
 



 

 

BIJLAGE 1 

 

Kadastraal overzicht 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 februari 2023

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente

Sectie

Perceel

Dalfsen

Y

1226

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 230154
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Boorbeschrijvingen 



bodem profielen schaal 1 :5 0

onderzoek NEN Koelm ansst raat  7 3  Dalfsen

projectcode 2 3 0 1 5 4

getekend conform NEN 5 1 0 4

1

2

3

4

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, licht  bruin, ow: geen, 
edelm an

-100
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal bruin, geel, ow: 
geen, edelm an

-150
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, ow: geen, edelm an

-200

-300

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, licht  
geel, ow: geen, zuigerboor 
handm at ig

1

200

300

0 1
gras / cm  tov m aaiveld

type peilbuis m et  1  f ilt er
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

100

150

200

250

300

1

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal bruin, ow: geen, 
edelm an

-40

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, ow: geen, edelm an

0 2
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

1

0

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, licht  bruin, ow: geen, 
edelm an

0 3
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

1

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal bruin, ow: geen, 
edelm an

-40

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
geel, ow: geen, edelm an

0 4
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

1

0

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, licht  
geel, ow: geen, edelm an

0 5
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

1

2

3

4

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, licht  bruin, ow: geen, 
edelm an

-50
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, licht  
geel, grijs, ow: geen, edelm an

-100
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, licht  
grijs, ow: geen, edelm an

-150

-200

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal grijs, bruin, ow: 
geen, edelm an

0 6
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

100

150

200

1

0

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, licht  bruin, ow: geen, 
edelm an

0 7
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50

1

0

-50

zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, licht  bruin, ow: geen, 
edelm an

0 8
gras / cm  tov m aaiveld

type grondboring
datum 2 4 -0 2 -2 0 2 3

boorm eester R.Roelofs

0

50



num m er

filtert raject

grondwaterstand

casing

filtergrind

bentoniet

PEILBUIS BORING

bodem laag

bodem laag

bodem m onster, geroerd

bodem m onster, ongeroerd

grondwaterstand t ijdens boren

links= cm -m aaiveld

rechts= cm + NAP

GRONDSOORTEN

GRIND, grindig (G,g)

ZAND, zandig (Z,z)

LEEM, silt ig (L,s)

KLEI, kleiig (K,k)

VEEN, hum eus (V,h)

slib

VERHARDINGEN

asfalt , beton, klinkers, tegels
stelconplaat , ondoordringbare laag

OVERIG

bodem vreem de bestandsdelen aanwezig

water

OLIE OP W ATER REACTIE

GEUR INTENSITEIT

Geen Zwak Mat ig Sterk Uiterst

Geen Zeer zwak Zwak Mat ig Sterk Zeer sterk

M ATE VAN BIJM ENGING

zwak - (0-5%)

m at ig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst  - (> 50%)

GRADATIE ZAND

uf =  uiterst  fijn (63-105 um )
zf =  zeer fijn (105-150 um )
m f =  m at ig fijn (150-210 um )
m g =  m at ig grof (210-300 um )
zg =  zeer grof (300-420 um )
ug =  uiterst  grof (420-2000 um )

GRADATIE GRIND

f =  fijn (2-5.6 m m )
m g =  m at ig grof (5.6-16 m m )
zg =  zeer grof (16-63 m m )

BESCHRIJVING BODEM LAAG

pid =  foto ionisat ie detector
bv =  bodem vocht
ow =  olie op water
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Toetsingstabellen en analyserapporten vaste bodem en grondwater 



Toetsdatum: 20 maart 2023 11:05BoToVa 3.1.0Toetsversie

T.12 - Beoordeling kwaliteit van grond volgens WbbToetsing

1501021Certificaten

230154-NEN Koelmansstraat 73 DalfsenProject

ITAWToetsoordeelGestand.Res.Analyseres.EenheidAnalyse

MM-01 bovengrond, 01: 0-50, 02: 0-40, 03: 0-50, 04: 0-40, 06: 0-50, 07: 0-50, 08: 0-50Monsteromschrijving

7591738Monsterreferentie

Lutum/Humus

102.3% (m/m ds)Organische stof

251.0% (m/m ds)Lutum

Droogrest

@89.889.8%droge stof

Metalen ICP-AES

764820-< 4.9< 4mg/kg dsarseen (As)

920555190@15038mg/kg dsbarium (Ba)

136.80.6-< 0.24< 0.2mg/kg dscadmium (Cd)

180117.555-< 13< 10mg/kg dschroom (Cr)

190102.515-< 7.4< 3mg/kg dskobalt (Co)

19011540-147mg/kg dskoper (Cu)

3618.0750.15-< 0.05< 0.05mg/kg dskwik (Hg) (niet vluchtig)

53029050-2214mg/kg dslood (Pb)

19095.751.5-< 1.0< 1.5mg/kg dsmolybdeen (Mo)

10067.535-< 8< 4mg/kg dsnikkel (Ni)

720430140-< 33< 20mg/kg dszink (Zn)

Minerale olie

50002595190-< 110< 35mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Polycyclische koolwaterstoffen

< 0.035< 0.05mg/kg dsnaftaleen

0.230.23mg/kg dsfenantreen

0.060.06mg/kg dsanthraceen

0.80.8mg/kg dsfluoranteen

0.460.46mg/kg dsbenzo(a)antraceen

0.480.48mg/kg dschryseen

0.330.33mg/kg dsbenzo(k)fluoranteen

0.440.44mg/kg dsbenzo(a)pyreen

0.310.31mg/kg dsbenzo(ghi)peryleen

0.280.28mg/kg dsindeno(1,2,3-cd)pyreen

Sommaties

4020.751.52.3 AW(WO)3.43.4mg/kg dssom PAK (10)

Polychloorbifenylen

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 28

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 52

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 101

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 118

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 138

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 153

< 0.0030< 0.001mg/kg dsPCB - 180

Sommaties

10.510.02-< 0.0210.005mg/kg dssom PCBs (7)

Overschrijding AchtergrondwaardeToetsoordeel monster 7591738:
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ITAWToetsoordeelGestand.Res.Analyseres.EenheidAnalyse

MM-02 ondergrond, 01: 50-100, 01: 100-150, 06: 150-200Monsteromschrijving

7591739Monsterreferentie

Lutum/Humus

101.4% (m/m ds)Organische stof

251.0% (m/m ds)Lutum

Droogrest

@86.486.4%droge stof

Metalen ICP-AES

764820-< 4.9< 4mg/kg dsarseen (As)

920555190@14035mg/kg dsbarium (Ba)

136.80.6-< 0.24< 0.2mg/kg dscadmium (Cd)

180117.555-< 13< 10mg/kg dschroom (Cr)

190102.515-< 7.4< 3mg/kg dskobalt (Co)

19011540-< 7.2< 5mg/kg dskoper (Cu)

3618.0750.15-< 0.05< 0.05mg/kg dskwik (Hg) (niet vluchtig)

53029050-< 11< 10mg/kg dslood (Pb)

19095.751.5-< 1.0< 1.5mg/kg dsmolybdeen (Mo)

10067.535-< 8< 4mg/kg dsnikkel (Ni)

720430140-< 33< 20mg/kg dszink (Zn)

Minerale olie

50002595190-< 120< 35mg/kg dsminerale olie (florisil clean-up)

Polycyclische koolwaterstoffen

< 0.035< 0.05mg/kg dsnaftaleen

< 0.035< 0.05mg/kg dsfenantreen

< 0.035< 0.05mg/kg dsanthraceen

< 0.035< 0.05mg/kg dsfluoranteen

< 0.035< 0.05mg/kg dsbenzo(a)antraceen

< 0.035< 0.05mg/kg dschryseen

< 0.035< 0.05mg/kg dsbenzo(k)fluoranteen

< 0.035< 0.05mg/kg dsbenzo(a)pyreen

< 0.035< 0.05mg/kg dsbenzo(ghi)peryleen

< 0.035< 0.05mg/kg dsindeno(1,2,3-cd)pyreen

Sommaties

4020.751.5-< 0.350.35mg/kg dssom PAK (10)

Polychloorbifenylen

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 28

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 52

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 101

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 118

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 138

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 153

< 0.0035< 0.001mg/kg dsPCB - 180

Sommaties

10.510.02-< 0.0240.005mg/kg dssom PCBs (7)

Voldoet aan AchtergrondwaardeToetsoordeel monster 7591739:

Legenda

Geen toetsoordeel mogelijk@

<= Achtergrondwaarde-

x maal Achtergrondwaarde (Wonen)x AW(WO)

De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVaN.B.
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Hunneman Milieu-Advies

8102GV RAALTE

Uw kenmerk : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Ons kenmerk : Project 1501021
Validatieref. : 1501021_certificaat_v1
Opdrachtverificatiecode : EKSL-QVHA-KODI-SZFM
Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 2 maart 2023

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de

door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter

beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins

Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L086

en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam". De in dit onderzoek uitgevoerde

onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit

analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de

accreditatieprogramma's/schema's en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw

erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van

deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,

namens Eurofins Omegam,

Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01
Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654



Monstervoorbewerking
S AS3000 (steekmonster) uitgevoerd uitgevoerd
S gewicht artefact g n.v.t. n.v.t.
S soort artefact n.v.t. n.v.t.
S voorbewerking AS3000 uitgevoerd uitgevoerd

Algemeen onderzoek - fysisch
S droge stof % 89,8 86,4
S organische stof (gec. voor lutum) % (m/m ds) 2,3 1,4
S lutumgehalte (pipetmethode) % (m/m ds) < 1 < 1

Anorganische parameters - metalen
S arseen (As) mg/kg ds < 4,0 < 4,0
S barium (Ba) mg/kg ds 38 35
S cadmium (Cd) mg/kg ds < 0,20 < 0,20
S chroom (Cr) mg/kg ds < 10 < 10
S kobalt (Co) mg/kg ds < 3,0 < 3,0
S koper (Cu) mg/kg ds 7,0 < 5,0
S kwik (Hg) (niet vluchtig) mg/kg ds < 0,05 < 0,05
S lood (Pb) mg/kg ds 14 < 10
S molybdeen (Mo) mg/kg ds < 1,5 < 1,5
S nikkel (Ni) mg/kg ds < 4 < 4
S zink (Zn) mg/kg ds < 20 < 20

Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) mg/kg ds < 35 < 35

Organische parameters - aromatisch
Polycyclische koolwaterstoffen:
S naftaleen mg/kg ds < 0,05 < 0,05
S fenantreen mg/kg ds 0,23 < 0,05
S anthraceen mg/kg ds 0,06 < 0,05
S fluoranteen mg/kg ds 0,80 < 0,05
S benzo(a)antraceen mg/kg ds 0,46 < 0,05
S chryseen mg/kg ds 0,48 < 0,05
S benzo(k)fluoranteen mg/kg ds 0,33 < 0,05
S benzo(a)pyreen mg/kg ds 0,44 < 0,05
S benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0,31 < 0,05
S indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kg ds 0,28 < 0,05

S som PAK (10) mg/kg ds 3,4 0,35

Organische parameters - gehalogeneerd
Polychloorbifenylen:
S PCB -28 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -52 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -101 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -118 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -138 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -153 mg/kg ds < 0,001 < 0,001
S PCB -180 mg/kg ds < 0,001 < 0,001

S som PCBs (7) mg/kg ds 0,005 0,005

Tabel 1 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1501021
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Uw Monsterreferenties
7591738 = MM-01 bovengrond, 01: 0-50, 02: 0-40, 03: 0-50, 04: 0-40, 06: 0-50, 07: 0-50, 08: 0-50
7591739 = MM-02 ondergrond, 01: 50-100, 01: 100-150, 06: 150-200

Opgegeven bemonsteringsdatum : 24/02/2023 24/02/2023
Ontvangstdatum opdracht : 24/02/2023 24/02/2023
Startdatum : 24/02/2023 24/02/2023
Monstercode : 7591738 7591739
Uw Matrix : Grond Grond

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: EKSL-QVHA-KODI-SZFM Ref.: 1501021_certificaat_v1



Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:
Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Organische stof gehalte (gecorrigeerd voor lutum en vrij ijzer in de vorm van Fe2O3)
Het organische stofgehalte is gecorrigeerd voor het in het analysecertificaat gerapporteerde lutumgehalte. Indien het
lutumgehalte niet is gerapporteerd is de correctie uitgevoerd met een lutumgehalte van 5,4% (gemiddeld lutumgehalte
Nederlandse bodem, AS3010/AS3210, prestatieblad organische stofgehalte in grond/waterbodem). Indien het vrij
ijzergehalte is bepaald en groter is dan 5 % m/m, is bij de berekening van het organische stof gecorrigeerd voor dat
gehalte aan vrij ijzer.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Tabel 2 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1501021
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: EKSL-QVHA-KODI-SZFM Ref.: 1501021_certificaat_v1



Barcodeschema's

Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode

7591738 MM-01 bovengrond, 01: 0-50, 02: 0-40, 03: 0-50, 04:
0-40, 06: 0-50, 07: 0-50, 08: 0-50

01 0.00-0.50 4404909AA
02 0.00-0.40 4404394AA
03 0.00-0.50 4404388AA
04 0.00-0.40 4404393AA
06 0.00-0.50 4359220AA
07 0.00-0.50 4359154AA
08 0.00-0.50 4359213AA

7591739 MM-02 ondergrond, 01: 50-100, 01: 100-150, 06:
150-200

01 0.50-1.00 4404321AA
01 1.00-1.50 4404702AA
06 1.50-2.00 4404403AA

Bijlage 1 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1501021
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: EKSL-QVHA-KODI-SZFM Ref.: 1501021_certificaat_v1



Analysemethoden Grond (AS3000)

AS3000
In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijbehorende verrichtingenlijst L086 van Eurofins Omegam BV.

voorbewerking AS3000 : Conform AS3000 en NEN-EN 16179
Droge stof : Conform AS3010 prestatieblad 2
Organische stof (gec. voor lutum) : Conform AS3010 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN 5754
Lutumgehalte (pipetmethode) : Conform AS3010 prestatieblad 4; gelijkwaardig aan NEN 5753
Arseen (As) : Conform AS3050 prestatieblad 1 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Barium (Ba) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Cadmium (Cd) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Chroom (Cr) : Conform AS3050 prestatieblad 1 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Kobalt (Co) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Koper (Cu) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Kwik (Hg) (niet vluchtig) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Lood (Pb) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Molybdeen (Mo) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Nikkel (Ni) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Zink (Zn) : Conform AS3010 prestatieblad 5 en NEN-EN-ISO 17294-2 en destructie

conform NEN 6961
Minerale olie (florisil clean-up) : Conform AS3010 prestatieblad 7
PAKs : Conform AS3010 prestatieblad 6
PCBs : Conform AS3010 prestatieblad 8

Bijlage 2 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1501021
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: EKSL-QVHA-KODI-SZFM Ref.: 1501021_certificaat_v1



Toetsdatum: 20 maart 2023 11:06BoToVa 2.1.0Toetsversie

T.13 - Beoordeling kwaliteit van grondwater volgens WbbToetsing

1511492Certificaten

230154-NEN Koelmansstraat 73 DalfsenProject

ITSToetsoordeelAnalyseres.EenheidAnalyse

Peilbuis, 01-1: 200-300Monsteromschrijving

7622359Monsterreferentie

Metalen ICP-MS (opgelost)

603510-< 5µg/larseen (As)

625337.550-< 20µg/lbarium (Ba)

63.20.4-< 0.2µg/lcadmium (Cd)

3015.51-< 1µg/lchroom (Cr)

1006020-< 2µg/lkobalt (Co)

754515-5.7µg/lkoper (Cu)

0.30.1750.05-< 0.05µg/lKwik (Hg) (niet vluchtig)

754515-< 2µg/llood (Pb)

300152.55-< 2µg/lmolybdeen (Mo)

754515-6.7µg/lnikkel (Ni)

800432.5651.2 S80µg/lzink (Zn)

Minerale olie

60032550-< 50µg/lminerale olie (florisil clean-up)

Vluchtige aromaten

3015.10.2-< 0.2µg/lbenzeen

150774-< 0.2µg/lethylbenzeen

7035.0050.01-< 0.02µg/lnaftaleen

< 0.1µg/lo-xyleen

3001536-< 0.2µg/lstyreen

1000503.57-< 0.2µg/ltolueen

< 0.2µg/lxyleen (som m+p)

Sommaties aromaten

7035.10.2-0.2µg/lsom xylenen

Vluchtige chlooralifaten

300150.0050.01-< 0.1µg/l1,1,1-trichloorethaan

13065.0050.01-< 0.1µg/l1,1,2-trichloorethaan

900453.57-< 0.2µg/l1,1-dichloorethaan

105.0050.01-< 0.1µg/l1,1-dichlooretheen

< 0.2µg/l1,1-dichloorpropaan

400203.57-< 0.2µg/l1,2-dichloorethaan

< 0.2µg/l1,2-dichloorpropaan

< 0.2µg/l1,3-dichloorpropaan

< 0.1µg/lcis-1,2-dichlooretheen

1000500.0050.01-< 0.2µg/ldichloormethaan

52.5050.01-< 0.2µg/lmonochlooretheen (vinylchlori

4020.0050.01-< 0.1µg/ltetrachlooretheen

105.0050.01-< 0.1µg/ltetrachloormethaan

< 0.1µg/ltrans-1,2-dichlooretheen

50026224-< 0.2µg/ltrichlooretheen

4002036-< 0.2µg/ltrichloormethaan

Sommaties

2010.0050.01-0.1µg/lsom C+T dichlooretheen

8040.40.8-0.4µg/lsom dichloorpropanen

Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers

630@< 0.2µg/ltribroommethaan (bromoform

Overschrijding StreefwaardeToetsoordeel monster 7622359:

Legenda

Geen toetsoordeel mogelijk@

<= Streefwaarde-

x maal Streefwaardex S

De vermelde tussenwaarde is door MijnLab berekend en is niet afkomstig uit BoToVaN.B.
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Hunneman Milieu-Advies

8102GV RAALTE

Uw kenmerk : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Ons kenmerk : Project 1511492
Validatieref. : 1511492_certificaat_v1
Opdrachtverificatiecode : XXMB-UMOR-ANYZ-QCVC
Bijlage(n) : 2 tabel(len) + 2 bijlage(n)

Amsterdam, 16 maart 2023

Hierbij zend ik u de resultaten van het laboratoriumonderzoek dat op uw verzoek is uitgevoerd in de

door u aangeboden monsters.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter

beschikking werden gesteld.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel uitbesteed onderzoek, uitgevoerd door Eurofins

Omegam volgens de methoden zoals ze zijn vastgelegd in het geldende accreditatie-certificaat L086

en/of in de bundel "Analysevoorschriften Eurofins Omegam". De in dit onderzoek uitgevoerde

onderzoeksmethoden van de geaccrediteerde analyses zijn in een aparte bijlage als onderdeel van dit

analyse-certificaat opgenomen. De methoden zijn, voor zover mogelijk, ontleend aan de

accreditatieprogramma's/schema's en NEN- EN- en/of ISO-voorschriften.

Ik wijs u erop dat het analyse-certificaat alleen in zijn geheel mag worden gereproduceerd. Ik vertrouw

erop uw opdracht volledig en naar tevredenheid te hebben uitgevoerd. Heeft u naar aanleiding van

deze rapportage nog vragen, dan verzoek ik u contact op te nemen met onze klantenservice.

Hoogachtend,

namens Eurofins Omegam,

Manager productie

Op dit certificaat zijn onze algemene voorwaarden van toepassing.
Dit analyse-certificaat mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Eurofins Omegam B.V. T +31-(0)20-597 66 80 IBAN NL 16 BNPA 0227667980
H.J.E. Wenckebachweg 120 BIC BNPANL2A
NL-1114 AD Amsterdam-Duivendrecht CSOmegam@eurofins.com BTW nr. NL8139.67.132.B01
Nederland www.eurofins.nl KvK nr. 34215654



Anorganische parameters - metalen
Metalen ICP-MS (opgelost):
S arseen (As) µg/l < 5
S barium (Ba) µg/l < 20
S cadmium (Cd) µg/l < 0,2
S chroom (Cr) µg/l < 1
S kobalt (Co) µg/l < 2
S koper (Cu) µg/l 5,7
S Kwik (Hg) (niet vluchtig) µg/l < 0,05
S lood (Pb) µg/l < 2
S molybdeen (Mo) µg/l < 2
S nikkel (Ni) µg/l 6,7
S zink (Zn) µg/l 80

Organische parameters - niet aromatisch
S minerale olie (florisil clean-up) µg/l < 50

Organische parameters - aromatisch
Vluchtige aromaten:
S benzeen µg/l < 0,2
S ethylbenzeen µg/l < 0,2
S naftaleen µg/l < 0,02
S o-xyleen µg/l < 0,1
S styreen µg/l < 0,2
S tolueen µg/l < 0,2
S xyleen (som m+p) µg/l < 0,2

S som xylenen µg/l 0,2

Organische parameters - gehalogeneerd
Vluchtige chlooralifaten:
S 1,1,1-trichloorethaan µg/l < 0,1
S 1,1,2-trichloorethaan µg/l < 0,1
S 1,1-dichloorethaan µg/l < 0,2
S 1,1-dichlooretheen µg/l < 0,1
S 1,1-dichloorpropaan µg/l < 0,2
S 1,2-dichloorethaan µg/l < 0,2
S 1,2-dichloorpropaan µg/l < 0,2
S 1,3-dichloorpropaan µg/l < 0,2
S cis-1,2-dichlooretheen µg/l < 0,1
S dichloormethaan µg/l < 0,2
S monochlooretheen (vinylchloride) µg/l < 0,2
S tetrachlooretheen µg/l < 0,1
S tetrachloormethaan µg/l < 0,1
S trans-1,2-dichlooretheen µg/l < 0,1
S trichlooretheen µg/l < 0,2
S trichloormethaan µg/l < 0,2

S som C+T dichlooretheen µg/l 0,1
S som dichloorpropanen µg/l 0,4

Vluchtige gehalogeneerde alifaten - divers:
S tribroommethaan (bromoform) µg/l < 0,2

Tabel 1 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1511492
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Uw Monsterreferenties
7622359 = Peilbuis, 01-1: 200-300

Opgegeven bemonsteringsdatum : 14/03/2023
Ontvangstdatum opdracht : 14/03/2023
Startdatum : 14/03/2023
Monstercode : 7622359
Uw Matrix : Grondwater

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.
- De met een 'S' gemerkte analyses zijn door RvA geaccrediteerd (L086) en op basis van het schema AS 3000 erkend.
Opdrachtverificatiecode: XXMB-UMOR-ANYZ-QCVC Ref.: 1511492_certificaat_v1



Opmerkingen m.b.t. analyses

Opmerking(en) algemeen

De volgende informatie is indien van toepassing verstrekt door de opdrachtgever:
Project omschrijving, Monsterreferentie(s), Opgegeven bemonsteringsdatum, Matrix, Monsterdiepte, Potnr (Barcode),
Veldgegevens, Veldwaarnemingen en Bemonsteringsdata. De opgegeven bemonsteringsdatum kan van invloed zijn op
de geldigheid van de resultaten.

Sommatie van concentraties voor groepsparameters
De sommatie is uitgevoerd volgens AS3000 paragraaf 2.5.2 en bijlage 3.

Tabel 2 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1511492
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XXMB-UMOR-ANYZ-QCVC Ref.: 1511492_certificaat_v1



Barcodeschema's

Monstercode Uw referentie uw monsterref. uw diepte uw barcode

7622359 Peilbuis, 01-1: 200-300 1 2.00-3.00 0460957YA
1 2.00-3.00 0387540MM

Bijlage 1 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1511492
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XXMB-UMOR-ANYZ-QCVC Ref.: 1511492_certificaat_v1



Analysemethoden Grondwater (AS3000)

AS3000
In dit analysecertificaat zijn de met 'S' gemerkte analyses uitgevoerd volgens de analysemethoden beschreven in het
"Accreditatieschema Laboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en grondwateronderzoek (AS SIKB 3000)". Het
laboratoriumonderzoek is uitgevoerd volgens de onderstaande analysemethoden. Deze analyses zijn vastgelegd in het
geldende accreditatie-certificaat met bijbehorende verrichtingenlijst L086 van Eurofins Omegam BV.

Arseen (As) : Conform AS3150 prestatieblad 1 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Barium (Ba) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Cadmium (Cd) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Chroom (Cr) : Conform AS3150 prestatieblad 1 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kobalt (Co) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Koper (Cu) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Kwik (Hg) (niet vluchtig) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Lood (Pb) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Molybdeen (Mo) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Nikkel (Ni) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Zink (Zn) : Conform AS3110 prestatieblad 3 en gelijkwaardig aan NEN-EN-ISO 17294-2
Minerale olie (florisil clean-up) : Conform AS3110 prestatieblad 5
Aromaten (BTEXXN) : Conform AS3130 prestatieblad 1
Styreen : Conform AS3130 prestatieblad 1
Chlooralifaten : Conform AS3130 prestatieblad 1
monochlooretheen (vinylchloride) : Conform AS3130 prestatieblad 1
1,1-Dichlooretheen : Conform AS3130 prestatieblad 1
Tribroommethaan : Conform AS3130 prestatieblad 1

Bijlage 2 van 2

A N A L Y S E C E R T I F I C A A T

Projectcode : 1511492
Uw project omschrijving : 230154-NEN Koelmansstraat 73 Dalfsen
Opdrachtgever : Hunneman Milieu-Advies

Dit analyse-certificaat, inclusief voorblad en eventuele bijlage(n), mag niet anders dan in zijn geheel worden gereproduceerd.

Opdrachtverificatiecode: XXMB-UMOR-ANYZ-QCVC Ref.: 1511492_certificaat_v1
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Gemeente Gegevens opgenomen in het gezamenlijke
BIS en in deze rapportage

Aanvullende informatie op te vragen via

Almelo ja bodemdata@almelo.nl

Borne ja info@borne.nl

Dalfsen ja bodem@odijsselland.nl

Deventer ja bodem@odijsselland.nl

Dinkelland ja info@dinkelland.nl

Enschede nee http://www.enschede.nl/ondergrond

Haaksbergen deels gemeente@haaksbergen.nl

Hardenberg ja bodem@odijsselland.nl

Hellendoorn ja gemeente@hellendoorn.nl

Hengelo ja gemeente@hengelo.nl

Hof van Twente ja info@hofvantwente.nl

Kampen ja bodem@odijsselland.nl

Inleiding

Indien er stoffen in de bodem voorkomen die van nature niet in de bodem zitten is sprake van bodemverontreiniging.

De provincie Overijssel en vijf grote gemeenten in Overijssel (Almelo, Deventer, Enschede, Hengelo en Zwolle) zijn in het kader

van de Wet bodembescherming (Wbb) aangewezen als de instanties die toezien op het saneren van verontreinigde bodem en

het voorkomen van nieuwe bodemverontreiniging (bevoegd gezag Wet bodembescherming). Zij sturen de

bodemsaneringsoperatie aan en voeren zelf bodemsaneringen uit en beoordelen plannen en saneringen die door anderen

(bedrijven, particulieren en gemeenten) worden uitgevoerd.

Naast deze bevoegde gezagen voor de Wet bodembescherming zijn alle gemeenten bevoegd voor wat betreft de niet ernstige

bodemverontreiniging.

Sinds de oprichting van de Omgevingsdiensten in 2018 zijn (een deel van) de bodemtaken overgedragen van de provincie en

gemeenten aan de Omgevingsdienst Twente en de Omgevingsdienst IJsselland.

In Overijssel werken de provincie, omgevingsdiensten en een groot aantal gemeenten met hetzelfde Bodeminformatiesysteem

(BIS); een overzicht hiervan is opgenomen in bijgevoegde tabel. In deze rapportage treft u gegevens aan die afkomstig zijn uit

dat BIS. Hiermee krijgt u een indruk van de aan- of afwezigheid van gegevens over mogelijke bodemverontreiniging in het

geselecteerde gebied. Indien uit de tabel blijkt dat de gemeentelijke gegevens niet of gedeeltelijk worden meegenomen in het

BIS, dan verzoeken wij u contact op te nemen met de betreffende gemeente voor het verkrijgen van de relevante bodemdata.

Indien er bij de in deze rapportage vermelde locaties ook documenten met links zijn vermeld kunnen deze documenten vanuit

deze rapportage gedownload worden. Deze documenten zijn zo zorgvuldig mogelijk geautomatiseerd geanonimiseerd.

Desondanks kan het voorkomen dat deze documenten toch nog persoonsgegevens bevatten. Op verzoek zullen wij deze

gegevens alsnog uit het document verwijderen.

Als u vragen heeft over de in dit rapport vermelde gegevens, of melding wilt maken van niet goed geanonimiseerde

documenten of andere fouten of onvolkomenheden in de rapportage dan kunt u contact opnemen met de betreffende

Omgevingsdienst of gemeente. De contactgegevens staan in onderstaande tabel.
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Losser deels gemeente@losser.nl

Oldenzaal ja info@oldenzaal.nl

Olst-Wijhe ja bodem@odijsselland.nl

Ommen ja bodem@odijsselland.nl

Raalte ja bodem@odijsselland.nl

Rijssen-Holten ja gemeente@rijssen-holten.nl

Staphorst ja bodem@odijsselland.nl

Steenwijkerland ja bodem@odijsselland.nl

Tubbergen ja gemeente@tubbergen.nl

Twenterand ja info@twenterand.nl

Wierden nee bouwenenwonen@wierden.nl

Zwartewaterland ja bodem@odijsselland.nl

Zwolle ja bodem@odijsselland.nl

Omgevingsdienst Twente ja van provincie info@odtwente.nl

Omgevingsdienst IJsselland ja van provincie bodem@odijsselland.nl

 

 

 

 

 

Pagina 5 van 14 - 14-03-2023

mailto:gemeente@losser.nl
mailto:info@oldenzaal.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:gemeente@rijssen-holten.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:gemeente@tubbergen.nl
mailto:info@twenterand.nl
mailto:bouwenenwonen@wierden.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl
mailto:info@odtwente.nl
mailto:bodem@odijsselland.nl


Locatie: Koelmansstraat 73

Locatie

Adres Koelmansstraat 73 7722LW DALFSEN

Locatiecode AA014804361

Locatienaam Koelmansstraat 73

Plaats Dalfsen

Locatiecode bevoegd

gezag WBB
OV014804361

Status

Vervolg WBB voldoende onderzocht Beoordeling

Status rapporten Monitoringsrapportage Beschikking

Status besluiten Status asbest

Is van voor 1987

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Opdrachtnummer Archief Conclusie overheid

01-05-1995
Verkennend onderzoek

NVN 5740

verkennend

bodemonderzoek

Koelmanstraat 73

te Dalfsen

Consulmij

Milieu

B.V.

Provincie

21-06-2006 Monitoringsrapportage

Koelmansstraat

73 (Van Lenthe

B.V.)

Consulmij

Milieu

B.V.

Provincie

en

Gemeente

is deelnemer

Bsb-operatie. Van

Lenthe B.V. betreft een

groenrecycling en

composteerbedrijf met

opslag van grond enz.

T.p. bovengrondse

dieseltank bovengrond

min. olie >I. Moment

van nader onderzoek af

laten hangen van

ontwikkelingen.

Beschikbare documenten per onderzoek
Geen gegevens beschikbaar

Verontreinigende activiteiten
Geen gegevens beschikbaar

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten

fq5dvqpc.pdf

4kh2igin.pdf
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https://documentlinkservice-squitibis.roxit.nl/documents/5dfde7b5-f3c7-432b-9f7a-13f15c624553/fq5dvqpc.pdf
https://documentlinkservice-squitibis.roxit.nl/documents/98a8fb1f-1dbf-47c8-b53b-322c6afd0e96/4kh2igin.pdf


Besluiten
Datum Besluit Kenmerk Status

29-05-2007 Geen vervolg (geen adm Nazorg) 2007/0250698 Definitief

Sanering
Geen gegevens beschikbaar

Saneringscontouren
Geen gegevens beschikbaar

Zorgmaatregelen
Geen gegevens beschikbaar

Show the Debugger Trace Report
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http://overijssel.logipdf/rdDownload/2u30sb2hwgpqzv4znjnyuz5z-8a9c1c6479754851b928e46a5f5445af-rdDebug.htm


Locatie: Koelmansstraat

Locatie

Adres Koelmansstraat Hoonhorst

Locatiecode AA014804999

Locatienaam Koelmansstraat

Plaats Dalfsen

Locatiecode bevoegd

gezag WBB
OV014804999

Status

Vervolg WBB voldoende onderzocht Beoordeling

Status rapporten Verkennend onderzoek NEN 5740 Beschikking

Status besluiten Status asbest

Is van voor 1987

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Opdrachtnummer Archief Conclusie overheid

01-09-2000

Verkennend

onderzoek NEN

5740

Koelmansstraat
Consulmij

Milieu B.V.
Gemeente

Zowel in de bodem als het

grondwater licht verhoogde

gehalten aangetoond. Nader

onderzoek niet noodzakelijk.

Beschikbare documenten per onderzoek
Geen gegevens beschikbaar

Verontreinigende activiteiten
Geen gegevens beschikbaar

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Beschikbare documenten
Geen gegevens beschikbaar

Besluiten
Geen gegevens beschikbaar

Sanering
Geen gegevens beschikbaar

Saneringscontouren
Geen gegevens beschikbaar

Zorgmaatregelen
Geen gegevens beschikbaar
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Show the Debugger Trace Report
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Disclaimer

De bodeminformatie die je in deze rapportage aantreft is met zorg door gemeenten, provincie en omgevingsdiensten in het

bodeminformatiesysteem ingevoerd. Toch kan het voorkomen dat informatie is verouderd, onvolledig is of onjuistheden bevat.

De gemeenten, provincie en omgevingsdiensten zijn niet aansprakelijk voor enigerlei schade die het directe of indirecte gevolg

is van of in verband staat met het gebruik van deze informatie. Het ontbreken van gegevens in het BIS of deze rapportage wil

niet zeggen dat er geen bodemverontreiniging op een perceel of in een gebied aanwezig is.
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RapportToelichting

Toelichting

Samenstelling van bodeminformatie in het bodeminformatiesysteem (BIS)

Verontreinigende activiteiten (HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van

bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor

het bouwrijp maken, het lekken van een brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potentiële

verontreinigingen op basis van (voormalige)bedrijfsactiviteiten (UBI’s) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld

gebracht, het zgn. landsdekkend beeld (LDB, 2004). De potentiële verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand

(HBB). Deze gegevens vormen de basis voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort

een locatie tot de werkvoorraad (potentiële)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst moet zijn of de

spoedeisende werkvoorraad die voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van

de bodemsaneringsoperatie van de locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie

gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb
(potentiële)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet

meer tot de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie

na sanering nog een restverontreiniging achterblijft (bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of

leeflaag) dan is sprake van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie

aangegeven in welke fase van het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Wbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)

De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen

(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)

Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend

of nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)

Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie

van de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering Verontreinigende activiteiten

(HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van bedrijfsactiviteiten. Maar er kan ook

sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het bouwrijp maken, het lekken van

een brandstoftank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potentiële verontreinigingen op basis van

(voormalige)bedrijfsactiviteiten (UBI’s) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht, het zgn. landsdekkend beeld

(LDB, 2004). De potentiële verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze gegevens vormen de basis

voor de werkvoorraad van de provincie. Afhankelijk van de score van de UBI behoort een locatie tot de werkvoorraad

(potentiële)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst moet zijn of de spoedeisende werkvoorraad die

voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de bodemsaneringsoperatie van

de locaties waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb

(potentiële)bodemverontreinigingslocaties doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locatie niet

meer tot de werkvoorraad van de provincie behoort. De locatie is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locatie

na sanering nog een restverontreiniging achter blijft (bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of

leeflaag) dan is sprake van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en gecontroleerd. In dit rapport wordt per locatie

aangegeven in welke fase van het Wbb-traject een locatie zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Wbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)

De locatie behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen

(historisch)onderzoek uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)

Vooronderzoek of historisch onderzoek geeft aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend

of nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)

Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisatie

van de mogelijke wijzen van sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering
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Saneringsplan opstellen (Wbb-vervolg= Opstellen/uitvoeren ( aanvullend) SP)

Als op is vastgesteld dan sanering moet worden uitgevoerd dient een saneringsplan opgesteld te worden. Het saneringsplan

wordt door het bevoegd gezag beschikt. In de beschikking op het saneringsplan kan het bevoegd gezag nadere eisen stellen

aan de sanering. De saneerder voert de sanering uit overeenkomstig het door het bevoegd gezag goedgekeurde saneringsplan

en de voorschriften die zij aan de instemming hebben verbonden.

Sanering en/of evaluatie uitvoeren (Wbb-vervolg=start sanering of uitvoeren (aanvullende) evaluatie)

Als het bevoegd gezag heeft ingestemd met het saneringsplan kan de sanering worden uitgevoerd. Na afronding van de

sanering stelt de saneerder een evaluatierapport op. Op basis van het evaluatierapport zal het bevoegd gezag beoordelen of

een sanering voldoende is uitgevoerd. Voldoende gesaneerde locatie behoren daarmee niet meer tot de werkvoorraad van de

provincie.

Zorgmaatregelen uitvoeren (Wbb-vervolg=uitvoeren tijdelijke beveiliging, actieve nazorg, monitoring en registratie

restverontreiniging)

Na sanering kan sprake zijn van restverontreiniging (bijv. indien sprake is van een afdeklaag als saneringsmaatregel). Deze

maatregelen kunnen bestaan uit beperkingen in het gebruik van de locatie of het voorkomen blootstelling aan of

verspreiding van de restverontreiniging. Gesaneerd (Wbb-vervolg=voldoende gesaneerd)

Indien een sanering is uitgevoerd wordt doo het bevoegd gezag het evaluatierapport beoordeeld. Indien met een beschikking

wordt ingestemd met de uitgevoerde sanering (aan de saneringsdoelstelling is voldaan) behoort de locatie niet meer tot de

werkvoorraad van de provincie. Wel kan nog sprake zijn van nazorg zoals bijvoorbeeld het in stand houden van een afdeklaag

of het verplicht melden van gewijzigd gebruik.

Geen werkvoorraad (meer) (Wbb-vervolg=voldoende onderzocht of leeg)

De locatie behoort op basis van de UBI score niet tot de werkvoorraad of is voldoende onderzocht of er is geen aanleiding tot

onderzoek maar wel bodeminformatie beschikbaar.

Toelichting op de gerapporteerde informatie

Locatie

Algemene gegevens waaronder de locatie in het BIS bekend is. Daarnaast wordt aangegeven of de locatie betrekking heeft op

een verontreiniging die na 1 januari 1987 is ontstaan (een zorgplicht geval dat onmiddellijk ongedaan gemaakt moet

worden/zijn).

Status

In de wet bodembescherming wordt onderscheid gemaakt tussen ernstige en niet ernstige verontreinigingen. Op basis daarvan

wordt bepaald of een locatie door het bevoegd gezag wordt opgepakt. Voordat het bevoegd gezag hierover in een beschikking

een uitspraak doet wordt de beoordeling op basis van historisch- en/of verkennend onderzoek vastgelegd (beoordeling). Indien

er een uitspraak is van het bevoegd gezag dan wordt dat vermeld bij het veld ‘Beschikking’.

Sanering

In een saneringsplan wordt aangegeven hoe de sanering wordt uitgevoerd. Dit kan in fasen gebeuren of in delen van de

verontreiniging. Indien het bevoegd gezag een termijn heeft afgegeven voor het starten van de sanering dan wordt dat hier

vermeld. Door het beoordelen van een evaluatierapport van de sanering wordt tevens de einddatum van de sanering bepaald.

Uitgevoerde onderzoeken

Een lijst van rapporten die betrekking hebben op de locatie. Deze rapporten worden in het geval van ernstige verontreiniging

beoordeeld door het bevoegd gezag Wbb (provincie). Door uitwisseling van gegevens met gemeenten worden ook rapporten

vermeld die in het bezit zijn van de betreffende gemeente maar die niet bij de provincie aanwezig zijn.

(mogelijk) Verontreinigende activiteiten

Dit is een overzicht van potentieel verontreinigende (bedrijfs)activiteiten die op de locatie (mogelijk) zijn uitgevoerd, worden

vermoed (HBB) en/of zijn onderzocht. Met ‘vervallen’ wordt aangegeven of een activiteit werkelijk op de locatie heeft

plaatsgevonden. Met ‘Benoemd’ wordt aangegeven of deze activiteit ook in de bodemonderzoeken zijn benoemd. Vervolgens

wordt aangegeven of er een verontreiniging veroorzaakt door deze activiteit aanwezig is.

Geconstateerde Verontreinigingen

Indien verontreinigingen in de grond of het grondwater zijn aangetroffen wordt in deze tabel aangegeven in welke mate

overschrijding van de normen heeft plaatsgevonden. Tevens wordt vermeld welke omvang de verontreiniging heeft en op welke

diepte deze zit.

Besluiten

Op basis van de aangeleverde rapporten doet het bevoegd gezag uitspraak over de mate van verontreiniging (ernst), de

spoedeisendheid van saneren (spoed), te nemen maatregelen voor, na en tijdens sanering, saneringsplannen en de uitvoering

van de sanering (evaluatie). In dit overzicht worden de door de provincie genomen besluiten vermeld.
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Saneringscontouren

Indien sprake is van sanering in delen of fasen dan worden meerdere contouren vermeld. Per fase of deel wordt aangegeven

welke saneringsvariant voor de boven- of ondergrond uiteindelijk is uitgevoerd.

Zorgmaatregelen

Indien na sanering nog verontreiniging is achtergebleven zullen maatregelen worden genomen om blootstelling aan of

verspreiding van de restverontreiniging te voorkomen. Deze maatregelen worden in het BIS geregistreerd. Het bevoegd gezag

houdt toezicht op het in stand houden van deze maatregelen.

Show the Debugger Trace Report
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TEKENING 1-1 

 

Situatie met boringen en peilbuis 

 





 

 

Geachte mevrouw/meneer, 
 
U heeft een watertoets uitgevoerd op de website www.dewatertoets.nl. Op basis van deze digitale toets kunt u 
de korte procedure volgen. Het waterschap gaat akkoord met uw plan, mits u voldoet aan de uitgangspunten 
uit de standaard waterparagraaf, zoals hieronder is beschreven. Binnen de procedure voor het 
bestemmingsplan, projectbesluit of omgevingsvergunning moet u deze standaard waterparagraaf toevoegen 
aan de toelichting van het bestemmingsplan. Wij verzoeken u op de punten waar dat wordt gevraagd de tekst 
te specificeren voor uw plan. 
 

STANDAARD WATERPARAGRAAF KORTE PROCEDURE 
In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) is het verplicht ruimtelijke plannen te ‘toetsen op water’, 
de zogenaamde watertoets. De watertoets is een waarborg voor water in ruimtelijke plannen en besluiten. 
Deze waterparagraaf heeft betrekking op Koelmansstraat 73 Dalfsen 
 
Relevant beleid 
Het beleid van Waterschap Drents Overijsselse Delta (WDODelta) is beschreven in het Waterbeheerprogramma 
2022-2027 en de Kadernotitie Stedelijk Water. Het proces watertoets kent verschillende fasen waarbij formeel 
een watertoets voorkomt bij de initiatief-, ontwikkel- en besluitvormingsfase. In elke fase spelen de 
initiatiefnemer en de waterbeheerder hun rol. Een goede vertaling van het beleid naar deze 
uitgangspuntennotitie is afhankelijk van de informatie die de initiatiefnemer van het plan heeft aangeleverd. 
Daarnaast zijn de Keur en Legger een belangrijk regelstellend instrument waarmee in ruimtelijke plannen 
rekening moet worden gehouden. U kunt onze kaartviewer raadplegen voor de meest recente data (Kaart 
viewer WDODelta) 
 
Invloed op de waterhuishouding 
Het plan heeft geen schadelijke gevolgen voor de waterkwaliteit en ecologie. Binnen het bestemmingsplan 
worden niet meer dan tien wooneenheden gerealiseerd en de toename van het verharde oppervlak bedraagt 
niet meer dan 1500 m2. Binnen het plangebied is geen sprake van (grond)wateroverlast. 
 
Voor de aanleghoogte wordt een ontwateringsdiepte geadviseerd van minimaal 80 cm. Dit is de afstand tussen 
de gemiddelde hoogste grondwaterstand (GHG) en onderzijde bouwvloer. Bij het bouwen zonder kruipruimte 
kan worden volstaan met een kleinere ontwateringsdiepte. Om wateroverlast binnen woningen en bedrijven te 
voorkomen adviseren wij om een drempelhoogte van 30 cm boven het straatpeil te hanteren (as van de weg). 
Voor lager gelegen ruimtes, zoals kelders en parkeergarages, wordt aandacht besteed aan het voorkomen van 
wateroverlast door bijvoorbeeld instromend hemelwater. 
 
Voorkeursbeleid hemelwater  
(Onderstaande tekst graag specificeren wat van toepassing is voor uw plan. Daarbij vragen wij u om het 
verbreed gemeentelijke rioleringsplan (vGRP) van de gemeente te raadplegen en rekening te houden met het 
hemelwaterbeleid van de gemeente. Wij vragen u om dit te beschrijven in deze waterparagraaf.) 
waterparagraaf.) 
Bij de afvoer van overtollig hemelwater moet het afstromend hemelwater ter plaatse in de bodem dan wel op 
het oppervlaktewater worden teruggebracht. Het waterschap heeft de voorkeur om het hemelwater, daar 
waar mogelijk, te infiltreren in de bodem. Oppervlakkige afvoer naar de infiltratievoorziening en infiltratie via 
wadi’s heeft daarbij de voorkeur. Als oppervlakkige infiltratie niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door 
middel van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of infiltratiekratten een mogelijkheid. Als infiltratie niet 
mogelijk is dan kan hemelwater via een bodempassage worden geloosd op oppervlaktewater. De afvoer van 
overtollig hemelwater uit het plangebied mag, ongeacht de toegepaste methode, niet tot wateroverlast leiden 
op aangrenzende percelen of het omliggende watersysteem. Schoon hemelwater (bijvoorbeeld vanaf 
dakoppervlakken) kan direct worden afgevoerd naar oppervlaktewater. Bij aanleg van bedrijventerreinen, 
wegen met een hoge verkeersbelasting, parkeerterreinen, marktpleinen, winkelstraten en tunnels dient de 
mogelijkheid voor lozing van hemelwater direct op open water met het waterschap te worden afgestemd. 
 
 
Compensatie bij aanleg verharding  
Advies voor kleine plannen geldt als regel dat voor het realiseren van verhard oppervlak een berging ter 
compensatie voor de versnelde afvoer van het afstromende hemelwater benodigd is. Compensatie moet de 

http://www.dewatertoets.nl/
https://www.wdodelta.nl/waterbeheerprogramma
https://www.wdodelta.nl/waterbeheerprogramma
https://bestuursinformatie.wdodelta.nl/Vergaderingen/Algemeen-bestuur-besluitvormende-vergaderingen/2021/14-december/13:30/3-2-2-Bijlage-Kadernotitie-stedelijk-water.pdf
https://www.wdodelta.nl/keur-en-legger
https://wdodelta.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=9ee2eb16ac3c45269e0d3b15b9d9ea15
https://wdodelta.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=9ee2eb16ac3c45269e0d3b15b9d9ea15
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volgende trap volgen: vasthouden-bergen-afvoeren. Voor kleine plannen geldt als regel dat 10% van het 
verharde oppervlak wordt ingezet voor berging ter compensatie voor de versnelde afvoer van het afstromende 
hemelwater waarin maximaal 30 cm peilstijging is toegestaan. Dit betekent een waterbergend oppervlak van 
circa 90 m2 wordt aangelegd waarin maximaal 30 cm peilstijging is toegestaan. Geadviseerd wordt om de 
waterberging te ontwerpen op basis van bij voorkeur een vertraagde afvoer, een infiltratiesituatie.  
 
Watervergunning (of melding) op grond van de Keur 
Het wateradvies dat is afgegeven in het kader van de watertoets is geen watervergunning of melding. Gaat u 
werkzaamheden verrichten in de beschermingszone van een waterstaatswerk (dus: een dijk of een 
watergang)? Wordt hemelwater afgevoerd op oppervlaktewater of wordt er grondwater onttrokken? Dan 
moet u een watervergunning aanvragen op de website www.omgevingsloket.nl of via www.wdodelta.nl. Op 
basis van de door u ingevulde gegevens ziet u hieronder welke watervergunning u nodig heeft. Indien 
hieronder geen specificatie staat, hoeft u geen watervergunning aan te vragen. Als de activiteit die u wilt 
verrichten onder de Algemene regels valt en plaatsvindt in het te beschermen gebied van watergangen en 
dijken (zie Leggers) dan moet u deze minimaal twee weken voorafgaand aan uw activiteit melden op de 
website www.omgevingsloket.nl of via www.wdodelta.nl 
 
Overstromingsrisico paragraaf: Het plan ligt in een dijkringgebied. Als er gebouwd wordt in dijkringgebieden 
(gebieden met een risico op overstromingen) verplicht de provincie Overijssel in het bestemmingsplan een 
overstromingsrisico paragraaf op te nemen. Deze paragraaf heeft aandacht voor voorzieningen die zorgen dat 
er bij een overstroming minder slachtoffers vallen en dat de schade beperkt blijft. 
Link provincie Overijssel: Aandacht voor waterveiligheid. 
 
Watertoetsproces 
De initiatiefnemer heeft het Waterschap Drents Overijsselse Delta geïnformeerd over het plan door gebruik te 
maken van de digitale watertoets. De beantwoording van de vragen heeft er toe geleid dat de korte procedure 
van de watertoets is toegepast. De bestemming en de grootte van het plan hebben een geringe invloed op de 
waterhuishouding in ruimtelijke zin. 
 
Deze conclusie is automatisch getrokken op basis van de ingevoerde gegevens op www.dewatertoets.nl. Het 
proces van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap Drents Overijsselse Delta gaat akkoord met het 
plan. 
 

Verklaring 
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens. U bent 
akkoord gegaan met de door u ingevulde gegevens en heeft verklaard dat alles naar waarheid is ingevuld. 
 

http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.wdodelta.nl/
http://www.omgevingsloket.nl/
http://www.wdodelta.nl/
https://overijssel.tercera-ro.nl/MapViewer/Default.aspx?id=NLIMRO9923VerordeningOv01-va01
http://www.dewatertoets.nl/
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1. Inleiding 
1.1    Aanleiding 
Er zijn plannen om aan de Koelmansstraat 73 te Dalfsen een nieuwe woning met schuur te realiseren. Om deze 
nieuwbouw te realiseren moet de huidige beplanting op de planlocatie verwijderd worden. Daarnaast willen de 
initiatiefnemers de bestaande vijver vergroten en willen zij verharding en half verharding aanleggen. Ten slotte gaan 
de initiatiefnemers het erf landschappelijk inpassen door erfbeplanting en hoogstam fruitbomen aan te leggen. Als 
gevolg van de voorgenomen ontwikkelingen wordt stikstof (NOx) uitgestoten, zoals bij de verbranding van fossiele 
brandstof, welke kan neerslaan in kwetsbare natuur.  

Voor elk Natura 2000-gebied zijn instandhoudingsdoelstellingen geformuleerd voor alle beschermde soorten en 
habitatten die daar aanwezig zijn. Per soort of habitat is aangegeven of behoud van de huidige aantallen/arealen 
voldoende is, dan wel of uitbreiding of een verbetering nodig is. Niet alleen activiteiten binnen een Natura 2000-
gebied maar ook activiteiten buiten een Natura 2000-gebied kunnen de instandhoudingsdoelstellingen in gevaar 
brengen. Dit wordt externe werking genoemd. Gezien de mogelijke externe werking van de beoogde ontwikkeling op 
het nabijgelegen Natura 2000-gebied, is het van belang om te toetsen of de realisatie van de beoogde ontwikkeling 
conflicteert met de waarden waarvoor dit gebied is aangewezen. Hiervoor is in elk geval een toetsing aan de Wet 
natuurbescherming noodzakelijk.  

Veel Natura 2000-gebied is kwetsbaar voor stikstofdepositie. Een verhoogde stikstofdepositie vormt een bedreiging 
voor verschillende Habitattypen en de leefomgeving van verschillende Habitatsoorten. Om het effect van deze 
emissie te onderzoeken heeft Natuurbank Overijssel een zogeheten AERIUS-berekening uitgevoerd voor de 
ontwikkel- en gebruiksfase. In de ontwikkelfase wordt het tijdelijk karakter van bouwfase onderzocht. In de 
gebruiksfase wordt onderzocht of er structurele stikstofemissies zijn op Natura 2000- gebied(en).  

In voorliggend rapport worden de gehanteerde uitgangspunten voor het berekenen van de emissie/depositie tijdens 
de ontwikkel- en gebruiksfase besproken, evenals de berekende depositie in Natura 2000-gebied. 

 
Wettelijk kader: Natura 2000 en Wet natuurbescherming  
Binnen de EU worden de belangrijkste leefgebieden van de meest bedreigde en waardevolle soorten en 
habitattypen aangewezen als Natura 2000-gebied. Dit Natura 2000-gebied moet samen een Europees ecologisch 
netwerk vormen om de achteruitgang van de biodiversiteit te keren. De juridische basis voor dit netwerk zijn de 
Europese Vogel- en Habitatrichtlijn, welke in Nederland zijn door vertaald in de Wet natuurbescherming (Wnb). 
Per gebied worden voor de soorten en habitattypen instandhoudingsdoelstellingen bepaald. Dit kunnen behouds- 
of uitbreidings-/verbeteringsdoelstellingen zijn. Het is verplicht om plannen en projecten te beoordelen op de 
gevolgen voor deze instandhoudingsdoelstellingen. Voor projecten geldt een vergunningplicht als het project een 
verslechterend of significant verstorend effect kan hebben op een Natura 2000-gebied. Bij vaststelling van plannen 
moet het bevoegd gezag rekening houden met de gevolgen van het plan voor Natura 2000-gebied. 
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1.2    Onderzoeksvragen 
De AERIUS-berekening is uitgevoerd om antwoord te krijgen op onderstaande onderzoeksvraag:  

1. Hoe groot is de toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied als gevolg van alle werkzaamheden, 
die noodzakelijk zijn om tot de realisatie van de gewenste werkzaamheden in het plangebied te komen?  

2. Hoe groot is de toename van stikstofdepositie op Natura 2000-gebied als gevolg van de bewoning van de 
extra woning in het plangebied, in de gebruiksfase? 
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2. Het plangebied 
2.1   Ligging van het plangebied 
Het plangebied bestaat uit twee deelgebieden. Het eerste deelgebied ligt aan de Koelmansstraat 73 te Dalfsen en 
het tweede perceel op ongeveer 200 meter ten noordwesten van het erf. Beide gebieden liggen op ongeveer 1 
kilometer ten zuiden van de kern van Hoonhorst. In de omgeving van de plangebieden liggen voornamelijk agrarische 
bedrijven met weilanden en een aantal bedrijven. In onderstaande figuur geef ik de globale ligging van het plangebied 
weer. 

 
Figuur 2.1 Ligging van het plangebied in de omgeving (plangebied gemarkeerd met rode ster) (bron: Pdok-Viewer) 

 
Figuur 2.2 Begrenzing van het plangebied (plangebied rood gemarkeerd) (bron: Pdok-Viewer) 

2.2  Ligging van Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied 
Het plangebied ligt op ongeveer 4,7 kilometer afstand van het dichtstbijzijnde Natura 2000-gebied. Het meest 
nabijgelegen natura 2000-gebied is de ‘Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht’. In onderstaande figuur geef ik de 
ligging van het Natura 2000-gebied in de omgeving van het plangebied weer.  

1 kilometer 
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Figuur 2.3 Ligging van het plangebied t.o.v. Natura 2000-gebied (bron: Atlasleefomgeving)  

Het plangebied bevindt zich niet in een NNN-gebied.  

2.3   Voorgenomen activiteiten 
Het voornemen is om aan het zuidelijke deel van het plangebied een nieuwe woning met schuur te realiseren. Om 
deze nieuwbouw te realiseren moet de bestaande begroeiing verwijderd worden. Ook wordt de bestaande vijver 
vergroot en gaan de initiatiefnemers verharding en half verharding aanleggen. Daarna gaan de initiatiefnemers het 
erf landschappelijk inpassen door erfbeplanting en hoogstam fruitbomen aan te planten. Om deze woning te 
realiseren wordt er natuur gerealiseerd in het noordelijke gedeelte van het plangebied. In onderstaande figuren heb 
ik het wenselijke eindebeeld ontvangen van beide plangebieden. Met behulp van de voorafgaande informatie kan ik 
de uitganspunten en aannames opstellen.  

 

4,7 kilometer 
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Figuur 2.4 Inrichtingsplan noordelijk gedeelte plangebied (bron: BiedtRuimte) 

 
Figuur 2.5 Inrichtingsplan zuidelijk gedeelte plangebied (bron: BiedtRuimte) 
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2.4  Verkeersgeneratie (gebruiks- en ontwikkelfase) 
Een algemeen criterium voor wegverkeer van en naar inrichtingen is dat de gevolgen voor het milieu van dit verkeer 
niet meer aan de inrichting worden toegerekend wanneer dit verkeer kan worden geacht te zijn opgenomen in het 
heersende verkeersbeeld1. 

Verkeer tijdens de gebruiks- en ontwikkelfase 

Aangenomen wordt dat de helft van al het verkeer (licht, middel en zwaar) via het oosten- en de andere helft via het 
westen het plangebied benadert. De helft van het verkeer rijdt via het oosten de Koelmansstraat op en af. Op 350 
meter gaat het verkeer op in het heersende verkeersbeeld. De andere helft van het verkeer rijdt via het zuiden richting 
de kruising met de Molenhoekweg. Op deze kruising gaat het verkeer op in het heersende verkeersbeeld. In 
onderstaande figuur heb ik beide routes aangegeven. 

 

 

Figuur 2.6 Route dat het verkeer aflegt van en naar het plangebied (rode lijn) (bron: Pdok-Viewer) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
  

7 

3. Methode 
3.1   Algemeen 
Voor het project is een AERIUS-berekening uitgevoerd ten aanzien van de stikstofdepositie als gevolg van het project. 
Deze bestaat uit een berekening voor de ontwikkel- en gebruiksfase. Hieronder worden de uitgangspunten toegelicht: 

- De duur van de ontwikkelfase wordt geschat op 1 jaar; gemiddeld 45 werkweken (45 x 5 = 225 werkdagen); 
- De oppervlakte van de woning is 120 m2 en bestaat uit 2 woonlagen, een dubbele muur en dakpannen als 

dakbedekking;  
- De woning krijgt een betonnen vloer en betonnen kanaalplaten verdiepingsvloer; 
- Het bijgebouw beschikt over gevelbekleding van potdekselplanken en geïsoleerde wandplaten en wordt 

gedekt met sandwichpanelen; 
- Het bijgebouw krijgt een strokenfundering maar geen verdieping; 
- Het bijgebouw beschikt over een betonnen vloer; 
- Er wordt 150 m2 klinkers- en 150 m2 aan half verharding aangebracht; 
- De totale hoeveelheid nieuwe beplanting wordt met 12 vrachten van zwaar vrachtverkeer geleverd; 
- Deze beplanting is nodig voor het noordelijke plangebied; 
- De beplanting wordt naar het noordelijk gedeelte verplaatst door een tractor van 56 kW; 
- De tractor is in totaal 8 uur bezig met het vervoeren van alle beplanting; 
- Voor het verwijderen van de bestaande begroeiing in het zuidelijk gedeelte van het plangebied wordt een 

kettingzaag van 5,2 kW ingezet; 
- Er wordt materieel ingezet van 2019 of jonger; 
- Het brandstofverbruik per stage-klasse wordt berekend aan de hand van de formule die is opgesteld in 

bijlage 3; 
- Laden en lossen vindt plaats m.b.v. een voertuig met een vermogen van 100kw en een verbruik (stationair 

draaiende motor) van 3 liter diesel per uur. 

3.2  Ontwikkelfase 

1. Algemeen  
Er worden 2 units geplaatst. Deze wordt geplaatst door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 8 
verkeersbewegingen met een zwaar wegverkeer. 

2. Verkeer werklieden 
De ontwikkelfase duur 1 jaar. Er wordt 45 weken gewerkt (225 werkdagen). Gedurende de ontwikkelfase arriveren 
gemiddeld 4 werklieden per dag. Tot deze werklieden behoren bouwvakkers, tegelzetters en stukadoors. Werklieden 
arriveren dagelijks in 3 lichte voertuigen (auto’s en bedrijfsbusjes). Dit resulteert in 1.350 verkeersbewegingen met 
lichte voertuigen.  
 

3.2.1 Voorbereidende fase  
Tot de voorbereidende fase behoort o.a. het bouwrijp maken van het plangebied en het aanleggen van de riolering.  

3. Kettingzaag 
Voor het kappen van de enkele bomen en struiken wordt een kettingzaag van 5,2 kW maximaal 8 uur ingezet.  
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4. Aanvoer (zelfrijdende mobiele kraan)  
Een mobiele kraan arriveert en vertrekt éénmalig. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware 
vrachtwagen.  

5. Verwijderen boomstobben en wortels 
Voor het verwijderen van de boomstobben met wortels wordt de mobiele kraan van 100 kW ingezet. In een worst-
case scenario wordt deze mobiele kraan maximaal 24 uur ingezet. 

6. Afvoer boomstobben en wortels 
De te verwijderen stobben en wortels wordt afgevoerd met een autolaadkraan. Het afvoeren resulteert in 10 vrachten 
en 20 verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen. 

7. Graven fundering  
Ten behoeve van de bouw van de woning en bijgebouw wordt de fundering gegraven. Er wordt 63 m3 zand 
afgegraven en afgevoerd. Er wordt een mobiele kraan met een vermogen van 100kW ingezet. Deze kraan is 5 uur 
bezig  

8. Afvoer grond fundering  
Er wordt 63 m3 zand afgevoerd door zware vrachtwagen met een laadvermogen van 25m3. Dit resulteert in 3 
transporten en 6 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

9. Graafwerkzaamheden m.b.t. vergroten vijver 
Aangenomen wordt dat er ongeveer 50 m3 grond vrijkomt voor de graafwerkzaamheden die nodig zijn voor het 
vergroten van de vijver. Hiervoor wordt de mobiele kraan van 100 kW ingezet. Deze kraan is 4 uur bezig. 

10. Afvoer grond uitgraven vijver 
Er wordt 50 m3 aan grond afgevoerd door een zware vrachtwagen met een laadvermogen van 25 m3. In totaal zijn 
er 2 vrachten nodig. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen met zwaar wegverkeer.  

11. Aanleveren rioleringsbuizen  
De rioleringsbuizen worden geleverd in 2 vrachten door een middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 
verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen  

12. Aanleg riolering  
Ten behoeve van de riolering wordt een mobiele kraan met een vermogen van 100kW ingezet. Deze kraan is in totaal 
4 uur bezig. 

13. Transport lichte bouwmaterialen  
Lichte bouwmaterialen, als t.b.v. de fundering (bekisting) e.d. wordt meegenomen in een aanhanger van de 
werklieden. Geen extra verkeersbewegingen.  

14. Aanvoer beplanting  
Aangenomen wordt om de totale hoeveelheid beplanting aan te leveren er maximaal 12 vrachten met zwaar 
vrachtverkeer benodigd zijn. Dit resulteert in 24 verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.  
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15. Aanvoer tractor 
Een tractor van 56 kW arriveert en vertrekt éénmalig. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met middelzwaar 
wegverkeer. 

16. Inzet tractor 
Om de totale beplanting die nodig is voor het noordelijke deel van het plangebied te vervoeren wordt de tractor 8 uur 
ingezet. 
 

3.2.2 Bouwfase 

17. Kleinafval  
Klein afval wordt door de werklieden meegenomen. Geen extra verkeersbewegingen.  

18. Steigers  
Alle steigermateriaal wordt in 2 vrachten geleverd door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 
verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

19. Betonpomp  
Het beton wordt m.b.v. een betonpomp verwerkt. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen.  

20. Beton 
Voor de strokenfundering en de vloeren van de woning en het bijgebouw is 80 m3 beton vereist; Een betonmixer kan 
per vracht gemiddeld 15 m3 vervoeren. Dat resulteert in 6 vrachten en in 12 verkeersbewegingen met zwaar 
vrachtverkeer. 

21. Betonpomp  
Het beton wordt met behulp van een betonpomp verpompt. Dit is een vrachtwagen met een vermogen van 100kW. 
De betonpomp wordt 3 uur ingezet. 

22. Bouwmaterialen; bakstenen  
Er worden bakstenen gebruikt voor de buitengevels van de nieuwbouw. Om de stenen te bezorgen zijn 5 vrachten 
nodig. Dit resulteert in 10 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

23. Kalkzandsteen  
De binnenmuren van de bebouwing worden gebouwd met kalkzandsteen. De totale hoeveelheid kalkzandstenen 
wordt geleverd in 3 vrachten. Dit resulteert in 6 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

24. Cement/lijm 
Er wordt in totaal 2 silo’s met cement/lijm gebruikt. Die worden in twee vrachten geleverd. Dit resulteert in 4 
verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

25. Kanaalplaten  
Op voorhand is onduidelijk hoeveel betonnen kanaalplaten vereist zijn voor de verdiepingsvloer van de woning. 
Aangenomen wordt dat de totale hoeveelheid betonnen kanaalplaten in maximaal 2 ladingen met zwaar 
vrachtverkeer geleverd kunnen worden. Dat resulteert in 4 verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.  
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26. Kozijnen  
Kozijnen worden meegenomen door de werklieden en leiden niet tot extra verkeersbewegingen.  

27. Glas  
Het glas wordt meegenomen door de werklieden en leiden niet tot extra verkeersbewegingen. 

28. Geïsoleerde dak elementen  
Aangenomen wordt dat er in totaal maximaal 10 geïsoleerde da elementen vereist zijn voor de bouw van de woning. 
Per vracht kunnen 10 van deze delen mee. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

29. Dakpannen  
De dakpannen worden geleverd in 2 vrachten door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen 
met een zware vrachtwagen. 

30. Geïsoleerde wandplaten & potdekselplanken  
Op voorhand is onduidelijk hoeveel geïsoleerde wandplaten en potdekselplanken benodigd zijn voor het bijgebouw. 
Aangenomen wordt dat de totale hoeveelheid geïsoleerde wandplaten en potdekselplanken in maximaal 3 ladingen 
met zwaar vrachtverkeer geleverd kan worden. Dat resulteert in 6 verkeersbewegingen met zwaar vrachtverkeer.  

31. Sandwichpanelen  
Alle benodigde sandwichpanelen worden in 1 vracht geleverd door een middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 2 
verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen. 

32. Isolatiemateriaal  
Alle benodigde isolatiemateriaal wordt in 1 vracht geleverd door een middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 2 
verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen. 

33. Vervoer zelfrijdende hijskraan  
Een zelfrijdende hijskraan wordt 7 uur ingezet (plaatsen dak elementen, betonnen kanaalplaten, geïsoleerde 
wandplaten) en arriveert en vertrekt éénmalig. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

34. Inzet zelfrijdende hijskraan (zwaar) 
De zelfrijdende hijskraan wordt 7 uur ingezet en heeft een vermogen van 100 kW. 

35. Inzet hijskraan (licht)  
Voor het plaatsen van de sandwichpanelen, het aanreiken van dakpannen en gordingen wordt een lichte hijskraan 
ingezet. Deze kraan heeft een vermogen van 20 kW (bouwjaar 2000). In totaal wordt de kraan 3 dagen (6 uur per 
dag = 18 uur). De kraan werkt effectief maar 50% van de tijd (9 uur). De kraan wordt meegenomen door werklieden 
tijdens normaal werkverkeer.  

3.2.3 Afwerkfase  
36. Afgraven grond 

De bestrating is een goede ondergrond nodig. Deze ondergrond moet bestaan uit zand en menggranulaat. Om hier 
ruimte voor te maken wordt er 40 centimeter grond afgegraven. De aanwezige kraan van 100kW is hier ongeveer 6 
uur mee bezig. In totaal wordt er 120 m3 aan grond afgegraven. 
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37. Afvoer grond 
Er moet 120 m3 aan grond worden afgevoerd. Een zware vrachtwagen kan 25 m3 per keer meenemen. In totaal 
resulteert dit in 6 vrachten dus 12 verkeersbewegingen met zwaar wegverkeer. 
 

38. Aanvoer Menggranulaat 
Op de eerste 15 centimeter wordt Menggranulaat gestort. In totaal is er dus 45 m3 aan menggranulaat nodig. Dit kan 
in 2 vrachten worden vervoerd. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen met zwaar wegverkeer. 
 

39. Aanvoer zand 
De klinker is 8 centimeter dicht. Hierdoor moet er nog 17 centimeter aan zand worden gestort. In totaal is er dus 50 
m3 aan zand noodzakelijk. Dit kan in 2 vrachten worden vervoerd. Dit resulteert in 4 verkeersbewegingen met zwaar 
wegverkeer. 

40. Trilplaat  
Voor het egaliseren van het zand onder de verharding wordt een trilplaat (10 kW) ingezet. Deze trilplaat wordt 2 uur 
ingezet en wordt meegenomen door werklieden op een aanhanger gedurende normaal werkverkeer. 

41. Leveren klinkers  
De totale hoeveelheid klinkers wordt geleverd in 2 vrachten door een zware vrachtwagen. Dit resulteert in 4 
verkeersbewegingen met een zware vrachtwagen. 

42. Aanleg verharding buitenruimte  
Ten behoeve van het aanbrengen van klinkers wordt een minishovel in gezet met een vermogen van 60kW (bouwjaar 
2019). Deze shovel wordt gedurende 3 uur ingezet en wordt meegenomen door werklieden op een aanhanger 
gedurende normaal werkverkeer. 

43. Kabels en leidingen  
Ten behoeve van de aanleg van alle benodigde kabels en leidingen wordt een minikraan met een vermogen van 
40kW ingezet, gedurende 5 uur. De minikraan wordt meegenomen door werklieden op een aanhanger gedurende 
normaal werkverkeer. 

44. Inrichting  
Ten behoeve van de totale inrichting (incl. keuken en sanitair) van de woning wordt 1 vracht geleverd met een 
middelzware vrachtwagen. Dit resulteert in 2 verkeersbewegingen met een middelzware vrachtwagen. De lading 
wordt handmatig gelost 
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Inzet materieel 

 
 

Laden en Lossen 

 

Verkeersbewegingen 

Nr. Werktuig Tijdsuren vermogen Brandstof Verbruik/uur Verbruik totaal l/j Ad blue l/j (6%)
3. Kettingzaag 8 5,2 Diesel 1,034 8,3 0,5
5. Mobiele kraan 24 100 Diesel 10,04 241,0 14,5
7. Mobiele kraan 5 100 Diesel 10,04 50,2 3,0
9. Mobiele kraan 4 100 Diesel 10,04 40,2 2,4
12. Mobiele kraan 4 100 Diesel 10,04 40,2 2,4
16. Tractor 8 56 Diesel 5,86 46,9 2,8
21. Betonpomp 3 100 Diesel 10,04 30,1 1,8
34. Hijskraan 7 100 Diesel 10,04 70,3 4,2
34. Hijskraan licht 9 20 Diesel 2,44 22,0 1,3
36. Mobiele kraan 6 100 Diesel 10,04 60,2 3,6
40. Trilplaat 2 10 Diesel 1,49 3,0 0,2
42. Shovel 3 60 Diesel 6,24 18,7 1,1
43. Minikraan 5 40 Diesel 4,34 21,7 1,3

Totaal 88 652,6 39,2

Nr. Activiteit Laad/lostijd per vrachtwagen (minuten) N vrachtwagens Totale tijdsduur (minuten) Tijdsduur uren Ad Blue
1. Units plaatsen en ophalen 10 4 40 0,7 ~
6. Afvoer boomstobben 10 10 100 1,7 ~
8. afvoer grond 10 3 30 0,5 ~
10. Afvoer grond 10 2 20 0,3 ~
11. rioleringsbuizen 10 2 20 0,3 ~
14. Aanvoer beplanting 10 12 120 2,0 ~
18. Steigers 10 2 20 0,3 ~
20. Beton 20 6 120 2,0 ~
22. Bakstenen 10 5 50 0,8 ~
23. Kalkzandsteen 10 3 30 0,5 ~
24. Cement/lijm 15 2 30 0,5 ~
25. Kanaalplaten 10 2 20 0,3 ~
29. Dakpannen 10 2 20 0,3 ~
30. Geïsoleerde wandplaten en pot 10 3 30 0,5 ~
31. Sandwichpanelen 10 1 10 0,2 ~
32. Isolatiemateriaal 10 1 10 0,2 ~
37. Afvoer grond 10 6 60 1,0 ~
38. Aanvoer menggranulaat 10 2 20 0,3 ~
39. Aanvoer zand 10 2 20 0,3 ~
41. Aanvoer klinkers 10 2 20 0,3 ~

13,2
Verbruik 3L/uur 39,5 2,37
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3.3  Gebruiksfase 
Door de splitsing van de woning neemt het aantal wooneenheden op het erf toe. Voor het berekenen van de 
verkeersgeneratie in de gebruiksfase is gebruik gemaakt van de CROW-publicatie – 317 ‘koop, vrijstaand’. Voor een 
vrijstaande woning geldt een verkeersgeneratie van 8,2 mvt/etmaal 

Type woning Aantal Verkeersgeneratie Verkeersgeneratie tot. 
Twee-onder-een-
kapwoning 

1 8,2 8,2 

Totaal   8,2 
 

Het aantal verkeersbewegingen per etmaal bedraagt 7,8 verkeersbewegingen. Dit resulteert in 2.993 
verkeersbewegingen per jaar. 

Gasaansluiting  

Volgens de gegevens set ‘kentallen Ruimtelijke plannen’ van RIVM/EZ, behorende bij de AERIUS-factsheet 
‘Ruimtelijke plannen – Emissiefactoren’ is de NH3-emissie van huishoudens voor nieuwbouwwoningen 0 kg/jaar. 
Ook de Nox-emissie is verwaarloosbaar, aangezien de twee-onder-een kapwoning gasloos is (Emissiefactor = 0 
kg/jaar). 

Nr. Verkeersbewegingen zwaar verkeer Verkeersbewegingen middelzwaar verkeer Verkeersbewegingen licht verkeer
1. 8
2. 1350
4. 2
6. 20
8. 6
10. 4
11. 4
14. 24
15. 2
18. 4
19. 2
20. 12
22. 10
23. 6
24. 4
25. 4
28. 2
29. 4
30. 6
31. 2
32. 2
33. 2
37. 12
38. 4
39. 4
41. 4
44. 2
Tot. 144 12 1350
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4. Resultaten 
4.1   Resultaten ontwikkelfase 
De activiteiten in de ontwikkelfase leiden gezamenlijk tot een Nox-emissie van 5,0 kg/jaar en een NH3 emissie van 
0,2 kg/jaar. Het uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de ontwikkelfase, leidt niet tot een toename van 
stikstofdepositie op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft 
dus ook geen Wet natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden. Het resultaat van de AERIUS-berekening 
voor de ontwikkelfase is als bijlage 1 toegevoegd. 

 

Berekende emissie NOx en NH3 gedurende de ontwikkelfase. 

4.2   Resultaten gebruiksfase 
De activiteit in de gebruiksfase leidt tot een Nox-emissie van 0,2 kg/jaar en een NH3-emissie van 20,9 g/jaar. Het 
uitvoeren van de voorgenomen activiteit gedurende de gebruiksfase, leidt niet tot een toename van stikstofdepositie 
op Natura 2000-gebied. De voorgenomen activiteit leidt niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft dan ook geen Wet 
natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden. Het resultaat van AERIUS-berekening voor de gebruiksfase 
is als bijlage 2 toegevoegd. 

 
Berekende emissie NOx en NH3 gedurende de gebruiksfase. 
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4.3   Conclusie 
Als gevolg van de ontwikkel- en gebruiksfase vindt er geen toename van depositie plaats in Natura 2000- gebied. Er 
zijn geen rekenresultaten die leiden tot een significant negatief effect op deze natuurgebieden. De voorgenomen 
activiteiten in de ontwikkel- en gebruiksfase leiden niet tot wettelijke consequenties. Er hoeft geen Wet 
natuurbescherming-vergunning aangevraagd te worden. 

Bijlage 1 AERIUS-berekening ontwikkelfase 

Bijlage 2 AERIUS-berekening Gebruiksfase 

Bijlage 3 Brandstofverbruik per klasse 
Brandstof wordt berrekend door de formule: 

B= 0,095 * Pmax + 0,54 

B= Brandstofverbruik L/U 

Pmax= het maximale vermogen van het werktuig (kW) 

- Adblueverbruik (vaak bij nieuwe  werktuigen) :zorgt voor minder stikstofuitstoor. 
Adblueverbruik = 6% van het totale verbruik. 
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Contactgegevens
Rechtspersoon BiedtRuimte

Inrichtingslocatie Koelmansstraat ��,

����LW Dalfsen

Activiteit
Omschrijving ����-��� Hoonhorst 

Toelichting Realisatie woning 

Berekening
AERIUS kenmerk RTGrvXyc�hWW

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Ontwikkelfase van Lenthe Dalfsen - Beoogd ���� �,� kg/j �,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Ontwikkelfase van Lenthe Dalfsen - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/7RTGrvXyc2hWW (20 november 2023)



Ontwikkelfase van  Dalfsen (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning |
Werkzaamheden machines

�,� kg/j �,� kg/j

�
Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning | Tractor
�� kW

��,� g/j �,� kg/j

 Verkeersnetwerk ��,� g/j �,� kg/j

Projectberekening

3/7RTGrvXyc2hWW (20 november 2023)



Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m
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4/7RTGrvXyc2hWW (20 november 2023)



Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Ontwikkelfase

van  Dalfsen" (Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening

5/7RTGrvXyc2hWW (20 november 2023)



Ontwikkelfase van  Dalfsen, Rekenjaar ����

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Werkzaamheden
machines

Locatie X:������,��
Y:������,��

Oppervlakte �,�� ha

NOₓ �,� kg/j
NH₃ �,� kg/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

Machines �� tot ���

kW

Stage-V, >= ���� , ��-��� kW, diesel,

SCR: ja

��� l/j �� u/j �� l/j NOₓ �,�

kg/j

NH₃ �,�

kg/j

Machines �� tot ��

kW

Stage-V, >= ���� , ��-�� kW, diesel,

SCR: ja

�� l/j � u/j � l/j NOₓ �,�

kg/j

NH₃ �,� g/j

Machines onder ��

kW

Stage-V, >= ���� , <= �� kW, diesel,

SCR: nee

�� l/j �� u/j NOₓ �,�

kg/j

NH₃ �,�

kg/j

� Mobiele werktuigen | Bouw, Industrie en Delfsto�enwinning

Naam Tractor �� kW
Locatie X:������,��

Y:������,��
Oppervlakte �,�� ha

NOₓ �,� kg/j
NH₃ ��,� g/j

Naam Stageklasse Brandstof -

verbruik

Draaiuren AdBlue

verbruik

Stof Emissie

Tractor ��

kW

Stage-V, >= ���� , ��-�� kW, diesel, SCR:

ja

�� l/j � u/j � l/j NOₓ �,�

kg/j

NH₃ ��,�

g/j

� Wegverkeer | Weg

Naam Wegverkeer noord/oost Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Projectberekening
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� Wegverkeer | Weg

Naam Wegverkeer zuid/west Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren ���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren ��,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/
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Dit document geeft een overzicht van de invoer en
rekenresultaten van een Projectberekening met AERIUS
Calculator. De berekening is uitgevoerd binnen
stikstofgevoelige Natura ����-gebieden, op rekenpunten
die overlappen met habitattypen en/of leefgebieden die
aangewezen zijn in het kader van de Wet
natuurbescherming, gekoppeld aan een aangewezen soort,
of nog onbekend maar mogelijk wel relevant, en waar
tevens sprake is van een overbelaste of bijna overbelaste
situatie voor stikstof.

Overzicht

Samenvatting situaties

Resultaten

Detailgegevens per emissiebron

Deze PDF is een digitaal bestand dat weer in te lezen is in
AERIUS. Meer toelichting over deze PDF kunt u vinden in een
bijbehorende leeswijzer. Deze leeswijzer en overige
documentatie is te raadplegen via:
www.aerius.nl/handleidingen-en-leeswijzers
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Contactgegevens
Rechtspersoon BiedtRuimte

Inrichtingslocatie Koelmansstraat ��,

����LW Dalfsen

Activiteit
Omschrijving ����-��� Hoonhorst Van

Toelichting Realisatie woning 

Berekening
AERIUS kenmerk RdyjyRbmqMpd

Datum berekening �� november ����, ��:��

Rekencon�guratie Wnb-rekengrid

Totale emissie Rekenjaar Emissie NH₃ Emissie NOₓ

Gebruiksfase van Lenthe Dalfsen - Beoogd ���� ��,� g/j �,� kg/j

Resultaten Hoogste bijdrage Hexagon Gebied

Gebruiksfase van Lenthe Dalfsen - Beoogd -

Gekarteerd oppervlak met toename (ha) -

Gekarteerd oppervlak met afname (ha) -

Grootste toename -

Grootste afname -

Projectberekening

2/6RdyjyRbmqMpd (20 november 2023)



Gebruiksfase van  Dalfsen (Beoogd), rekenjaar ����

Emissiebronnen Emissie NH₃ Emissie NOₓ

 Verkeersnetwerk ��,� g/j �,� kg/j

Projectberekening
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Hoogste af- en toename op (bijna) overbelaste stikstofgevoelige Natura ����

gebieden.

Habitatrichtlijn

Vogelrichtlijn

Vogelrichtlijn, Habitatrichtlijn

Niet bepaald

Grootste toename (projectberekening)

Grootste afname (projectberekening)

Hoogste totaal (achtergrond +
projectberekening)

De letters bij de bronlabels op de kaart geven bij welke type situaties de bronnen horen:

beoogde situatie (B), referentiesituatie (R) en/of salderingssituatie (S).

��� m

 

Projectberekening
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Resultaten stikstofgevoelige Natura ���� gebieden situatie "Gebruiksfase 

 Dalfsen" (Beoogd) incl. saldering e/o referentie

Berekend (ha

gekarteerd)

Hoogste totale

depositie (mol

N/ha/jr)

Met toename

(ha gekarteerd)

Grootste

toename (mol

N/ha/jr)

Met afname (ha

gekarteerd)

Grootste afname

(mol N/ha/jr)

Totaal - - - - - -

Projectberekening
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Gebruiksfase van  Dalfsen, Rekenjaar ����

� Wegverkeer | Weg

Naam Wegverkeer zuidwest Links Rechts NOₓ �,� kg/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ ��,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

� Wegverkeer | Weg

Naam Wegverkeer noord/oost Links Rechts NOₓ ��,� g/j

Locatie X:������,�� Y:������,�� Type scherm - - NO₂ ��,� g/j

Lengte ���,�� m Hoogte - - NH₃ �,� g/j

Wegtype Buitenweg Afstand tot de weg - -

Rijrichting Beide richtingen

Tunnelfactor �

Type hoogteligging Normaal

Weghoogte t.o.v. maaiveld � m

Verkeer Max. snelheid Aantal voertuigbewegingen In �le

Licht verkeer Voorgeschreven factoren �.���,� /jaar �,� %

Middelzwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Zwaar vrachtverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Busverkeer Voorgeschreven factoren �,� /jaar �,� %

Disclaimer

Hoewel verstrekte gegevens kunnen dienen ter onderbouwing van een vergunningaanvraag,

kunnen er geen rechten aan worden ontleend. De eigenaar van AERIUS aanvaardt geen

aansprakelijkheid voor de inhoud van de door de gebruiker aangeboden informatie.

Bovenstaande gegevens zijn enkel bruikbaar tot er een nieuwe versie van AERIUS beschikbaar

is. AERIUS is een geregistreerd handelsmerk in Europa. Alle rechten die niet expliciet worden

verleend, zijn voorbehouden.

Rekenbasis

Deze berekening is tot stand gekomen op basis van

AERIUS versie ����.�.�_��������_����d�b�c�

Database versie ����.�.�_����d�b�c�_calculator_nl_stable

Voor meer informatie over de gebruikte methodiek en data zie:

https://www.aerius.nl/

Projectberekening
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Inleiding 

In opdracht van BiedtRuimte is door GeluidMeesters BV een akoestisch onderzoek 

wegverkeerslawaai uitgevoerd. Aanleiding is een ruimtelijke procedure voor de bouw van een  

3e bedrijfswoning bij de inrichting  aan de Koelmansstraat 73 in Dalfsen.  

 

De locatie is gelegen, buiten de bebouwde kom, en binnen de wettelijke geluidzone (250 meter) 

van de Koelmansstraat. Aangetoond moet worden dat er bij de te realiseren woning kan worden 

voldaan aan de grenswaarden uit de Wet geluidhinder en dat er sprake is van een akoestisch 

goed woon- & leefklimaat. 

 
Afbeelding 1: situatie 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Toetsing 

In artikel 82 van de Wet geluidhinder is de voorkeursgrenswaarde van 48 dB Lden voor de 

gevelbelasting op woningen binnen een geluidzone vastgelegd. Als aan deze waarde wordt 

voldaan zijn er geen akoestische belemmeringen. 

 

Als de geluidbelasting hoger is dan de voorkeursgrenswaarde moeten er maatregelen worden 

getroffen om hieraan alsnog te kunnen voldoen. Is dit niet mogelijk en/of niet realistisch dan kan 

een verzoek tot hogere waarde worden gedaan.  

 

Aan:   BiedtRuimte 

   Heinoseweg 6a  

   7722 JP Dalfsen  

t.a.v.:       

Kenmerk:   0485-R-22-I 

Titel: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai bouw 

3e bedrijfswoning Koelmansstraat 73 te Dalfsen 

Opgesteld:   

Datum:  10 maart 2023 



    
 

Titel: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai bouw 3e bedrijfswoning Koelmansstraat 73 te Dalfsen 

Kenmerk: 0485-R-22-I 

Versie: 1  Bladzijde 2 

De ten hoogste toelaatbare geluidbelasting is gereguleerd in artikel 83 van de Wet geluidhinder. 

Voor woningen in buitenstedelijk gebied (buiten de bebouwende kom) bedraagt dit 53 dB Lden. In 

tabel 1 is de normering voor de te realiseren woning opgenomen. 

 

Bij de beoordeling van geluid afkomstig van wegen mag rekening worden gehouden met het in 

de toekomst stiller worden van verkeer. Dit is opgenomen in artikel 110g van de Wet 

geluidhinder. In artikel 3.4 van het Reken- en meetvoorschrift geluid 2012 (RMG) is de toe te 

passen aftrek verder ingevuld. Deze reductie bedraagt 2 tot 4 dB bij wegen met een rijsnelheid 

van 70 km/uur en hoger en 5 dB bij wegen met een rijsnelheid van lager dan 70 km/uur. In  

tabel 1 is de van toepassing zijnde aftrek opgenomen.  

 
Tabel 1: normering en reductie 

Wegvak 
 Aftrek 

(artikel 110g Wgh.) 

Voorkeursgrens- 

waarde 

Maximale 

ontheffingswaarde 

Koelmansstraat (60 km/uur)  5 dB 48 dB (art. 82, lid 1 Wgh) 53 dB (art. 83, lid 1 Wgh) 

Uitgangspunten  

Door BiedtRuimte is het inrichtingsplan verstrekt. Het betreft de tekening “hoonhorst v Lenthe” 

van 7 maart 2023. De tekening, met een kadastrale ondergrond, is weergegeven in afbeelding 2.  

De woning is voorzien op een afstand van 17 meter uit het hart van de weg. De tekening is in 

voorliggend onderzoek als uitgangspunt gehanteerd.  

 
Afbeelding 2: situatietekening met kadastrale ondergrond 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Momenteel ontbreekt nog een concreet bouwplan. In dit onderzoek is uitgegaan van een 

traditionele woning bestaande uit twee geluidgevoelige bouwlagen.  

 

De berekeningen zijn uitgevoerd met standaard rekenmethode II overeenkomstig Reken- en 

meetvoorschrift geluid 2012 (kortweg: RMG 2012). Gelet op de het onderzoeksgebied is 

Standaardrekenmethode II toegepast met behulp van een 3d-rekenmodel (Geomilieu V2022.41). 

In de overdrachtsberekening zijn de van invloed zijnde factoren zoals geometrische uitbreiding, 

wegdekcorrectie, reflectie, bodemdemping en dergelijke in rekening gebracht.  

 



    
 

Titel: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai bouw 3e bedrijfswoning Koelmansstraat 73 te Dalfsen 

Kenmerk: 0485-R-22-I 

Versie: 1  Bladzijde 3 

De relevante hoogtes van omliggende objecten (woningen, schuren etc.) in de omgeving zijn 

vastgesteld op basis van openbaar raadpleegbaar kaart-/fotomateriaal. Voor de 

standaardbodemfactor is uitgegaan van een absorberend oppervlak (1,0). Voor harde 

oppervlakken, zoals wegen en water, zijn bodemgebieden ingevoerd met een reflecterende 

eigenschap (0,0). Voor de locatie waar de woning wordt gerealiseerd is een bodemfactor van 0,75 

ingevoerd. Dit komt neer op 25% reflecterende bodem voor erfverharding (zoals oprit en 

terrassen).  

 

Voor de toetsing aan de wettelijke normen dient te worden uitgegaan van de toekomstige 

situatie. Hieronder wordt verstaan de situatie 10 jaar na realisatie. De verkeersgegevens van 

Koelmansstraat zijn opgevraagd en verstrekt door de Omgevingsdienst IJsselland (zie bijlage 1). 

Het betreft een prognose voor het jaar 2040 (ruim 10 jaar na realisatie). In tabel 2 is een overzicht 

van de gehanteerde verkeersgegevens opgenomen.  
 

Tabel 2: gehanteerde verkeersgegevens 

Weg 

 

 

Etmaal- 

intensiteit 

Uurintensiteit  

[%] 

Licht mvt 

[%] 

Middelzw. Mvt 

[%] 

Zware mvt  

[%] 

2040 d a n d A n d a n d a n 

Koelmansstraat (60 km/uur) 910 6,75 3,18 0,78 94,9 97,2 94,8 4,4 2,4 4,4 0,8 0,4 0,8 

 

De wegdekverharding op Koelmansstraat bestaat uit asfalt (DAB) dat gelijkwaardig is aan 

referentiewegdek.  

 

Gedetailleerde informatie van het rekenmodel is opgenomen in de bijlagen. 

Resultaten 

In afbeelding 3 is de geluidbelasting (inclusief aftrek art. 110g Wgh) van het verkeer op de 

Koelmansstraat op de te realiseren woning inzichtelijk gemaakt. De beoordelingspunten zijn 

gemodelleerd op 1,5 en 4,5 m. +mv. Dit komt overeen met twee geluidgevoelige bouwlagen. 

 
Afbeelding 3: geluidbelasting wegverkeer Koelmansstraat (incl. 5 dB aftrek art. 110g wgh.) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Uit de rekenresultaten blijkt dat de geluidbelasting als gevolg van de Koelmansstraat ten hoogste 

48 dB Lden bedraagt. Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke voorkeursgrenswaarde. Daarmee 

is er, ten aanzien van wegverkeer, bij de te realiseren woning sprake van een akoestisch goed 

woon- & leefklimaat.  



    
 

Titel: Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai bouw 3e bedrijfswoning Koelmansstraat 73 te Dalfsen 

Kenmerk: 0485-R-22-I 

Versie: 1  Bladzijde 4 

Conclusie 

In opdracht van BiedtRuimte is door GeluidMeesters BV een akoestisch onderzoek 

wegverkeerslawaai uitgevoerd. Aanleiding is een ruimtelijke procedure voor de bouw van een  

3e bedrijfswoning bij de inrichting  aan de Koelmansstraat 73 in Dalfsen.  

 

De locatie is gelegen, buiten de bebouwde kom, en binnen de wettelijke geluidzone (250 meter) 

van de Koelmansstraat. Onderzocht is of er bij de te realiseren woning kan worden voldaan aan 

de grenswaarden uit de Wet geluidhinder en dat er sprake is van een akoestisch goed woon- & 

leefklimaat. 

 

Uit de rekenresultaten blijkt dat de geluidbelasting als gevolg van de Koelmansstraat ten hoogste 

48 dB Lden bedraagt. Daarmee wordt voldaan aan de wettelijke voorkeursgrenswaarde. Daarmee 

is er, ten aanzien van wegverkeer, bij de te realiseren woning sprake van een akoestisch goed 

woon- & leefklimaat.  

 

Er zijn dan ook geen beperkingen, met betrekking tot wegverkeerslawaai, geconstateerd om de 

extra woning te realiseren. Er hoeft geen hogere waarde te worden vastgesteld en met 

betrekking tot de geluidwering kan worden volstaan met de minimale vereisten uit het 

Bouwbesluit. 

 

 

Groningen, 10 maart 2023 

GeluidMeesters BV 

 

 

 

 

Bijlagen 

1) Verkeersgegevens 

2) Invoergegevens rekenmodel 

3) Rekenresultaten 



 

 

 

 

 

 

Bijlage  1  



0485-R-22-I  Bijlage 1 

  verkeersgegevens 

  Bladzijde 1 van 1 

 
 

 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

Bijlage  2 
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Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam Omschr. X-1 Y-1 Hoogte Maaiveld Hdef. Cp Zwevend Refl. 63 Refl. 125 Refl. 250 Refl. 500 Refl. 1k

10 gebouwen     210514,97     499677,89     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

11 gebouwen     210581,20     499689,38     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

12 gebouwen     210517,87     499661,53     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

13 gebouwen     210664,30     499718,68     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

14 gebouwen     210638,68     499687,82     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

15 gebouwen     210645,30     499597,40     5,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

16 gebouwen     210569,11     499665,26     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

17 gebouwen     210533,68     499635,96     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

18 gebouwen     210591,00     499646,36     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

19 gebouwen     210616,56     499548,13     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

20 gebouwen     210650,83     499695,64     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

21 gebouwen     210638,08     499591,36     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

22 gebouwen     210660,94     499700,82     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

23 gebouwen     210586,14     499576,32     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

24 gebouwen     210621,57     499572,69     3,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

25 gebouwen     210559,87     499642,13     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

26 gebouwen     210608,04     499590,12     5,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

27 gebouwen     210722,62     499692,83     7,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

28 gebouwen     210733,33     499673,14     5,00      0,00 Relatief 0 dB False 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80

29 gebouwen     210677,51     499528,03    10,00      0,00 Relatief 2 dB False 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

30 gebouwen     210642,81     499529,26     7,50      0,00 Relatief 2 dB False 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

31 gebouwen     210611,30     499543,93     7,50      0,00 Relatief 2 dB False 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Gebouwen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam Refl. 2k Refl. 4k Refl. 8k

10 0,80 0,80 0,80

11 0,80 0,80 0,80

12 0,80 0,80 0,80

13 0,80 0,80 0,80

14 0,80 0,80 0,80

15 0,80 0,80 0,80

16 0,80 0,80 0,80

17 0,80 0,80 0,80

18 0,80 0,80 0,80

19 0,80 0,80 0,80

20 0,80 0,80 0,80

21 0,80 0,80 0,80

22 0,80 0,80 0,80

23 0,80 0,80 0,80

24 0,80 0,80 0,80

25 0,80 0,80 0,80

26 0,80 0,80 0,80

27 0,80 0,80 0,80

28 0,80 0,80 0,80

29 0,00 0,00 0,00

30 0,00 0,00 0,00

31 0,00 0,00 0,00
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Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Bodemgebieden, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam Omschr. X-1 Y-1 Bf

35 reflecterende bodem     210534,15     499576,51 0,00

36 reflecterende bodem     210574,76     499600,47 0,00

37 reflecterende bodem     210310,94     499557,74 0,00

38 reflecterende bodem     211457,60     500096,12 0,00

39 reflecterende bodem     210621,53     499634,05 0,00

40 reflecterende bodem     210622,59     499628,68 0,00

41 reflecterende bodem     210686,78     499687,47 0,00

42 reflecterende bodem     210631,39     499634,16 0,00

43 reflecterende bodem     210519,13     499572,59 0,00

44 reflecterende bodem     210645,61     499640,01 0,00

45 reflecterende bodem     210640,74     499646,74 0,00

46 reflecterende bodem     210714,82     499710,15 0,00

47 reflecterende bodem     210716,07     499708,42 0,00

48 reflecterende bodem     210579,49     499609,58 0,00

49 reflecterende bodem     210844,01     499616,20 0,00

50 reflecterende bodem     210625,77     499743,05 0,00

51 reflecterende bodem     210727,78     499711,00 0,00

52 reflecterende bodem     210661,52     499643,39 0,00

53 reflecterende bodem     210528,57     499569,83 0,00

54 reflecterende bodem     210578,98     499599,53 0,00

55 reflecterende bodem     210626,96     499628,43 0,00

56 reflecterende bodem     210582,09     499614,43 0,00

57 reflecterende bodem     210620,75     499637,24 0,00

58 reflecterende bodem     210682,45     499688,58 0,00

59 perceel ontwikkeling 25% reflecterend     210721,37     499710,47 0,75
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Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam Omschr. X-1 Y-1 ISO_H ISO M. Hdef. Type Cpl Cpl_W Hbron Wegdek V(LV(D)) V(LV(A))

A Koelmansstraat     210473,04     499556,03      0,00      0,00 Relatief Verdeling False  1,5   0,75 W0  60  60
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Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam V(LV(N)) V(MV(D)) V(MV(A)) V(MV(N)) V(ZV(D)) V(ZV(A)) V(ZV(N)) Totaal aantal %LV(D) %LV(A) %LV(N) %MV(D) %MV(A)

A  60  60  60  60  60  60  60    910,00  94,87  97,17  94,81   4,36   2,42

10-3-2023 09:47:27Geomilieu V2022.4 rev 1 Licentiehouder: Geluidmeesters BV



Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Model: jaar 2040

Groep: (hoofdgroep)

Lijst van Wegen, voor rekenmethode Wegverkeerslawaai - RMG-2012, wegverkeer

Naam %MV(N) %ZV(D) %ZV(A) %ZV(N) LV(D) LV(A) LV(N) MV(D) MV(A) MV(N) ZV(D) ZV(A) ZV(N)

A   4,35   0,76   0,41   0,84     58,27     28,12      6,73      2,68      0,70      0,31      0,47      0,12      0,06

10-3-2023 09:47:27Geomilieu V2022.4 rev 1 Licentiehouder: Geluidmeesters BV



Bijlage 20485-R-22-I

Invoergegevens rekenmodel

Rapport: Groepsreducties

Model: jaar 2040

Groep Reductie Sommatie

Dag Avond Nacht Dag Avond Nacht

Koelmansstraat 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00 5,00

10-3-2023 09:47:41Geomilieu V2022.4 rev 1 Licentiehouder: Geluidmeesters BV



 

 

 

 

 

 

Bijlage  3 



Bijlage 30485-R-22-I

Resultaten Koelmansstraat (incl aftr art 110g Wgh.)

Rapport: Resultatentabel

Model: jaar 2040

LAeq totaalresultaten voor toetspunten

Groep: (hoofdgroep)

Groepsreductie: Ja

Naam

Toetspunt Omschrijving X Y Hoogte Dag Avond Nacht Lden

01_A NW-gevel 210715,82 499687,89 1,50 47 44 38 48

01_B NW-gevel 210715,82 499687,89 4,50 48 45 39 48

02_A NO-gevel 210725,13 499689,63 1,50 43 39 33 43

02_B NO-gevel 210725,13 499689,63 4,50 43 40 34 44

03_A ZO-gevel 210724,07 499681,70 1,50 32 28 22 32

03_B ZO-gevel 210724,07 499681,70 4,50 34 30 24 34

04_A ZW-gevel 210712,13 499680,30 1,50 44 40 34 44

04_B ZW-gevel 210712,13 499680,30 4,50 44 41 35 45

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

10-3-2023 09:49:15Geomilieu V2022.4 rev 1 Licentiehouder: Geluidmeesters BV



Bijlage 30485-R-22-I

Resultaten Koelmansstraat (excl aftr art 110g Wgh.)

Rapport: Resultatentabel

Model: jaar 2040

LAeq totaalresultaten voor toetspunten

Groep: (hoofdgroep)

Groepsreductie: Nee

Naam

Toetspunt Omschrijving X Y Hoogte Dag Avond Nacht Lden

01_A NW-gevel 210715,82 499687,89 1,50 52 49 43 53

01_B NW-gevel 210715,82 499687,89 4,50 53 50 44 53

02_A NO-gevel 210725,13 499689,63 1,50 48 44 38 48

02_B NO-gevel 210725,13 499689,63 4,50 48 45 39 49

03_A ZO-gevel 210724,07 499681,70 1,50 37 33 27 37

03_B ZO-gevel 210724,07 499681,70 4,50 39 35 29 39

04_A ZW-gevel 210712,13 499680,30 1,50 49 45 39 49

04_B ZW-gevel 210712,13 499680,30 4,50 49 46 40 50

Alle getoonde dB-waarden zijn A-gewogen

10-3-2023 09:49:04Geomilieu V2022.4 rev 1 Licentiehouder: Geluidmeesters BV
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1 Inleiding 

In opdracht van BiedtRuimte is door De Omgevingsadviseurs een geuronderzoek uitgevoerd voor het 

planvoornemen op de locatie Koelmansstraat 73 te Dalfsen.  

 

Het planvoornemen betreft het realiseren van een derde bedrijfswoning op het perceel 

Koelmansstraat 73 te Dalfsen. Op deze locatie is een grondverzetbedrijf gevestigd, met onder meer 

twee bedrijfswoningen. Om een derde bedrijfswoning mogelijk te maken is een wijziging van het 

bestemmingsplan nodig. Het gewijzigde bestemmingsplan maakt de realisatie van een nieuw 

geurgevoelig object mogelijk. De nieuwe woning wordt aan de noordoostkant van het bouwvlak 

gerealiseerd, buiten het huidige bouwvlak. Voor het realiseren van dit planvoornemen is een 

uitbreiding van het bouwvlak nodig.  

 

De planlocatie is momenteel bestemd met ‘enkelbestemming bos’. De bestemming wordt gewijzigd 

naar ‘enkelbestemming bedrijf’. Het plangebied is gelegen in de gemeente Dalfsen. De bedrijfslocatie 

is bekend onder de kadastrale aanduiding DSN01-Y-1226.  

1.1 Onderzoek 

Door het planvoornemen ontstaat de mogelijkheid voor een nieuw geurgevoelig object. Nieuwe 

geurgevoelige objecten zijn in principe niet toegestaan binnen de geurcontour van een bestaand 

bedrijf, tenzij aan een aantal voorwaarden wordt voldaan: 

• Er moet sprake zijn van een goede ruimtelijke ordening en/of; 

• Er moet sprake zijn van een goed woon- en leefklimaat; 

• Er is geen sprake van onaanvaardbare belemmeringen van omliggende bedrijven. 

 

In dit onderzoek is beoordeeld of ter plaatse van het nieuwe geurgevoelige object een aanvaardbaar 

woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd als gevolg van de voor- en 

achtergrondgeurbelasting. Daarnaast is onderzocht of omliggende agrarische bedrijven door het 

planvoornemen worden belemmerd. 

1.2 Leeswijzer 

Dit onderzoeksrapport begint met het omschrijven van het toetsingskader (hoofdstuk 2) en de 

uitgangspunten (hoofdstuk 3). In hoofdstuk 4 is getoetst of omliggende agrarische bedrijven worden 

belemmerd door het planvoornemen. In hoofdstuk 5 is beoordeeld of het nieuwe geurgevoelige 

object een aanvaardbaar woon- en leefklimaat heeft. De conclusie staat in hoofdstuk 6.  
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2 Toetsingskader 

2.1  Ruimtelijke ordening en milieu 

Voor een goede ruimtelijk ordening is het belangrijk dat gevoelige objecten zoals woningen en 

bedrijven die milieubelastende activiteiten uitvoeren voldoende ruimtelijk zijn gescheiden. Hierdoor 

kunnen op een duurzame wijze activiteiten naast elkaar bestaan. Uit de Wet ruimtelijk ordening en 

jurisprudentie volgt dat wanneer in een ruimtelijk plan nieuwe gevoelige objecten mogelijk worden 

gemaakt, verzekerd dient te zijn dat ter plaatse van deze objecten een goed woon- en leefklimaat 

kan worden gegarandeerd. Ook mogen omliggende bedrijven niet (onevenredig) belemmerd 

worden. 

 

De Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) geeft normen voor de geurbelasting die een veehouderij 

mag veroorzaken op een geurgevoelig object, zoals bijvoorbeeld een woning. Een geurgevoelig 

object is in de Wgv gedefinieerd als: 'gebouw, bestemd voor en blijkens aard, indeling en inrichting 

geschikt om te worden gebruikt voor menselijk wonen of menselijk verblijf en die daarvoor permanent 

of een daarmee vergelijkbare wijze van gebruik, wordt gebruikt'.  

Een woning is een geurgevoelig object, mits deze een positieve planologische bestemming heeft en 

feitelijk geschikt is en gebruikt wordt om in te wonen.  

 

De Wgv beschermt geurgevoelige objecten tot een maximaal toegestaan niveau (norm) van 

geurbelasting. In de Wgv wordt onderscheid gemaakt in twee soorten dieren: 

• dieren waarvoor een geuremissiefactor (uitgedrukt in odour units per seconde) is 

opgenomen in de Regeling geurhinder en veehouderij (Rgv). Met behulp van deze 

geuremissiefactor kan de geurbelasting op een ‘geurgevoelig object’ worden berekend en 

worden getoetst aan de geurnorm.  

• dieren waarvoor géén geuremissiefactor is bepaald. Voor deze dieren geldt een minimaal te 

respecteren afstand (‘vaste afstand’) tussen het emissiepunt van een dierenverblijf en de 

buitenzijde van een ‘geurgevoelig object’.  

 

Volgens de wet gelden verschillende normen, afhankelijk of de locatie al dan niet is gelegen in een 

concentratiegebied of binnen dan wel buiten de bebouwde kom. De standaardnormen uit de Wgv 

zijn in figuur 1 opgenomen. 

 

Ligging geurgevoelig object Binnen bebouwde kom Buiten bebouwde kom 

Concentratiegebied 3 OUE/m3 14 OUE/m3 

Geen concentratiegebied 2 OUE/m3 8 OUE/m3 

Figuur 1 Tabel met geurnormen volgens de Wgv 
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2.2 Geurverordening gemeente Dalfsen 

De gemeente Dalfsen heeft in 2014 de ‘Geurverordening gemeente Dalfsen’ vastgesteld. In de 

geurverordening is opgenomen dat veehouderijen zonder geuremissiefactoren een minimale afstand 

tot een geurgevoelig object moeten hebben: 

- Binnen de bebouwde kom: 50 meter; 

- Buiten de bebouwde kom: 25 meter. 

 

Dieren met geuremissiefactoren zijn niet opgenomen in de geurverordening. Hiervoor wordt 

aansluiting gezocht bij de Wgv. De gemeente Dalfsen is deels gelegen in een concentratiegebied. Het 

deel van Lemelerveld dat voor de herindeling werd gerekend tot de grondgebieden van de gemeente 

Ommen en Raalte behoren wél tot een concentratiegebied. Het overige deel van de gemeente 

Dalfsen behoort niet tot een concentratiegebied. De Koelmansstraat 73 behoort niet tot een 

concentratiegebied. Daarom gelden voor het plangebied de geurnormen 2 OUE/m3  (binnen de 

bebouwde kom ) en 8 OUE/m3(buiten de bebouwde kom). 

2.3 Woon- en leefklimaat 

Bij de realisatie van een geurgevoelig object dient voor het aspect geur rekening te worden 

gehouden met de voorgrond- en achtergrondbelasting ten gevolge van omliggende veehouderijen. 

Voor de beoordeling van deze belasting wordt aangesloten bij de “Handreiking bij Wet geurhinder en 

veehouderij – Aanvulling: Bijlagen 6 en 7” d.d. 1 mei 2007. In de handreiking is een relatie tussen de 

voor- en achtergrondbelasting en de geurhinder weergegeven voor een concentratiegebied en een 

niet-concentratiegebied.  

 

Het plangebied is niet gelegen in een concentratiegebied conform de Meststoffenwet. In figuur 2 is 

een tabel opgenomen waarin de milieukwaliteitseisen voor de voorgrond- en achtergrondbelasting in 

een concentratiegebied uit de Handreiking Wet geurhinder en veehouderij zijn weergeven. Hierin 

worden de milieuklassen weergeven die corresponderen met het percentage geurgehinderden. 

 

Beoordeling leefklimaat Geur-gehinderden (%) Voorgrondbelasting Achtergrondbelasting 

Zeer goed < 5 < 0,7 OUE/m3 < 1,5 OUE/m3 

Goed 5 – 10  0,7 OU – 1,8 OUE/m3  1,5 OU – 3,5 OUE/m3 

Redelijk goed 10 – 15 1,8 OU – 3 OUE/m3 3,5 OU – 6,5 OUE/m3 

Matig 15 – 20 3 OU – 4,5 OUE/m3 6,5 OU – 10 OUE/m3 

Tamelijk slecht 20 – 25 4,5 OU – 6,5 OUE/m3 10 OU – 14 OUE/m3 

Slecht 25 – 30 6,5 OU – 8,5 OUE/m3 14 OU – 19 OUE/m3 

Zeer slecht 30 – 35  8,5 OU – 11,3 OUE/m3 19 OU – 25 OUE/m3 

Extreem slecht 35 – 40  11,3 OU – 14,7 OUE/m3 25 OU – 23 OUE/m3 

Figuur 2 Tabel met milieukwaliteitseisen (niet-concentratiegebied) 
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3 Uitgangspunten 

3.1 Situering plangebied 

De locatie Koelmansstraat 73 te Dalfsen is volgens het bestemmingsplan ‘Buitengebied Dalfsen’ 

aangemerkt met de ‘enkelbestemming - bos’. De bestemming wordt gewijzigd naar 

‘enkelbestemming - bedrijf’. De bestaande situatie van de locatie Koelmansstraat 73 is weergegeven 

in figuur 3. De planlocatie is aangeduid met een gele stippellijn.  

 

 

Figuur 3 Bestaande situatie Koelmansstraat 73 

Figuur 4 betreft een schets van de beoogde situatie. De derde bedrijfswoning met bijgebouw wordt 

ten noordoosten van het bestaande bouwvlak gerealiseerd. De nieuwe woning wordt aan de meest 

noordoostelijke kant van de locatie gerealiseerd.  

 

Planlocatie  
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Figuur 4 Beoogde situatie Koelmansstraat 73 

In de geurberekeningen is gerekend met de hoekpunten van de nieuwe woning. In figuur 4 is de 

ligging van de hoekpunten met rode punten weergegeven.   

 

 

 

 

Figuur 5 toont de coördinaten van de hoekpunten (toetspunten) van de nieuwe woning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Toetspunt x-coördinaat y-coördinaat 

1. Noordwest 210 700 499 679 

2. Noordoost 210 709 499 688 

3. Zuidoost 210 720 499 679 

4. Zuidwest 210 711 499 670 

Figuur 5 Coördinaten hoekpunten nieuwe woning 
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3.2 Omliggende veehouderijbedrijven  

Volgens opdrachtgever liggen in de directe nabijheid van het plangebied één melkveehouderijbedrijf 

(Molenhoekweg 11) en drie intensieve veehouderijenbedrijven. Dit betreffen de bedrijven op de 

locaties: 

• Koelmansstraat 75A 

• Kroesenallee 18 

• Molenhoekweg 10 

 

Daarnaast liggen rondom het plangebied ook een aantal kleinere veehouderijbedrijven met dieren 

met een geuremissiefactor. Onderstaande tabel geeft een weergave van omliggende 

veehouderijbedrijven, de afstand van het plangebied tot het veehouderijbedrijf en de uitstoot van 

geuremissie van het bedrijf.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

In dit geuronderzoek is rekening gehouden met de bedrijven op de locaties Koelmansstraat 75A, 

Kroesenallee 18 en Molenhoekweg 10. Dit zijn, vanwege de afstand en de hoogte van de 

geuremissie, de meest maatgevende bedrijven. De overige bedrijven zijn om die reden buiten 

beschouwing gelaten. Voor de locatie Koelmansstraat 75A zijn wij uitgegaan van de geurberekening 

behorend bij de aanvraag van 2017. 

 

Figuur 7 geeft de ligging van het plangebied ten opzichte van bovengenoemde veehouderijbedrijven 

weer.  

  

Locatie Afstand Geuremissie 

Koelmansstraat 75A 0,3 km 40.228 OU 

Molenhoekweg 2 0,6 km 6.172 OU 

Molenhoekweg 10 0,7 km 18.036,4 OU 

Marsweg 6 0,8 km 187 OU 

Kroesenallee 18 1,5 km 10.466,4 OU 

Ganzepanweg 2 1,7 km 3.104 OU 

Ganzepanweg 4A 1,7 km 2.670 OU 

Poppenalllee 42 1,8 km 2.919,2 OU 

Kroesenallee 31 1,9 km 1.154 OU 

Kanaaldijk – Noord 1 2 km 564,6 OU 

Figuur 6 Tabel met omliggende veehouderijen met dieren met geuremissie 
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Figuur 7 Situering plangebied ten opzichte van veehouderijbedrijven 

 

  Kroesenallee 18 

Plangebied 

 Koelmansstraat 75A  

Molenhoekweg 11 

Molenhoekweg 10 
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4 Onderzoek belemmering veehouderijbedrijven 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening dient aangetoond te worden dat nieuwe 

geurgevoelige objecten geen (onevenredige) belemmering vormen voor agrarische bedrijven of de 

planologische rechten aantasten van agrarische bedrijven in de omgeving. Er is sprake van 

belemmering van de omliggende veehouderijen indien nieuwe geurgevoelige objecten maatgevend 

zijn voor een veehouderijbedrijf.  

4.1 Beoordeling veehouderijbedrijven met dieren zonder geuremissiefactor 

Het dichtstbijgelegen veehouderijbedrijf met dieren zonder geuremissiefactoren is het 

melkveebedrijf op de locatie Molenhoekweg 11 te Dalfsen. De afstand tussen het plangebied en de 

bouwvlakgrens van de Molenhoekweg 11 is circa 230 meter. Aan de afstandseis uit de 

geurverordening van de gemeente Dalfsen wordt ruim voldaan. 

4.2 Beoordeling veehouderijbedrijven met dieren met geuremissiefactor 

In dit onderzoeksrapport is rekening gehouden met drie intensieve veehouderijbedrijven. Deze 

bedrijven zijn gelegen op de locaties Koelmansstraat 75A, Kroesenallee 18 en de Molenhoekweg 10. 

De voorgrondgeurbelasting veroorzaakt door bovengenoemde veehouderijbedrijven is berekend met 

behulp van het rekenprogramma V-Stacks vergunning 2020. De voorgrondgeurberekeningen zijn 

bijgevoegd in bijlage 1. In figuur 8 is een samenvatting van de uitkomst van de geurberekeningen 

weergegeven.  

 

Toetspunt Geurnorm Koelmansstraat 75A Kroesenallee 18-20 Molenhoekweg 10 

1  8,0 3,9 0,2 0,6 

2  8,0 3,7 0,2 0,6 

3  8,0 3,6 0,2 0,6 

4  8,0 3,8 0,2 0,6 

Figuur 8 Samenvatting geurberekeningen V-stacks Vergunning 2020 

De geurnorm voor het nieuwe geurgevoelige object is volgens de Wet geurhinder en veehouderij  

8,0 OUE/m3. Uit de berekeningen van de voorgrondgeurbelasting blijkt dat deze geurnorm op geen 

enkel toetspunt wordt overschreden. De geurbelasting is aanzienlijk lager dan de geurnorm. 

Omliggende veehouderijbedrijven met dieren met een geuremissiefactor worden niet belemmerd 

door het planvoornemen.   

4.3 Conclusie 

Op grond van bovenstaande beoordeling is de conclusie dat omliggende veehouderijbedrijven niet 

worden belemmerd door het planvoornemen.  

  



 

 

 

 

 

 

 

11 

5 Woon- en leefklimaat 

Bij het realiseren van nieuwe geurgevoelige objecten dient sprake te zijn van een goed woon- en 

leefklimaat. Om het woon- en leefklimaat ter plaatse van nieuwe geurgevoelige objecten te bepalen, 

kan onder meer gebruik worden gemaakt van de tabel met de milieukwaliteitseisen uit de 

Handreiking Wet geurhinder en veehouderij. Zie hiervoor figuur 2 in hoofdstuk 2. In deze tabel wordt 

een relatie gelegd tussen de geurbelasting en de milieukwaliteit.  

 

Om een uitspraak te kunnen doen over het woon- en leefklimaat van geurgevoelige objecten is de 

voorgrond- en achtergrondgeurbelasting ten gevolge van omliggende veehouderijbedrijven van 

belang. 

5.1 Voorgrondgeurbelasting 

Zoals in hoofdstuk 4 omschreven is de voorgrondgeurbelasting van drie intensieve 

veehouderijbedrijven berekend. De voorgrondgeurbelastingberekeningen zijn bijgevoegd in bijlage 1.  

Figuur 9 geeft de voorgrondgeurbelasting van de veehouderijbedrijven op de toetspunten weer.  

De berekende voorgrondgeurbelasting bedraagt ten hoogste 3,9 OUE/m3. 

 

 Geur-norm Koelmansstraat 75A Kroesenallee 18-20 Molenhoekweg 10 

1  8,0 3,9 0,2 0,6 

2  8,0 3,7 0,2 0,6 

3  8,0 3,6 0,2 0,6 

4  8,0 3,8 0,2 0,6 

Figuur 9 Samenvatting geurberekeningen V-stacks Vergunning 2020 

5.2 Achtergrondgeurbelasting 

Met het rekenprogramma V-Stacks gebied (versie V-2020.1) is de gecumuleerde geuremissie 

berekend. De uitkomst van de V-Stacks gebied berekening ten behoeve van het planvoornemen is in 

figuur 10 weergegeven. De V-Stacks gebied-berekening is bijgevoegd als bijlage 2. Een overzicht van 

de invoergegevens is bijgevoegd als bijlage 3. De berekende achtergrondgeurbelasting bedraagt ten 

hoogste 3,86 OUE/m3. 

Figuur 10 Uitkomst berekening V-stacks gebied 
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5.3 Beoordeling woon- en leefklimaat  

Op basis van de voorgrond- en achtergrondgeurbelastingberekeningen kan een uitspraak worden 

gedaan over het woon- en leefklimaat van het nieuwe geurgevoelige object.  

 

De berekende voorgrondgeurbelasting bedraagt ten hoogste 3,9 OUE/m3. Deze belasting wordt 

veroorzaakt door het veehouderijbedrijf op de locatie Koelmansstraat 75A. Volgens figuur 2 uit 

hoofdstuk 2 kan het woon- en leefklimaat van de nieuwe woning op basis van de 

voorgrondgeurbelasting worden aangemerkt als ‘matig’.  

 

De berekende achtergrondgeurbelasting bedraagt ten hoogste 3,86 OUE/m3. Volgens figuur 2 uit 

hoofdstuk 2 kan het woon- en leefklimaat van de nieuwe woning op basis van de 

achtergrondgeurbelasting worden aangemerkt als ‘redelijk goed’.  

 

Conform de vuistregel ‘dat de voorgrondgeurbelasting maatgevend is indien die tenminste de helft 

bedraagt van de achtergrondbelasting’ is in onderhavige situatie de voorgrondgeurbelasting 

maatgevend voor de beoordeling van het woon- en leefklimaat. De voorgrondgeurbelasting ter 

plaatse is ten hoogste 3,9 OUE/m3. Op basis van de kwalificaties uit figuur 2 is het woon- en 

leefklimaat als gevolg van de voorgrondgeurbelasting is de kwalificeren als ‘matig’. 
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6 Conclusie 

In opdracht van BiedtRuimte is door De Omgevingsadviseurs een geuronderzoek uitgevoerd ten 

behoeve van het planvoornemen op de locatie Koelmansstraat 73 te Dalfsen.  

 

Middels voorliggend onderzoek is onderzocht of ter plaatse van de planontwikkeling een 

aanvaardbaar woon- en leefklimaat kan worden gegarandeerd als gevolg van de voorgrond en 

achtergrondgeurbelasting. Ook is beoordeeld of omliggende bedrijven worden belemmerd door het 

planvoornemen.  

 

Belemmering omliggende bedrijven 

De geurnorm voor het nieuwe geurgevoelige object is volgens de Wet geurhinder en veehouderij  

8,0 OUE/m3. Uit de voorgrondgeurbelastingberekeningen middels V-stacks vergunning 2020 blijkt dat 

de geurbelasting van omliggende veehouderijbedrijven met dieren met geuremissiefactoren de 

geurnorm op het nieuwe geurgevoelige object niet overschrijdt. Hieruit blijkt dat het nieuwe 

geurgevoelige object geen belemmering vormt voor de omliggende veehouderijbedrijven met dieren 

met geuremissiefactoren.  

 

Daarnaast is het dichtstbijgelegen veehouderijbedrijf met dieren zonder een geuremissiefactor het 

bedrijf op de locatie Molenhoekweg 11. De afstand vanaf de bouwvlakgrens van dit 

veehouderijbedrijf tot de hoek van het nieuwe bouwvlak is circa 230 meter. 

 

Geconcludeerd wordt dat omliggende bedrijven niet worden belemmerd door het planvoornemen. 

 

Beoordeling woon- en leefklimaat 

Conform de vuistregel ‘dat de voorgrondgeurbelasting maatgevend is indien die tenminste de helft 

bedraagt van de achtergrondbelasting’ is in onderhavige situatie de voorgrondgeurbelasting 

maatgevend voor de beoordeling van het woon- en leefklimaat. De voorgrondgeurbelasting ter 

plaatse is ten hoogste 3,9 OUE/m3. Op basis van de kwalificaties uit figuur 2 is het woon- en 

leefklimaat als gevolg van de voorgrondgeurbelasting is de kwalificeren als ‘matig’. 

Volgens figuur 2 komt dit overeen met ‘< 15-20%’ geurgehinderden.   

 

De normstelling uit de Wet geurhinder en veehouderij (8 OU) gaat uit van ‘25 - 30%’ 

geurgehinderden en een slechte milieukwaliteit. In onderhavige situatie is er dus sprake van een 

lager percentage geurgehinderden ten opzichte van de normstelling uit de Wgv. En ook is er sprake 

van een betere milieukwaliteit ten opzichte van de normstelling uit de Wgv. 

Op grond hiervan kan geconcludeerd worden dat er sprake is een aanvaardbaar woon en leefklimaat. 

 

Het aspect geur vanuit veehouderijen vormt geen belemmering voor voorgenomen ontwikkeling.  
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Bijlage 1 Berekeningen V-Stacks Vergunning 
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Bijlage 2 Berekening V-stacks gebied 
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Bijlage 3 Invoergegevens V-Stacks gebied agrarische bedrijven 

 



 

OD IJsselland 

 

 

 

In afschrift aan: gemeente@dalfsen.nl 

 

 

 

 

Veiligheidsregio IJsselland 

Postbus 1453 

8001 BL Zwolle 

 

 

 

Datum:  17 juli 2023, ZWOLLE 

Kenmerk:   

Doorkiesnummer:  

Onderwerp:  EV advies bestemmingsplanwijziging Koelmansstraat 73 

 

 

Geachte heer ,  

 
Op 8 juni 2023 heeft u mij om advies gevraagd over de bestemmingsplanwijziging aan de 
Koelmansstraat 73 in Dalfsen. Hierbij ontvangt u mijn reactie. Deze is gebaseerd op: 

• artikel 12 lid 2 van het Besluit externe veiligheid buisleidingen (Bevb);  

• artikel 10 Wet veiligheidsregio’s (Wvr). 
 
Advies 
Ik adviseer u om: 

• In overleg met de Gasunie te bespreken of er maatregelen bij de leidingen kunnen 
worden genomen om veiligheid voor de aanwezigen te vergroten; 

• De woning te voorzien van mechanisch afsluitbare ventilatie. Bij elke brand komen 
giftige stoffen vrij. Mensen kunnen bij gesloten ramen, deuren en afgesloten ventilatie 
langere tijd veilig schuilen in een gebouw. Onder de Omgevingswet wordt dit 
verplicht; 

• De toekomstige aanwezigen via risicocommunicatie op de hoogte te brengen van de 
handelingsperspectieven bij een incident met de hogedruk aardgasbuisleidingen. 

 
Planomschrijving 

De initiatiefnemers willen een derde bedrijfswoning realiseren. Omdat op de locatie van 
de nieuwe woning de bestemming bos is, zal aan de overzijde van de straat op 
agrarische grond nieuw bos worden aangeplant in drievoud van de oppervlakte bos die 
onder de nieuwe woning vervalt. Om de nieuwe woning mogelijk te maken wordt het 
bestemmingsvlak ‘Bedrijf’ aan de noordoostzijde uitgebreid. 
  



 

 
Risicobronnen 
In de directe omgeving bevinden zich twee hogedruk aardgasbuisleidingen. 
 

Hogedruk 
Aardgasbuisleiding 

Diameter 
(inch) 

Druk 
(bar) 

100% letaliteit 
(m) 

1% letaliteit 
(m) 

Afstand tot 
Plangebied 

(m) 

A-595 18 66 110 245 396 

A-510 36 66 175 430 405 

 
Scenario’s 
Fakkelbrand bij hogedruk aardgas buisleiding 
Bij werkzaamheden bij de hogedruk aardgasleiding ontstaat een breuk in de leiding. Het 
brandbare gas stroomt uit en ontsteekt. Volgens fakkelbrandscenario ligt het plangebied op 
396 meter en 405 meter van respectievelijk de A-595 en A-510 in de derde ring. Binnen deze 
ring is geen of lichte schade te verwachten.  
 
De brandweer heeft geen mogelijkheden tot het blussen van een fakkelbrand bij een 
hogedruk aardgasleiding. De fakkelbrand zal door de afnemende druk in de loop van tijd 
kleiner worden. De hittestraling neemt hierdoor af. In eerste instantie zijn de aanwezigen zijn 
voornamelijk aangewezen op zelfredzaamheid. Zie bijlage. 
 
Voor dit advies heb ik mij beperkt tot de zaken die relevant zijn voor de (externe) veiligheid. 
Dit advies heb ik afgestemd met de Geneeskundige Hulpverleningsorganisatie in de Regio 
(GHOR) en de Politie Oost Nederland, district IJsselland. In de bijlage staat een uitwerking 
van het advies.  
 
Ik ontvang graag een reactie op dit advies en adviseer u en/of initiatiefnemer graag in de 
verdere procedure(s). 
 
Een afschrift van deze brief stuur ik naar de gemeente Dalfsen. 
 
Afsluiting 
Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geïnformeerd. Voor vragen en opmerkingen 
kunt u contact opnemen met de heer , bereikbaar op  of via e-
mail op  Ook uw volgende adviesaanvragen kunt u sturen 
naar . 
 
Hoogachtend, 
 
Namens het  
 

 directeur veiligheidsregio/commandant brandweer  
Voor deze, 
 

 
 
 
 
drs. , teamleider Risicobeheersing 



 

Bijlage: toelichting advies bestemmingsplanwijziging Koelmansstraat 73 
 
Scenario fakkelbrand hoge druk aardgasleiding 

 

Algemene beschrijving 

Bij (graaf)werkzaamheden ontstaat een breuk in een hogedruk aardgasleiding. Het 

aardgas stroomt onder hoge druk uit. Het brandbare gas ontsteekt waardoor een 

fakkelbrand optreedt. Deze duurt totdat de druk, na het inblokken van de leiding, 

gelijk is aan de omgevingsdruk. Deze fakkelbrand kan voor de grootste leidingen tot 

een hoogte van enkele honderden meters reiken. De fakkelbrand is hevig en kan 

secundaire branden in de omgeving veroorzaken. 

 

Kans van optreden 

De kans op een breuk van een hogedruk aardgasleiding is afhankelijk van diameter, 

wanddikte, druk, staalsoort en breuktaaiheid. De kans op ontsteking is afhankelijk 

van de diameter en de druk. In de periode 1977-2005 werd driekwart van de 

leidingbeschadigingen veroorzaakt door derden. Van het aantal incidenten door 

graafschade leidt 2,3% tot een leidingbreuk.  

 

Factoren die de kans op een incident verkleinen zijn bescherming van de leiding, een 

grotere diepteligging en beschermende maatregelen in de buurt van de leiding. 

 

Effecten 

Hittestraling is, in combinatie met de blootstellingsduur van 20 seconden, bepalend 

voor de gevolgen voor mensen en objecten. De effecten zijn doden (†), gewonden 

(zeer zwaargewond T1 tot lichtgewond T3), schade aan objecten en secundaire 

branden. 

 



 

 
 

 

 

Tabel effecten en gevolgen 
 Effect 

afstand 

Hittestraling Mensen buiten Objecten 

† T1 T2 T3 

1e ring 

Zie onder-

staande 

tabel 

≥35 kW/m2 99% 0 - 1% 0 - 1% 0 - 1% 
Onherstelbare schade en 

branden 

2e ring ≥10 kW/m2 1% 0 - 99% 0 - 99% 0 - 99% Secundaire branden 

3e ring ≥4 kW/m2 0% ? ? ? Geen of Lichte schade 

 

Tabel effectafstanden 

Diameter [F] Afstand bij 60 bar 

Inch mm Nominaal 1e ring 2e ring 3e ring 

16 406 DN400 n.v.t. n.v.t. n.v.t. 

36 914 DN900 170 450 700 

 

Bestrijdbaarheid (optreden brandweer) 

Mogelijkheden voor bronbestrijding bij een fakkelbrand voor de brandweer zijn er 

niet. Bronbestrijding kan alleen gedaan worden door het sluiten van de gastoevoer 

en dat kan alleen de leidingbeheerder doen. Hierbij moet rekening gehouden worden 

met een inbloklengte van meestal meer dan 10 kilometer. Bij handmatig inblokken 

kan dit enkele uren duren. 

 



 

De mogelijkheden voor effectbestrijding door de brandweer zijn beperkt. Bij een 

fakkelbrand is de inzet vooral gericht op het voorkomen van uitbreiding in de 2e ring. 

Na afloop van de fakkelbrand is de inzet vooral gericht op het blussen in de 1e en 2e 

ring. 

 

1e ring:  Geen mogelijkheden tot effectief optreden tijdens fakkelbrand 

2e ring:  Beperkte mogelijkheden tot redden 

3e ring:  Inzet gericht op uitbreiding voorkomen 

 

Benodigdheden bij fakkelbrand:  

• Plangebied] en buisleiding tweezijdig toegankelijk vanuit verschillende 
windrichtingen; 

• Effectieve (grootschalige) bluswatervoorziening; 
• Passende (grootschalige) slagkracht brandweer. 
 

Zelfredzaamheid 

Een fakkelbrand is goed zichtbaar en hoorbaar. De hittestraling is duidelijk voelbaar 

voor de aanwezigen. De beste strategie voor zelfredzaamheid kan door de 

aanwezigen goed worden ingeschat: zij moeten de 1e en 2e ring ontvluchten. 

Aanwezigen binnen de 1e ring hebben hier nauwelijks mogelijkheden voor, vanwege 

de grote hittestraling. 

 

Aanwezigen in object zijn wel/ en niet zelfredzaam 

 

Maatregelen 

Bronmaatregelen om de kans te beperken: 

• Beschermen van de leiding zoals ondergrondse afdekking met 
waarschuwingslint, betonplaten of beide; 

• Beperken van graafwerkzaamheden door de grondeigenaar door vergaande 
restricties, verbod of beheermaatregelen; 

• Aanbrengen van fysieke barrières op maaiveld: zoals hek of zandlichaam; 
• Overige maatregelen zoals strenge supervisie of camerabewaking. 
 

Maatregelen om de effecten te beperken: 

 

Planologische mogelijkheden: 

• Alternatieve locaties object onderzoeken; 
• Alternatieve indeling gebied onderzoeken; 
• Vergroten afstand buisleiding en object; 
• Alternatieve indeling object onderzoeken; 
• Personendichtheden verminderen. 
  



 

 

Ontwerpmogelijkheden: 

• Versnellen en/of automatiseren van het inblokmechanisme; 
• Verkleinen van de inbloklengte. 
 

Randvoorwaarden voor de hulpverlening: 

• Bereikbaarheid plangebied borgen; 
• Bereikbaarheid object/buisleiding borgen; 
• Bluswatervoorzieningen voor en opstelplaats(en) bij [object/buisleiding borgen. 
 

Randvoorwaarden voor zelfredzaamheid 

• Risicocommunicatie om risicobewustzijn te vergroten; 
• Rekening houden met verminderd zelfredzame personen tot en met de 2e ring; 
• (Nood)Uitgang en vluchtroute van object van de buisleiding af richten tot en met 

de 2e ring; 
 

Referenties 

1. Maatregelen zelfredzaamheid, 12 juli 2005 (NIBRA) 
2. Bouwkundige maatregelen externe veiligheid, revisie 5.3, januari 2010 

(Oranjewoud) 
3. Handreiking Brandweeradvisering Wet Milieubeheer, februari 2010 (NVBR) 
4. Verantwoorde brandweeradvisering externe veiligheid, maart 2010 (IPO, VNG en 

NVBR) 
5. Scenarioboek Externe Veiligheid (http://www.scenarioboekev.nl) 
6. Handreiking Bluswatervoorziening en bereikbaarheid 2019 (Brandweer 

Nederland) 
 

 


