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1 Inleiding 


 


De gemeente Dalfsen heeft de afgelopen jaren werk gemaakt van de beleidsnota 


Wonen 2002-2006 en vervolgens het Geactualiseerd woonplan 2007-2011. Vele 


woningen zijn in deze periode ontwikkeld en beleidsvoornemens gerealiseerd. Door 


sluiting van het ‘Convenant versnelling woningbouw’ met de provincie Overijssel 


konden in samenwerking met Woonstichting VechtHorst en Woningstichting de Veste 


meer woningen worden gerealiseerd dan oorspronkelijk was overeengekomen.  


 


Inmiddels is de looptijd van het Geactualiseerd woonplan 2007-2011 ten einde. 


De provincie Overijssel vindt het belangrijk dat gemeenten over een actuele woonvisie 


beschikken. Provinciale instemming met de woonvisie versnelt onder meer de 


goedkeuring van bestemmingsplannen voor nieuwe woningbouwcapaciteit.  


 


Op 27 september 2010 besloot de raad tot actualisatie van het Geactualiseerd 


Woonplan gemeente Dalfsen 2007 – 2011 en een woonbehoefteonderzoek daarbij 


achterwege te laten. Een dergelijk onderzoek is een momentopname en sterk 


afhankelijk van en beïnvloedbaar door allerlei onvoorzienbare, onzekere factoren 


(zoals bijv. de kredietcrisis). Deze factoren kunnen binnen zeer korte tijd de behoefte 


dermate doen veranderen, waardoor de uitkomsten van het onderzoek niet meer 


bruikbaar zijn. De vraaggerichte (markt)benadering maakt een dergelijk onderzoek 


ook niet noodzakelijk en geeft voldoende inzicht in de actuele behoefte.  


Algemeen werd geconstateerd dat het Geactualiseerd Woonplan gemeente Dalfsen 


2007 – 2011 nog voldeed aan de verwachtingen die daaraan gesteld mochten 


worden. Daarbij werden enkele onderwerpen (doorstroomwoningen, VAB-beleid, 


Rood-voor-rood) aan de kaderstellende notitie toegevoegd, waarop in de woonvisie 


aandacht dient te worden besteed. 


 


Globaal komen we wat betreft ons huidige volkshuisvestingsbeleid ten opzichte van 


de vorige nota niet tot de conclusie dat er aanzienlijke bijstellingen moeten 


plaatsvinden. Om deze conclusie te onderschrijven is veel cijfermatige studie gedaan.  


Het verifiëren hiervan heeft veel tijd en overleg gekost. Wel is een aantal nieuwe 


beleidsvoornemens geformuleerd ter uitwerking van het in gang gezette beleid. 


 


De nu voorliggende woonvisie bouwt grotendeels voort op de voorgaande woonvisie, 


omdat deze nog ruimschoots aan de verwachtingen voldeed. In deze geactualiseerde  


woonvisie is er, naast ontwikkelingen op het gebied van demografie, wonen, welzijn 


en zorg, ondermeer aandacht voor duurzaamheid en energiebesparing. Ging het in de 


afgelopen periode vooral om kwantiteit, de komende jaren zal  de nadruk liggen op 


kwaliteit.  
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1.1 Leeswijzer 


Het volgende hoofdstuk vermeldt de met het woonbeleid raakvlak hebbende 


beleidsstukken met daarbij een korte weergave van de inhoud. In hoofdstuk 3 is 


opgenomen wat de huidige stand van zaken is, waarmee de opgaven voor Dalfsen 


kunnen worden bepaald. In hoofdstuk 4 zijn de beleidsdoelstellingen opgenomen, die 


in hoofdstuk 5 worden uitgewerkt tot beleidsvoornemens. In hoofdstuk 6 wordt 


aandacht besteed aan de partners van de gemeente bij het verwezenlijken van de 


doelstellingen en hoofdstuk 7 bevat het bouwprogramma.  
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2 Bestaand beleid 


 


Omgevingsvisie Overijssel 2009 


Op het gebied van woningbouw zet de provincie in op differentiatie van woonmilieus 


om in de toekomst voldoende ruimte te kunnen bieden aan de huisvesting van alle 


doelgroepen. De woningbouw vraagt lokaal om een sterke gemeentelijke regiorol. 


Van provinciaal belang is dat de woningbouw zorgvuldig wordt gepland, waarbij de 


SER-ladder (inbreiding voor uitbreiding, herstructurering) van toepassing is. Een 


essentieel onderdeel van de omgevingsverordening is dat gemeenten verplicht zijn 


om hun woningbouwplannen / woningbouwprogramma af te stemmen met 


buurgemeenten. De woonvisie vormt daarvoor een basis. De provincie stelt - qua 


vorm en inhoud - geen directe eisen aan woonvisies. Woonvisies spelen echter wel 


een belangrijke rol bij de integrale afweging van woningbouwontwikkeling, zoals  


ruimtelijke plannen, projectbesluiten, structuurvisies. De verplichte afstemmingseis is 


opgenomen in de omgevingsverordening. Het betekent dat gemeenten over en weer 


tot overeenstemming moeten komen over de invulling van de 


woningbouwprogrammering. Gemeenten moeten kunnen aantonen dat deze 


overeenstemming met buurgemeenten heeft plaatsgevonden. Naast de verplichte 


afstemmingseis zijn in de omgevingsverordening nog een aantal essentiële aspecten 


opgenomen, waar een woonvisie aandacht aan zal moeten besteden namelijk: 


� een actuele inventarisatie van aard en omvang van bestaande woningvoorraad en 


de bestaande vraag en aanbod van woonmilieus; 


� een overzicht van de geldende en in voorbereiding zijnde plannen voor 


woningbouw. 


� een visie op de plannen en mogelijkheden voor herstructurering van bestaande 


woongebieden; 


� de voorraad direct en op termijn uitgeefbare grond en het verwachte of 


voorgenomen tempo van uitgifte; 


� de verwachte / voorzienbare demografische ontwikkelingen en de effecten 


daarvan op de woningbouwbehoefte. 


 


Prestatieafspraken Wonen Dalfsen – Overijssel 2010–2015 


Op 20 januari 2010 zijn door de gemeente Dalfsen en de provincie prestatieafspraken 


vastgelegd omtrent het wonen voor de periode 2010-2015. Gemeente en provincie 


beschouwen dit afsprakenkader als een werkdocument dat de gewenste resultaten 


vastlegt voor het wonen in de gemeente Dalfsen. De volgende afspraken zijn 


gemaakt: 


 


Ruimtelijke kwaliteit 


Provincie en gemeente streven naar een hoogwaardige ruimtelijke kwaliteit. De focus 


wordt daarbij gelegd op:  


� cultureel erfgoed; 


� stedenbouwkundige en architectonische ontwerpen; 


� overgang stad en platteland; 


� bij bevolkingsverdunning of krimp de verruiming van de openbare ruimte. 
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Duurzaamheid en Woonkwaliteit 


De gemeente en provincie kennen een hoge prioriteit toe aan duurzaamheid en 


energiebesparing. In het kader van het energiepact zijn enkele aparte afspraken 


tussen de provincie en gemeente gemaakt in het convenant “Duurzaam Dalfsen 2009 


– 2012”. In aanvulling daarop wordt afgesproken dat door de gemeente met de 


woningcorporaties afspraken worden gemaakt over renovatie van de sociale 


huurwoningen (in 2015 minimaal 50% energielabel B). 


 


Wonen, zorg en Welzijn 


De gemeente Dalfsen streeft er naar dat per 1 januari 2015 ten minste 50% van de 


huishoudens in enigerlei vorm van een woonservicegebied woont, zodat mensen zo 


lang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen. Een woonservicegebied biedt 


algemene voorzieningen en of aanpasbare woningen of woningen die geschikt zijn 


voor zorgbehoevenden (bijvoorbeeld levensloopbestendige en 0-tredewoningen).  


 


Bestaande afspraken over de huisvesting van bijzondere doelgroepen, zoals status-


houders dak- en thuislozen en woonwagenbewoners worden ongewijzigd voortgezet. 


Daarnaast draagt de gemeente zorg voor voldoende woningen/woonruimte voor 


jongeren die uitstromen uit de residentiële jeugdzorg. 


 


Woningbouwprogramma 


De provincie en gemeenten richten hun beleid tot 2020 op netto 17.900 extra 


woningen in het gebied van West Overijssel. Voor de verdeling over de gemeenten 


wordt de Primos-prognose als uitgangspunt genomen. De provincie gaat voor de 


gemeente Dalfsen uit van een toename van de woningvoorraad met 790 woningen 


voor de periode 2010-2015.  


In deze aantallen is de toename van woningen voor bijzondere doelgroepen (conform 


definitie CBS) niet meegenomen. In de lokale woonvisie of structuurvisie kan van dit 


aantal worden afgeweken als er sluitende verdelingsafspraken zijn gemaakt met buur-


gemeenten die mogelijkheden geven voor een afwijkend aantal woningen.  


 


De gemeente streeft er naar de bestemmingsplancapaciteit niet meer te laten zijn dan 


130% van de verwachte groei van de woningvoorraad. De provincie zal de haar ter 


beschikking staande instrumenten van de nieuwe wet Ruimtelijke Ordening inzetten 


om te voorkomen dat deze capaciteit wordt overschreden.  


De gemeente Dalfsen richt zich in haar woonvisie c.q. structuurvisie op het behoud 


c.q. de ontwikkeling van een toereikend voorzieningenniveau. 


 


Binnenstedelijke vernieuwing 


De provincie verkiest inbreiding boven uitbreiding. Om deze ambitie te ondersteunen 


ontvangt de gemeente Dalfsen € 5.000 per gerealiseerde woning binnen feitelijk 


bebouwd gebied.  
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Raadsdocument 2010 - 2014 / Coalitieakkoord 2010 - 2014 


Het Raadsdocument vormt voor de (nieuwe) coalitie en/of het (nieuwe) college  een 


belangrijk kader voor het programma voor de komende vier jaren. Belangrijke thema’s 


met betrekking tot wonen en volkshuisvesting hierin zijn:  


 


� Dalfsen heeft een eigen identiteit op het gebied van wonen; 


� Het ontwikkelen van onderscheidende woonwijken, waar (beeld)kwaliteit en 


duurzaamheid prioriteit hebben; 


� Aandacht voor alle doelgroepen uit de samenleving; 


� Specifieke aandacht voor wonen in combinatie met zorg, zodat mensen zolang 


mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen; 


� ‘Inbreiding gaat voor uitbreiding’, waarbij expliciet ruimte voor groene zones in de 


kernen en/of passend in de omgeving wordt behouden. 


In het Coalitieakkoord zijn de hoofdlijnen voor het beleid voor de periode 2010-2014 


vastgelegd. Daarin wordt gerefereerd aan het Raadsdocument 2010-2014. 


 


Bij Uitstek Dalfsen!; Missie | Visie gemeente Dalfsen 2020 


Vanuit het thema leven en welzijn wordt ingezet op behoud van een basisaanbod van 


voorzieningen in alle kernen. Voor de kwaliteit van leven is een goed 


voorzieningenniveau op het gebied van onderwijs, zorg en welzijn en vrije tijd cruciaal 


en benodigd voor de vitaliteit van de gemeenschappen.  


 


Op het terrein van wonen ligt de focus op kwaliteit, flexibiliteit en onderscheidendheid. 


Groene, duurzame en diverse woonmilieus vormen in 2020 de belangrijkste kracht 


van Dalfsen. Hoogwaardige en vernieuwende architectuur en duurzaam bouwen zijn 


uitgangspunt. De kwaliteitskaders zullen in een (nog op te stellen) kwaliteitshandvest 


woningbouw  worden aangegeven. 


Gezien de bevolkingsontwikkeling werkt de gemeente gericht aan woningaanbod in 


combinatie met zorg, zodat mensen met een beperking zo veel mogelijk zelfstandig 


kunnen blijven wonen met de voorzieningen in de buurt. 


 


Inbreiding en herstructurering op reeds bebouwde locaties gaat voor uitbreiding. 


Groene locaties in bebouwd gebied blijven zoveel mogelijk behouden. 


 


Plattelandsvisie 


Geeft integrale visie op de ontwikkelingen in het buitengebied en de kleine kernen en 


is in dit verband een richtinggevend strategisch beleidsdocument voor: 


� Vrijkomende agrarische bebouwing (VAB’s) 


Het VAB-beleid biedt veel kansen en mogelijkheden om vrijkomende agrarische 


bebouwing op een passende, andere manier te gaan gebruiken. Doelstelling is het 


leefbaar houden van het platteland. Daarin is ook ruimte voor bedrijfsmatige 


activiteiten, mits kleinschalig en de ruimtelijke kwaliteit verbetert.  
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� Rood voor Rood 


Het hoofddoel van de beleidskaders is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit 


van het landelijk gebied. De realisatie van dit doel vindt plaats door sloop van 


landschapontsierende agrarische bedrijfsgebouwen en door verbeteringen van de 


ruimtelijke kwaliteit. Ter compensatie van de sloop van minimaal 850 m² 


landschapontsierende bedrijfsgebouwen kunnen onder voorwaarden een (of meer) 


bouwkavel(s) voor een woning worden toegekend. 


 


Klimaat- en duurzaamheid 2009 – 2012 


De gemeente wil een actief duurzaamheidsbeleid voeren. Een belangrijk onderdeel 


hiervan is de reductie van CO2-uitsoot. Het gemeentebestuur heeft als ambitie 


‘Dalfsen CO2-neutraal in 2025’. De volumemaatregelen met betrekking tot 


energiebesparing liggen vooral in de gebouwde omgeving en het bedrijfsleven.  


 


Wmo Beleidskader 2008 – 2011 


Doel is om mensen zo lang mogelijk zelfstandig te laten wonen in hun eigen woon- en 


leefomgeving. Hierbij hoort een samenhangend beleid dat voorziet in de vraag naar 


passende woningen, op preventie gerichte welzijnsactiviteiten, sluitend zorgaanbod 


en afstemming tussen wonen, welzijn en zorg. 
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3 De verkenning voor de gemeente Dalfsen 


 


Dit hoofdstuk is gebaseerd op de meest actuele Primos-prognose (2009). Daarnaast 


is  ook gebruik gemaakt van: 


- het woonwensenonderzoek dat VechtHorst in 2006 onder de bij de 


VechtHorst ingeschreven woningzoekenden en de overige bevolking van 


Dalfsen heeft uitgevoerd; 


- het woonwensenonderzoek onder woningzoekende 55-plussers dat 


Woningstichting de Veste in 2006 heeft uitgevoerd in Ommen, Hardenberg 


en Dalfsen; 


- het in 2008 in samenwerking met Plaatselijk Belang Lemelerveld uitgevoerde  


woonwensenonderzoek in Lemelerveld; 


- het in het kader van het Dorpsplanplus in 2009 onder inwoners van 


Hoonhorst uitgevoerde woonbehoefteonderzoek; 


- de enquête woningbehoefte Westerbouwlanden Noord te Nieuwleusen van 


december 2008; 


- de gegevens van Woonstichting VechtHorst en Woningstichting de Veste 


met betrekking tot geregistreerde personen voor een huurwoning; 


- de inschrijfgegevens voor bouwgrond van de gemeente; 


- de woninggegevens in de WOZ-administratie.  


 


3.1 De bevolking 


In 2001 woonden in Dalfsen 9.065 huishoudens en was het aandeel (echt)paren 83%; 


de alleenstaanden 15%. In 2008 is het aantal huishoudens gestegen naar 10.088 en 


is het aandeel van de (echt)paren gedaald naar 73%, het percentage alleengaanden 


is gestegen naar 23%. 


De Primos huishoudensprognose voorspelt een stijging van het aantal huishoudens 


met 950 tot 2015 (1400 tot 2020), met vooral een duidelijke stijging van het aantal  


huishoudens van 65 jaar en ouder (790 tot 2015, 1300 tot 2020). Het percentage 


alleengaanden stijgt volgens deze prognose naar 25% in 2015 en 26% in 2020, het 


aandeel echtparen neemt verder af tot 71% respectievelijk 70%. 


 


De bevolking van Dalfsen is in de afgelopen vijf jaar gestegen met 175 inwoners per 


jaar naar 27.314 ultimo 2010. In de periode 2002 tot 2006 vond de stijging vooral 


plaats bij de jongeren (jonger dan 20 jaar) en bij de ouderen (ouder dan 60 jaar). 


Sinds 2006 vindt de stijging plaats in de leeftijdscategorie 10 tot 30 jaar en vanaf 40 


jaar en ouder. Het aantal inwoners van 30 tot 40 jaar is juist gedaald, terwijl ook het 


aantal jongeren (tot 10 jaar) jaarlijks afneemt. 


De Primos-bevolkingsprognose (2009) bevestigt deze trends en voorziet tot 2020 een 


lichte stijging van 15 tot 29-jarigen. Het aantal 30-44-jarigen daalt aanzienlijk en er is 


een forse stijging te zien in alle oudere groepen. Het aantal 65-jarigen en ouder neemt 


toe met ca. 2.000. 
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Deze tabel laat zien dat het percentage inwoners van 65 jaar en ouder in 12 jaar stijgt 


naar   21,3 %. Oftewel in 2020 is ongeveer één op de vijf inwoners van Dalfsen 65 


jaar of ouder. 


 


Deze ontwikkelingen geven aan dat de gemeente er nog steeds goed aan doet om in 


te zetten op huisvesting voor ouderen, maar dat daarbij de jonge gezinnen niet mogen 


worden vergeten. De daling in de leeftijdscategorie waarin juist de jonge gezinnen 


zich bevinden, is in die zin niet gunstig. 


3.2 De woningvoorraad 


In de periode 2007 tot 2011 zijn bijna 600 woningen aan de voorraad toegevoegd. Het 


aantal woningen in de gemeente is per 1 januari 2010 10.053
1
. Het grootste deel van 


de woningen in de gemeente bestaat uit grondgebonden woningen (93%). 


Gestapelde bouw – etagewoningen – komt in de gemeente beperkt voor (7%).  


 


De woningvoorraad ziet er als volgt uit: 


 Huur Koop Totaal 


Senioren-/aanleunwoning      3,01%      0,47%       3,48% 


Appartement      1,11%      0,76%       1,87% 


(Semi-)bungalow (vrijst.,2^1-kap, rij)      1,58%    11,00%     12,58% 


Vrijstaand      1,49%    25,12%     26,61% 


Twee-onder-één-kap      2,99%    27,53%     30,52% 


Rijenwoning      9,98%    10,90%     20,88% 


Beneden-/bovenwoning      3,72%      0,34%       4,06% 


Totaal    23,88%    76,12%   100,00% 


  Bron: WOZ-gegevens 


 


Op een bestand van 1702 huurwoningen zijn 228 huurwoningen levensloopbestendig 


en behoren 305 woningen tot de categorie 0-treden. De gemiddelde WOZ-waarde van 


alle woningen in de gemeente bedroeg € 273.000
2
 in 2008. De koopvoorraad van ca. 


340 woningen bestaat uit zowel goedkope (tot € 185.000) als dure (vanaf € 422.700) 


woningen. 3% bevindt zich in de goedkoopste categorie en 36,5% in de duurste 


prijsklasse (bron: NVM, peil: februari 2011). 


De voorraad middeldure huurwoningen is in Dalfsen groot: 73% huurwoningen heeft 


een huurprijs tussen € 361 en € 554. 
 


 


1
 Het aantal woningen is lager dan het aantal huishoudens. Dit kan zijn ontstaan doordat niet alle huishoudens een zelfstandige woning 


bewonen. Zo rekent het CBS bewoners van een verzorgings- of verpleeghuis tot de zelfstandige huishoudens. 


2
 Hierbij zijn alleen de woningen die dienen tot hoofdverblijf gerekend; bijvoorbeeld geen boerderijen en bedrijfswoningen, hoewel daar ook 


wordt gewoond.  


 2008 2010 2015 2020 


Aantal inw. 65-74 2.365 2.518 3.121 3.435 


Aantal inw. 75 en ouder 1.703 1.842 2.166 2.684 


Totaal inw. 65 en ouder 4.068 4.360 5.287 6.099 


Percentage 65  en ouder 15,2% 16,1% 18,8% 21,3% 
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3.3 Woonwensen en verhuisgeneigdheid 


Uit het in 2006 door VechtHorst in de gemeente Dalfsen uitgevoerde 


woonwensenonderzoek bleek dat 11,5% binnen 5 jaar wil verhuizen. Zo is de 


verhuisgeneigdheid – als gevolg van de crisis - waarschijnlijk niet hoger geworden. De 


meeste verhuisgeneigden willen het liefst binnen de kern blijven wonen waar ze nu 


ook wonen. Het populairst is de kern Dalfsen, gevolgd door de kernen Nieuwleusen 


en Lemelerveld. Veel van de nu nog inwonende kinderen van 18 jaar en ouder willen 


graag op eigen benen staan en een eigen woning betrekken. 


 


Het zijn vooral de starters3 en senioren die in Dalfsen voor hun wensen vergeefs een 


beroep doen op de woningmarkt. Starters kunnen op de bestaande markt moeilijk 


terecht omdat de koopprijzen voor hen te hoog zijn. 


 


De voorkeur van senioren gaat met name uit naar gelijkvloerse woning met tuin of een 


appartement in de huursector, beiden op korte afstand van de voorzieningen. Binnen 


dit segment is het aanbod beperkt.  


3.3.1 Woonwensen van ouderen  


Onder de ruim 1500 ingeschreven woningzoekenden bij VechtHorst en de Veste zijn 


relatief veel ouderen: 20% in de leefstijdscategorie 66 t/m 75 jaar en 18% 76-plussers 


(14% in de 56-65-jaar-groep). Vooral de 76-plussers willen graag snel verhuizen. De 


jongere senioren denken aan een termijn van 2 jaar of langer.  


De verhuisgeneigdheid onder de overige ouderen (vanaf 56 jaar) is niet groot, zeker 


op de korte termijn. Slechts 3% geeft aan binnen drie jaar te willen verhuizen. Van de 


groep tussen 56 en 65 jaar geeft 28% aan dat ze over drie jaar of op langere termijn 


denken te gaan verhuizen. Waarschijnlijk hebben de meeste ouderen die op korte 


termijn willen verhuizen naar een huurwoning zich ingeschreven bij de 


woningcorporatie. Ook het onderzoek van de Veste laat dit beeld zien. 


 


Ook ouderen willen nog wel een huis kopen, maar met het toenemen van de leeftijd 


neemt ook de voorkeur voor een huurwoning toe. Qua grootte is een woning met twee 


slaapkamers het meest gevraagd. 


 


De senioren willen vooral zo dicht mogelijk in of bij het centrum van de kern wonen; zij 


kiezen bij voorkeur voor een seniorenwoning met tuin, gevolgd door een appartement, 


beiden in het centrum. Deze appartementen mogen niet te klein zijn: ze moeten een 


redelijke omvang en luxe hebben plus een buitenruimte (balkon of dakterras). De 


onderzoeken in Lemelerveld en Hoonhorst bevestigen dit beeld. Voor senioren die 


liever een grondgebonden woning zouden willen met alle voorzieningen op de begane 


grond (een kleine bungalow bijvoorbeeld) is er de mogelijkheid om een eigen woning 


te laten bouwen: 10% van alle vrije sectorkavels is bestemd voor senioren). Uit het 


onderzoek in Hoonhorst blijkt dat veel ouderen in Hoonhorst willen blijven wonen, 


maar de faciliteiten te beperkt zijn. 


 


 


3
 Onder starters worden in deze woonvisie verstaan degenen die een eerste zelfstandige stap willen zetten op de koopwoningmarkt, ongeacht 


of zij nu nog in het ouderlijk huis wonen, of al een zelfstandig huishouden voeren in een huurwoning. 
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3.3.2 Woonwensen van jonge inwoners  


Van de ingeschreven woningzoekenden bij VechtHorst voor een huurwoning is 18% 


jonger dan 25 jaar en bij de Veste 7%. 38% wil binnen een jaar verhuizen en 32% 


binnen één en drie jaar. De voorkeur binnen deze groep gaat uit naar twee-onder-


één-kapwoning, op de voet gevolgd door de hoekwoning.  


 


Driekwart van de geënquêteerden geeft de voorkeur aan een koopwoning, die bij 


voorkeur tussen € 160.000 en € 225.000 kost. Ze willen graag een grote tuin en het 


liefst een vrijstaande woning. Zij hebben vaak een voorkeur voor het zelf laten 


bebouwen van een kavel. Voor ruim € 200.000 kan de starter op die manier aan een 


2-onder-1-kap-woning komen.  


 


Voor jongeren die vanuit het ouderlijk huis zelfstandig een huishouding willen vormen, 


zijn er te weinig mogelijkheden die voor hen betaalbaar zijn, zowel in de huur- als in 


de koopsector.  


Vanuit het KANS-netwerk komen signalen dat de situatie in sommige gezinnen 


gespannen is, zeker waar het gaat om jongeren die al wat ouder zijn (tussen 24 en 28 


jaar). Zij zijn min of meer gedwongen door de omstandigheden (te weinig geld, geen 


vaste baan, geen goedkope woonruimte) om nog bij hun ouders te wonen. De 


jongeren tot 24 jaar die nog bij hun ouders wonen, zijn minder ontevreden met hun 


situatie en hebben meer het idee dat ze ‘over een paar jaar’ op eigen benen gaan 


staan. Opvallend is dat weinig jongeren zich inschrijven voor een woning omdat ze 


denken dat ze ‘toch niet aan de bak komen’. 


Voor alleenstaanden zijn er weinig kleinere woningen. 


3.3.3 Woonwensen van jonge gezinnen 


De jonge gezinnen als aparte doelgroep zijn niet in de woonwensenonderzoeken 


onderscheiden.  


Een groot deel van de bij VechtHorst ingeschreven woningzoekenden in deze 


leeftijdsgroep wil snel verhuizen: 41% binnen een jaar. Zij hebben een voorkeur voor 


een huurwoning. Bij de overige respondenten (dus niet bij VechtHorst ingeschreven 


26-35-jarigen) gaat de overgrote voorkeur uit naar een koopwoning, het liefst 


vrijstaand, met een grote tuin en drie of meer slaapkamers. Ze willen er tussen            


€ 160.000 en € 320.000 voor uitgeven. 13% van hen wil binnen een jaar verhuizen. 
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3.4 De kernen 


De gemeente bestaat uit zes duidelijke kernen en daarnaast uit buitengebied. Om een 


beeld te geven van de grootte van dit laatste: er wonen ruim 8.000 mensen, dat wil 


zeggen 30% van de inwoners van de gemeente. 


De zes kernen hebben elk een (belangen)vereniging, waaraan deze woonvisie bij de 


samenstelling voor een reactie werd aangeboden.  


 


Dorp Dalfsen 


Het dorp Dalfsen, als grootste kern, met ca. 8.600 inwoners, biedt de meeste 


voorzieningen en dat is ook de kern waar vooral de meeste senioren zich willen 


vestigen. 


Vanuit de makelaardij komt het signaal dat in Dalfsen het segment luxe woningen 


ontbreekt, met als uitzondering de ‘bomenbuurt’ bij de Leemcule. In dit segment wordt 


voorzien op de uitbreidingslocatie De Gerner Marke (overgangsgebied naar 


Slingerlaantje), maar ook in het Waterfront. 


 


Nieuwleusen 


Nieuwleusen is met ruim 6.000 inwoners qua grootte de volgende kern in de 


gemeente. Er zijn voldoende voorzieningen (winkels, scholen, gezondheidszorg, 


sport).  


 


Lemelerveld 


Lemelerveld, met ca. 3.200 inwoners, is als kern meer georiënteerd op Raalte dan op 


Dalfsen. De woningvoorraad is gevarieerd. Ook hier zijn voldoende voorzieningen 


(winkelcentrum, scholen, gezondheidszorg en sport). Er is een nieuwbouwwijk, De 


Nieuwe Landen. Lemelerveld wordt doorsneden door de Deventerweg (N348). 


 


Hoonhorst 


Hoonhorst heeft 640 inwoners. De meeste voorzieningen ontbreken in deze kern. Er 


zijn nog wel twee basisscholen (Hoonhorst en Emmen) en er zijn enkele 


sportfaciliteiten. Voor het wonen wordt voorzien in de eigen behoefte. Er is een kleine 


nieuwbouwwijk: De Koele, waarvoor men in aanmerking komt wanneer er sprake is 


van economische of maatschappelijke binding aan de kern. 


In het kader van Dorpsplanplus vindt overleg en onderzoek plaats naar de 


ontwikkeling van een kulturhus. 


 


Oudleusen 


Oudleusen telt 500 inwoners. Er is een supermarkt, een basisschool en er is een 


kulturhus dat dienst doet als sportzaal en tevens ontmoetingscentrum. 


De plaatselijke belangenvereniging is er vooral veel aan gelegen om te behouden wat 


er is, qua voorzieningen. Er is een kleine nieuwbouwwijk: Muldersveld, waarvoor men 


in aanmerking komt wanneer er sprake is van economische of maatschappelijke 


binding aan de kern. 
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Ankum 


Ankum is een buurtschap, met 100 inwoners. Ankum heeft geen eigen plek in het 


bouwprogramma. De bewoners oriënteren zich sterk op het dorp Dalfsen, 


bijvoorbeeld waar het gaat om woningen voor ouderen.  
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4 De ambitie van Dalfsen 


De thema’s die in het vorige hoofdstuk zijn aangesneden, bepalen de agenda voor het 


woonbeleid in de gemeente Dalfsen voor de komende jaren. Echter, de agenda 


bepaalt nog niet het woonbeleid. Als belangrijke tussenstap wordt de visie van de 


gemeente op deze thema’s geformuleerd.  


De hoofddoelstellingen van de vorige beleidsnota’s zijn nog onverminderd van kracht: 


 


 


 


 


 


 


De hoofddoelstellingen vinden een uitwerking in concrete beleidsdoelen waarin de 


visie van de gemeente is verwoord en die leiden tot de uitvoeringsmaatregelen in de 


volgende hoofdstukken. 


 


Beleidsdoel 1: 


Een belangrijke focus in het woonbeleid blijft de doelgroep senioren. 


Dat uit zich in maatregelen zowel in de sociale huurwoningvoorraad als ook in de 


koopwoningvoorraad, in verschillende prijsklassen. 


 


Beleidsdoel 2: 


De gemeente streeft naar gemengde woonwijken. Dat betekent dat de inzet voor alle 


doelgroepen zoveel mogelijk wordt verdeeld over de kernen. 


 


Beleidsdoel 3: 


De gemeente hanteert de differentiatie voor uitbreidingslocaties uit vorige 


woonplannen: 30% huur (betaalbaar), 20% sociale koop, 50% markt.  


 


Beleidsdoel 4: 


De gemeente richt zich op een gedifferentieerde leeftijdsopbouw. Daarom zullen de 


doelgroepen starters (op de koopmarkt) en jongeren die het ouderlijk huis willen 


verlaten, extra aandacht krijgen. Dit ter voorkoming van vergrijzing. 


 


Beleidsdoel 5: 


De gemeente streeft naar kwalitatief hoogwaardige, flexibele en onderscheidende 


woonmilieus. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


Hoofddoelstellingen van beleid: 


1. Voorzien in de lokale woningbehoefte 


2. Bevorderen van een aantrekkelijk woon- en leefklimaat 
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5 De oplossingen voor Dalfsen 


5.1 Doelgroepen 


De belangrijkste doelgroepen voor het woonbeleid zijn de senioren, jongeren die voor 


het eerst een eigen huishouding starten en starters op de koopwoningmarkt. 


Daarnaast behoren gehandicapten, woonwagenbewoners en statushouders tot de 


doelgroepen voor het woonbeleid. 


5.1.1 Senioren 


Het aantal ouderen zal in de komende jaren stijgen. In absolute aantallen en als 


aandeel van de totale bevolking. Doorgaans zijn ouderen (ongeacht leeftijd) sterk 


gebonden aan de eigen kern. Men wil zo lang mogelijk in de huidige woning blijven 


wonen en verlaat de kern pas als zich zeer intensieve zorg aandient. 


 


In het kader van de beleidsontwikkeling van de Wmo werkt de gemeente aan het 


opstellen van een (vierjaarlijks) Wmo-plan. Daarin wordt ook aandacht besteed aan 


woon-zorginitiatieven. In deze woonvisie zal vooral aandacht worden besteed aan 


initiatieven die te maken hebben met huurwoningen voor senioren van de corporaties, 


nieuwbouw voor senioren in de koopsector en woonservicegebieden.   


Een belangrijke ontwikkeling in dit verband is de realisatie van verpleeghuisplaatsen 


in de gemeente Dalfsen. De huidige verpleeghuiscapaciteit binnen de 


gemeentegrenzen is negentig, zoals in het spreidingsplan van het zorgkantoor is 


bepaald.  


 


Woonservicegebieden 


Woonservicegebieden zijn (delen van) een dorp of wijk waar extra voorzieningen 


worden geboden waardoor oudere en zorgbehoevende bewoners zo lang mogelijk 


zelfstandig kunnen blijven wonen. De voorzieningen betreffen zowel wonen, de 


woonomgeving, als zorg en welzijn. In de regel is in de woonservicegebied een 


steunpunt gevestigd, van waaruit de zorg wordt geleverd (dit zal vaak een 


verzorgings- of verpleeghuis zijn). Aan degenen die in de nabijheid van dit steunpunt 


wonen, kan 24-uurszorg worden geboden. Het onderscheid tussen intra- en 


extramurale zorg is hiermee vervallen.  


In de gemeente Dalfsen zijn twee verzorgingshuizen gevestigd en wordt 


verpleeghuiscapaciteit gerealiseerd. Om hier nu optimaal gebruik van te maken en om 


het zelfstandig wonen voor zorgbehoevenden te bevorderen, werkt de gemeente aan 


het realiseren van drie woonzorgzônes:  


• In het centrum van Dalfsen, rond het verzorgingshuis Rosengaerde door 


VechtHorst; 


• In Lemelerveld, aan de Meester Gorisstraat/ Kampfstraat door de Veste en  


• In Nieuwleusen, rond de Hulstkampen. 


De locaties voldoen aan de eisen voor wat betreft de woonomgeving (de 


aanwezigheid van winkels, openbaar vervoer en ontmoetingsmogelijkheden). Er zijn 


geschikte woningen aanwezig en de corporaties zijn bereid in de omgeving van de 


zorgsteunpunten meer voor ouderen geschikte woningen te bouwen. 
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De eerstgenoemde locatie is in bezit van VechtHorst. Stichting Rosengaerde geeft in 


haar masterplan van juni 2004 aan dat ze zich richt op het bieden van ‘een breed 


palet aan (ondersteunende) zorgfuncties en diensten …… ook (zoveel als haalbaar is) 


aangeboden in de thuissituatie of in wooncomplexen in de omgeving.’. 


De gemeente heeft de intentie in de kernen Dalfsen, Lemelerveld en Nieuwleusen in 


samenwerking met de direct betrokken partijen op het gebied van wonen, welzijn en 


zorg woonservicegebieden te ontwikkelen. Inmiddels is de bouw gestart van een 


woonzorgcentrum in de kern Lemelerveld. Dit zijn 30 appartementen waarbij 24-


uurszorg geleverd kan worden. Dit wordt aangeboden door de zorggroep Raalte. 


 


De gemeente ontwikkelt (in overleg met de zorgaanbieders en de betrokken 


woningcorporaties) een beleidsvisie op het thema wonen en zorg. Aan deze 


beleidsvisie wordt een definitie voor woonservicegebieden en een uitvoeringsplan 


gekoppeld.  


De gemeente Dalfsen streeft er naar dat per 1 januari 2015 ten minste 50% van de 


huishoudens in enigerlei vorm in een woonservicegebied woont, zodat mensen zo 


lang mogelijk zelfstandig kunnen blijven wonen. Een woonservicegebied biedt 


algemene voorzieningen en of aanpasbare woningen of woningen die geschikt zijn 


voor zorgbehoevenden (bijvoorbeeld levensloopbestendige en 0-tredewoningen).  


 


Nieuwbouw voor senioren 


Om senioren te ondersteunen bij het vinden van een geschikte woning voordat zij 


lichamelijke beperkingen gaan ondervinden, biedt de gemeente 10% van het totale 


aantal uit te geven kavels in de vrije sector aan senioren aan (bij de kaveluitgifte 


gedefinieerd als 55-plussers). Het VAB-beleid biedt mogelijkheden voor het wonen  


met meerdere huishoudens in VAB’s.   


In de harde nieuwbouwplannen (zie tabel 7.3 in hoofdstuk 7) staan 94 woningen voor 


senioren (vooral appartementen) opgenomen.  


 


Huurwoningen voor senioren 


Beide woningcorporaties streven naar een huurwoningbezit dat zoveel mogelijk 


rollatorgeschikt is, dus bij uitstek geschikt voor senioren. De meeste 


nieuwbouwprojecten in de huursector voldoen hier aan. 


Senioren die in een bestaande huurwoning wonen, kunnen een beroep doen op de 


zogenoemde “€ 1.000,- regeling”. Deze regeling is persoonsgebonden en houdt in dat 


de corporatie bij de eerste aanvraag van een huurder voor een Wmo-


woonvoorziening maximaal € 1.000 (inclusief toezicht) voor haar rekening neemt.  


Voor meer ingrijpende woningaanpassingen kunnen senioren die in het dagelijks 


gebruik van de woning ergonomische belemmeringen ondervinden een beroep doen 


op de Wmo. Dit geldt overigens niet alleen voor bewoners van huurwoningen en is 


ook niet beperkt tot senioren. 
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5.1.2 Jongeren 


De gemeente heeft specifieke aandacht voor jongeren en streeft naar voldoende 


mogelijkheden voor deze groep. Dit omdat jongeren de volwassenen van de toekomst 


zijn en de gemeente de jongeren graag wil vasthouden voor een gezonde 


bevolkingssamenstelling. Veel jongeren willen zelfstandig gaan wonen, maar 


ondervinden daarbij financiële knelpunten. Voor hen moet worden gestreefd naar 


werkelijk goedkope woonruimte, liefst in de huursector.  


Gemeente en corporaties gaan daarom onderzoeken of het mogelijk is om kleine, 


goedkope appartementen te bouwen, bijvoorbeeld in bestaande te renoveren 


woningen. Het VAB-beleid (beleid voor hergebruik van vrijkomende agrarische 


bebouwing) biedt mogelijkheden om vrijkomende karakteristieke agrarische 


gebouwen te verbouwen tot wooneenheden. 


 


VechtHorst heeft voor deze doelgroep plannen voor de bouw van 12 goedkope 


appartementen in het voormalige kerkgebouw Pleijendal 66 te Dalfsen.   


Ook (oud) vindt een verschuiving plaats in bestaande (oud) seniorenwoningen. Deze 


woningen zijn minder aantrekkelijk c.q. geschikt voor senioren, maar wel geschikt voor 


en in trek bij jongeren.   


 


Sommige jongeren willen vanwege problemen die zij ondervinden (thuis op school) 


verhuizen naar goedkope woonruimte. Van de partijen in het veld is het signaal 


opgevangen dat het vinden van woonruimte voor crisisopvang heel beperkt is. Ook 


het aanbod voor begeleid wonen is beperkt. Dit is echter niet een probleem dat 


Dalfsen als individuele gemeente kan oplossen. Het is een regionaal probleem en zal 


dus regionaal moeten worden opgelost.  Daarom zal de gemeente in overleg met de 


centrumgemeente Zwolle, de regiogemeenten en zorginstellingen regionale afspraken 


maken  over woonruimte voor crisisopvang (zie prestatieafspraken). 


 


 


 


 


Beleidsvoornemens: 


1. In Dalfsen, Nieuwleusen en Lemelerveld worden in samenwerking met de direct 


betrokken partijen op het gebied van wonen, welzijn en zorg 


woonservicegebieden gerealiseerd. 


2. De gemeente ontwikkelt (in overleg met de zorgaanbieders en de betrokken 


woningcorporaties) een beleidsvisie op het thema wonen en partijen. Aan deze 


beleidsvisie wordt een definitie voor woonservicegebieden en een 


uitvoeringsplan gekoppeld.  


3. In het woningbouwprogramma zijn op inbreidingslocaties 58 woningen bestemd 


voor senioren opgenomen. 


4. Op uitbreidingslocaties is 10% van het aantal uit te geven kavels in de vrije 


sector bestemd voor senioren.  
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5.1.3 Starters op de koopwoningmarkt 


Op de bestaande koopwoningmarkt worden verreweg de meeste woningen verkocht 


aan inwoners uit de gemeente.  Voor degenen die voor het eerst een woning kopen 


zijn de prijzen – vaak boven € 250.000 – te hoog. Per 1 januari 2011 is het verkrijgen 


van een hypotheek voor een starter door aanpassing van de hypotheeknormen 


moeilijker geworden.  


Veel starters zijn voor het verkrijgen van een eigen woning dan ook aangewezen op:  


� de kaveluitgifte, waarop de eigenaar zelf een woning (kan) laten bouwen. Van het 


totale aantal uit te geven kavels in de vrije sector is 40% bestemd voor starters; 


� de uitgifte van sociale koopwoningen voor huishoudens met een laag inkomen. 


40% van de kavels voor sociale woningbouw is voor deze starters bestemd; 


� de verkoop van bestaande huurwoningen tegen een gereduceerde prijs. Zowel 


VechtHorst (Slimmer Kopen®4) als de Veste geven korting op de getaxeerde 


waarde. 


 


Om het eigen woningbezit voor (een grotere groep) starters bereikbaar te maken, 


biedt de gemeente sinds 1 januari 2008 de VROM-startersleningen aan. De regeling 


voorziet in een grote behoefte. Eind 2010 zijn 45 leningen met een totaalbedrag van  


€ 1.482.670,00 verstrekt. Door verscherping van de hypotheeknormen wordt het 


kopen en financieren van een woning voor de minderdraagkrachtige starter nagenoeg 


onmogelijk. Daarmee neemt ook het belang van het hebben en kunnen verstrekken 


van de VROM-starterslening (verder) toe. Immers, de VROM-starterslening kan net 


die financiële ruggesteun geven die nodig is. De gemeente dient de regeling dan ook 


voort te zetten en hiervoor het benodigde budget beschikbaar te stellen. 


 


De sociale koopwoningen worden voor het grootste deel toegewezen aan 


alleengaande starters. Met  wijziging van de gezinssamenstelling verandert vaak ook 


de wens te verhuizen naar een andere woning, veelal een twee-onder-één-


kapwoning. De gemeente vindt het belangrijk dat een sociale koopwoning bij verkoop 


opnieuw ter beschikking komt van een starter. Om dit te bewerkstelligen en de 


doorstroming te bevorderen heeft in 2010 een aanpassing van het uitgiftesysteem 


plaatsgevonden. De gemeente zal in 2011 de mogelijkheden onderzoeken hoe de 


 


 


4
 De lagere aankoopprijs maakt de woning bereikbaar voor de koper. Kopers krijgen 10, 20 of 25% korting op de aankoopprijs van een 


woning. Als zij hun woning weer willen verkopen, dan moeten zij deze eerst aanbieden aan VechtHorst. VechtHorst betaalt de destijds 


overeengekomen aankoopprijs terug aan de koper, waarbij de waardevermeerdering of –vermindering aan de hand van taxatie en 


kortingspercentage wordt vastgesteld. VechtHorst heeft geen terugkoopplicht. 


Beleidsvoornemens: 


5. De gemeente zoekt samen met de corporaties naar mogelijkheden voor 


starters, hetzij in bestaande woningen, VAB’s of  op nieuwbouwlocaties. 


6. De gemeente maakt in overleg met Zwolle, de regiogemeenten en de 


zorginstellingen regionale afspraken over woonruimte voor crisisopvang van 


jongeren. 
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doorstroming verder te stimuleren, zodat nog meer starters met een laag inkomen 


kunnen worden voorzien en op termijn met een vaste voorraad sociale koopwoningen 


kan worden volstaan. Echter niet alle eigenaren van een sociale koopwoning hebben 


de mogelijkheden en de behoefte een volgende stap in hun wooncarrière te maken. 


 


 


 


 


 


 


 


5.1.4 Mensen met een beperking 


Projecten voor mensen met een beperking 


Binnen de gemeente is stichting Philadelphia actief op drie locaties (Stegemanserf en 


Brandkolkstraat in Dalfsen en Raiffeisenstraat in Nieuwleusen), waar mensen met een 


verstandelijke beperking zelfstandig wonen en door Philadelphia worden begeleid.  


In Lemelerveld (Mölnhoek) is De Regionale Instelling voor Begeleid Wonen (RIBW), 


Werken, Welzijn gevestigd. Deze instelling begeleidt mensen met een psychiatrische 


of psychosociale beperking die om verschillende redenen niet zelfstandig kunnen 


deelnemen aan de samenleving.  


In samenwerking met VechtHorst wordt de realisatie van een nieuwe locatie voor 


Philadelphia en voor de RIBW in  De Gerner Marke in Dalfsen voorbereid. 


 


Aanpassing van woningen 


Voor mensen met een beperking, ongeacht leeftijd, die in het dagelijks gebruik van de 


woning ergonomische belemmeringen ondervinden, kan de woning zo nodig met 


behulp van de Wet maatschappelijke ondersteuning (Wmo) worden aangepast.  


De gemeente wil de komende jaren dat mensen meer hun eigen verantwoordelijkheid 


gaan nemen bij het wonen. Mensen investeren tijdens hun gehele leven in hun 


woning (gezinsuitbreiding, nieuwe keuken, dakkapel, erker, etc.), maar op het 


moment dat door ouderdom gebreken ontstaan, wordt van de overheid verwacht 


aanpassingen aan de woning te vergoeden. Onze visie is dat mensen dit bij het ouder 


worden, kunnen zien aankomen en hiermee ook rekening dienen te houden.  


 


Wel wil de gemeente senioren, qua preventie, ondersteunen bij het zo lang mogelijk 


zelfstandig blijven wonen en daarbij tegemoet komen door bijvoorbeeld ondersteuning 


te bieden aan een valpreventieproject. 


 


 


 


 


 


Beleidsvoornemens: 


7. Op uitbreidingslocaties is 40% van het aantal uit te geven kavels in de vrije 


sector bestemd voor starters. 


8. De voorrangsregeling bij de uitgifte van kavels blijft in stand. 


9. De VROM-starterslening voortzetten en de benodigde middelen daarvoor 


beschikbaar te stellen.  


10. De gemeente doet in 2011 onderzoek naar de verdere mogelijkheden de 


doorstroming van sociale koopwoningen te stimuleren, waarbij bij verkoop de 


woning opnieuw ter beschikking komt van een starter. 
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5.1.5 Woonwagenbewoners 


In de gemeente bestaat steeds minder behoefte aan deze vorm van wonen. De 


bestaande woonwagenstandplaatsen worden in stand gehouden, maar er worden 


geen nieuwe locaties aangewezen, omdat er geen behoefte bestaat aan nieuwe 


standplaatsen.  


 


 


 


5.1.6 Statushouders 


De komende jaren zal zich het knelpunt voordoen dat de taakstelling niet (meer) kan 


worden ingevuld met de huisvesting van gezinnen. Steeds meer zal een beroep op de 


gemeente worden gedaan ten behoeve van de huisvesting van alleenstaande 


statushouders. Er wordt gestreefd naar een evenwichtige spreiding over de wijken in 


relatie tot beschikbare woningen.  


 


 


 


 


5.1.7 Daklozen 


De gemeente Zwolle fungeert als centrumgemeente voor de opvang van daklozen. 


Daarmee wordt het probleem overigens niet op Zwolle afgewenteld. Gemeente en 


corporaties willen voorkomen dat mensen dakloos worden en op straat komen te 


staan en de corporaties spannen zich in om daklozen tegen de normale condities van 


huisvesting te voorzien.  


 


 


 


Beleidsvoornemens: 


11. Er wordt beleid ontwikkeld om de kosten van bepaalde woningaanpassingen 


bij senioren voor rekening van de woningeigenaar te brengen. 


12. De gemeente ondersteunt de uitvoering van een valpreventieproject door de 


stichtingen welzijn ouderen. 


13. De gemeente verleent voor zover mogelijk medewerking aan woonprojecten 


voor mensen met een verstandelijke beperking. 


Beleidsvoornemen: 


14. De bestaande woonwagenstandplaatsen worden in stand gehouden. 


Beleidsvoornemen: 


15. In overleg met de corporaties worden statushouders gehuisvest conform de 


wettelijke taakstelling. Daarbij wordt ook onderzocht of via bouwkundige 


ingrepen woningen geschikt kunnen worden gemaakt voor de huisvesting van 


alleenstaanden in een (grote) gezinswoning.   
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De gemeente en VechtHorst betalen elk 50% van de kosten voor een project van 


Humanitas, waarbij hulp wordt geboden bij de thuisadministratie om huisuitzetting te 


voorkomen. Daarnaast draagt VechtHorst jaarlijks € 20.000 bij aan de exploitatie van 


De Herberg, een opvanghuis voor dak- en thuislozen in Zwolle. De Veste gaat  in 


Hardenberg een ruimte omvormen tot woonvorm voor dak- en thuislozen voor 


stichting Limor. 


5.2 Differentiatie in de kernen 


Eén van de beleidsdoelen luidt dat de gemeente streeft naar gemengde woonwijken, 


waarbij de inzet voor alle doelgroepen zoveel mogelijk wordt verdeeld over de kernen. 


Middelen om dit via het woonbeleid te bereiken zijn het nieuwbouwprogramma en 


herstructureringsprojecten. Daarnaast is het realiseren (en behouden) van 


voorzieningen het aangewezen middel om verschillende doelgroepen te bedienen.  


 


 


 


 


 


 


 


 


In deze paragraaf wordt per kern aangegeven wat de belangrijkste projecten zijn. In 


tabel 7.3 in hoofdstuk 7 staan alle projecten van het harde bouwprogramma voor 


2011 tot 2016 opgenomen. 


 


De kern Dalfsen 


In Dalfsen wordt een woonservicegebied gerealiseerd, samen met de betrokken 


partijen op het gebied van wonen, welzijn en zorg. Dat betekent onder andere een 


focus op voor senioren geschikte woningen en het realiseren van 


welzijnsvoorzieningen op deze locatie.  


Een aandachtspunt voor Dalfsen is dat het niet een ‘seniorendorp’ moet worden. Voor 


de leefbaarheid is het belangrijk dat er ook voldoende ruimte blijft voor gezinnen en 


daarmee draagvlak voor de basisschool en buurtverenigingen. 


In De Gerner Marke zullen in de komende periode nog zo’n 120 woningen worden 


gebouwd, waarvan 27 rijenwoningen, zowel koop als huur, 83 huurappartementen en 


14 vrijstaand en twee onder één kap. 


Verder biedt de kern Dalfsen op inbreidings- en herstructureringslocaties nog ruimte 


aan 130 woningen, vooral appartementen (zie tabel 7.3). 


 


Nieuwleusen 


Ook in Nieuwleusen bestaat de intentie om te komen tot een woonservicegebied, rond 


de Hulstkampen. In 2007 is een visie vastgesteld over het middengebied in het 


bestemmingsplan ‘Nieuwleusen 2007’. In deze visie is de nadruk komen te liggen op 


bovenwijkse voorzieningen (sport, evenemententerrein, voorzieningen van algemeen 


belang,  medische voorzieningen, kantoren). Deze visie is vervolgens in de 


Structuurvisie kern Nieuwleusen in 2010 overgenomen. 


 


Beleidsvoornemens: 


16. Het nieuwbouwprogramma en de invulling van herstructureringsprojecten zijn 


erop gericht om gedifferentieerde kernen te creëren. 


17. De gemeente ondersteunt initiatieven die zijn gericht op het behoud en 


creëren van voorzieningen voor verschillende doelgroepen. 







 


WOONVISIE GEMEENTE DALFSEN 2011-2016     21


 


Op de uitbreidingslocatie Westerbouwlanden Noord worden 220 woningen gebouwd, 


vrijstaand, twee onder één kap en rijenwoningen. Op inbreidings- en 


herstructureringslocaties zijn zo’n 10 woningen gepland, vrijstaand en twee-onder-


één-kap (zie tabel 7.3). 


 


Lemelerveld 


In de kern Lemelerveld wordt aan de Mr. Gorisstraat/Kampstraat door Woningstichting 


de Veste een woonzorgcentrum  gerealiseerd. 


In De Nieuwe Landen zijn, behoudens nog enkele, resterende kavels voor vrijstaand, 


geen vrije sectorkavels meer beschikbaar. In 2011 resteert alleen nog ruimte voor 


sociale woningbouw.  


Er zijn 4 inbreidings- en herstructureringslocaties, waar plaats is voor ca. 40 


woningen, appartementen, vrijstaand en twee-onder-één-kap (zie tabel 7.3). 


 


Hoonhorst 


Op locatie De Koele worden 15 woningen gebouwd, vrijstaand en twee-onder-één-


kap (zie tabel 7.3).  


 


Oudleusen 


Qua voorzieningen is Oudleusen nog goed bedeeld met supermarkt, basisschool en 


verenigingsgebouw. Om dit niveau te behouden, moet het bouwprogramma in ieder 


geval zijn gericht op het behoud van het aantal inwoners.   


Op locatie Muldersveld worden 10 woningen gebouwd, waarvan 5 sociale 


koopwoningen (zie tabel 7.3).  


 


Het buitengebied  


Als aparte locatie wordt hier ook het buitengebied behandeld. In april 2007 is de  


Plattelandsvisie vastgesteld. Hierin wordt de toekomstige ontwikkelingsrichting voor 


het buitengebied aangegeven. De Plattelandsvisie geldt als richtinggevend 


beleidsdocument voor:  


� Vrijkomende agrarische bebouwing (VAB’s) 


Doel van het VAB-beleid is om enerzijds bij te dragen aan het realiseren van 


Nieuwe Economische Dragers voor het landelijk gebied ofwel het benutten van de 


resterende economische waarde van VAB voor andere functies, het een en ander 


in het belang van een leefbaar platteland en anderzijds leidt tot een verbetering 


van de ruimtelijke kwaliteit van het landelijk gebied. De regeling biedt kansen en 


mogelijkheden om vrijkomende agrarische bebouwing op een passende, andere 


manier te gaan gebruiken, zoals bewoning.  


� Rood voor Rood 


Het hoofddoel van de beleidskaders is het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit 


van het landelijk gebied. De realisatie van dit doel vindt plaats door sloop van 


landschapontsierende agrarische bedrijfsgebouwen en door verbeteringen van de 


ruimtelijke kwaliteit. Ter compensatie van de sloop van minimaal 850 m² 


landschapontsierende bedrijfsgebouwen kunnen onder voorwaarden een (of meer) 


bouwkavel(s) voor een woning worden toegekend. 


 


 


 
Beleidsvoornemens: 


18. Gemeente en corporaties maken eind 2011 op basis van het VAB-beleid 


concrete prestatieafspraken. 
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5.3 Inbreiding en herstructurering 


Kansen voor de invulling van de nieuwbouwambitie liggen er in de eerste plaats door 


benutting van inbreidings- en herstructureringslocaties en transformatie van 


bebouwing. Belangrijke randvoorwaarde hierbij is dat de invulling een verbetering 


oplevert van de kwaliteit van de woon- en leefomgeving. Groene locaties in bestaand 


gebied blijven zoveel mogelijk behouden. 


Tabel 7.3 vermeldt de inbreidings- en herstructureingsplannen voor de periode    


2011- 2016. Andere mogelijk voor herstructurering in aanmerking komende locaties 


zijn opgenomen in de Structuurvisie Kernen gemeente Dalfsen.      


 


 


 


 


 


 


 


5.4 Duurzaamheid 


De gemeente wil een actief duurzaamheidsbeleid voeren. Een belangrijk onderdeel 


hiervan is de reductie van CO2-uitsoot. Het gemeentebestuur heeft als ambitie 


‘Dalfsen CO2-neutraal in 2025’. De volumemaatregelen met betrekking tot 


energiebesparing liggen vooral in de gebouwde omgeving en het bedrijfsleven.  


 


Een van de speerpunten uit het duurzaamheidsbeleid is Duurzaam (T)huis. Hierbij 


worden particuliere woningbezitters begeleid en ontzorgd bij het treffen van 


energiebesparende maatregelen in hun woning. Een EPA-adviseur verzorgt het 


energiebesparingsadvies, vraagt offertes aan en helpt de bewoner bij het aanvragen 


van subsidies en de duurzaamheidslening. Vooral isolerende maatregelen en 


schilverbetering krijgen binnen Duurzaam (T)huis veel aandacht. Daarnaast is 


duurzame energieopwekking  een belangrijke peiler van het duurzaamheidsbeleid. 


Vooral bij uitbreidingslocaties en nieuwbouw zijn mogelijkheden om duurzame 


energieopties, zoals WKO en zonne-energie, toe te passen. 


 


 


 


 


 


 


 


 


Beleidsvoornemens:  


19. Wat betreft woonlocaties gaat inbreiding op reeds bebouwde plekken voor 


uitbreiding. Groene locaties in bestaand bebouwd gebied blijven zoveel 


mogelijk behouden.  


 


Beleidsvoornemens: 


20. De gemeente doet studie naar ‘gasloze wijken’ en de toepasbaarheid van 


koude-/warmte-opslag bij de ontwikkeling van nieuwe uitbreidingslocaties.   
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5.5 Ruimtelijke kwaliteit 


Voor een belangrijk deel bepaalt de woningbouw de kwaliteit van de openbare ruimte. 


“Het is anno 2009 buitengewoon goed leven, wonen en werken in de gemeente 


Dalfsen”, aldus de Missie / Visie van de gemeente Dalfsen. In 2020 vormen groene, 


duurzame en diverse woonmilieus de belangrijkste kracht van Dalfsen. Dit vraagt om 


het toevoegen van onderscheidende woonmilieus met bijzondere kwaliteiten. 


Hoogwaardige, vernieuwende architectuur en duurzaam bouwen zijn uitgangspunt. 


De strategie bij het realiseren van kwalitatief hoogwaardige, flexibele en 


onderscheidende woonmilieus is als volgt: 


� Realisatie van woningbouwplannen die uitvoeringsgereed zijn; 


� Optimalisatie van woningbouwplannen in voorbereiding; 


� Nieuw op te starten planvorming aan de hand van een kwaliteitshandvest; 


� Opwaardering bestaande woningvoorraad om een kwalitatief hoogwaardiger en 


bereikbaar aanbod voor uiteenlopende doelgroepen te kunnen bieden. 


  


De dorpskernen van Dalfsen hebben alle hun eigen identiteit en kwaliteit. Voortdurend 


wordt die kwaliteit in de gebouwde omgeving bewaakt en wordt er naar gestreefd de 


bestaande kwaliteiten te verbeteren.  


Bij woningbouw in het algemeen vindt er een welstandstoets plaats, waarbij de 


kwaliteit van de woning op zichzelf en voor de omgeving wordt beoordeeld. De 


gemeentelijke welstandsnota is een belangrijke leidraad, omdat daarin per deelgebied 


specifieke gebiedskenmerken en kwaliteitseisen zijn opgenomen. 


Soms wordt de lat voor de welstandstoets voor specifieke deelgebieden, vooral bij 


uitbreiding van woningbouw, hoger gelegd door middel van een beeldkwaliteitplan.  


 


 


 


 


 


 


 


  


Beleidsvoornemens: 


21. In het nog op te stellen kwaliteitshandvest woningbouw zal ruimtelijke kwaliteit, 


maar ook duurzaamheid worden geborgd. Ook aan aanpalend beleid in de 


vorm van onder andere het te vernieuwen welstandsbeleid zal daarin aandacht 


worden besteed. 


22. Ook bij nieuwe woningen die in het buitengebied met bijvoorbeeld rood-voor-


rood worden gebouwd, speelt ruimtelijke kwaliteit een belangrijke rol. 
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6 De partners 


6.1 De Veste en VechtHorst 


Voor het wonen zijn de belangrijkste partners de twee corporaties, die ook betrokken 


zijn bij de totstandkoming van deze woonvisie. Met hen heeft de gemeente al vele 


jaren een goede samenwerkingsrelatie, ook beide vorige beleidsnota’s wonen en het 


daaraan voorafgaande woningmarktonderzoek zijn gezamenlijk tot stand gekomen. 


Op basis daarvan en de  prestatieafspraken tussen provincie en gemeente zijn 


prestatieafspraken opgesteld en op 16 augustus 2010 ondertekend. De 


prestatieafspraken gelden tot en met 2014. Belangrijke afspraken hieruit zijn: 


- Woningstichtingen en gemeente streven ernaar om de sociale voorraad van 1.000 


huurwoningen waarvoor huurtoeslag beschikbaar is, te laten groeien met 30% van 


alle nieuw te bouwen woningen in de gemeente. 


- Nieuwe woningen die zijn bedoeld voor 24-uurs fysieke zorg worden 


rolstoelgeschikt gebouwd. 


- Nieuwe woningen bedoeld voor senioren worden rollatorgeschikt gebouwd. 


- Bij nieuwbouw en vernieuwbouw passen partijen op basis van specifieke situaties 


onderdelen toe van het Woonkeur. 


- In de uitbreidingswijken wordt 30% van de nieuwbouw gerealiseerd in de sociale 


huur sector. Deze woningen worden primair gebouwd door de Veste en 


VechtHorst. 


- Partijen zoeken in 2011 naar mogelijkheden om kleine, goedkope appartementen 


te bouwen voor jongeren. 


- Eind 2011 maken partijen op basis van het in 2010 geëvalueerde VAB-beleid 


concrete prestatieafspraken. 


- In de periode tot en met 2013 wordt door de gemeente en de woningstichtingen 


gezamenlijk per kern een project ontwikkeld in het kader van de leefbaarheid.  


 


De gemeente en de corporaties hebben tweemaal per jaar bestuurlijk overleg over het 


woonbeleid. Jaarlijks vindt een evaluatie plaats van de doelstellingen en de bereikte 


resultaten. 


6.2 Partners in wonen, welzijn en zorg 


Het woonbeleid is voor een belangrijk deel gekoppeld aan voorzieningen voor zorg en 


welzijn door bijvoorbeeld het tot stand brengen van woonservicegebieden. Dat 


betekent dat ook andere partners voor de gemeente steeds belangrijker worden. Het 


is de intentie om samen met de partners op het gebied van wonen, welzijn en zorg 


woonservicegebieden te realiseren.  


De gemeente ontwikkelt met deze partners een beleidsvisie op het thema wonen en 


partijen. Aan deze beleidsvisie wordt een definitie voor woonservicegebieden en een 


uitvoeringsplan gekoppeld.  
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6.3 Regionale afstemming 


Vier keer per jaar is er bestuurlijk overleg tussen de gemeenten Zwolle, Kampen, 


Zwartewaterland, Staphorst, Dalfsen, Ommen, Hardenberg, Raalte, Olst-Wijhe, 


Deventer en de provincie. Dit overleg wordt ambtelijk voorbereid. Het doel van deze 


overleggen is vooral om elkaar te informeren.  


Op grond van omgevingsverordening vindt overleg met buurgemeenten plaats over 


invulling van de woningbouwprogrammering. 
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7 Bouwprogramma 


7.1 Het kwantitatieve woningbouwprogramma 


De prestatieafspraken met de provincie gaat uit van een toename van de 


woningvoorraad voor de periode 1 januari 2010 tot 1 januari 2015 met ca. 790. In 


deze aantallen is de toename van woningen voor bijzondere doelgroepen (conform 


definitie CBS) niet meegenomen.  


 


Tabel 7.1: Kwantitatief woningbouwprogramma gemeente Dalfsen 


 


Geprognosticeerde groei op basis van Primos van 2010 tot 1015  790 


 


Bouwprogramma obv Primos 2007 


Netto toevoeging aan de woninvoorraad     790 


Opgave sloop / vervangende nieuwbouw       60 


Bijzondere doelgroepen       PM 


Totaal bruto programma 2010 – 2015     850 


Waarvan binnenstedelijk (30%)      255 


Waarvan uitleg (70%)       595 


7.2 Het bouwprogramma in 2007-2011 


In tabel 7.2 zijn voor de periode 2007 tot en met 2010 de ‘harde’ nieuwbouwplannen 


vermeld. Hard wil zeggen dat het aantal en de invulling (type, prijsklasse) in principe 


vaststaan. Dit betekent dat deze woningen in aanbouw zijn, hiervoor bouwvergunning 


is verleend of hierover formele afspraken zijn gemaakt. Deze tabel was al opgenomen 


in de beleidsnota wonen 2007-2011 en is nu aangevuld en uitgebreid met de 


kolommen ‘gerealiseerd’ en ‘in aanbouw’. Onderstaande aantallen/cijfers komen 


overeen met de cijfers zoals deze in de structuurvisie voor de periode 2011 – 2015 


zijn opgenomen. Voor wat betreft de periode 2016 – 2020 zie onder 7.4. 


 


Tabel 7.2: Overzicht van harde nieuwbouwplannen voor de periode 2007-2011, met 


de stand van zaken eind 2010 


Locatie Woning-


aantal 


Woningtype Prijsklasse Gereali-


seerd 


In 


aanbouw 


Dafsen   


Heinoseweg 20  3 Appartementen (huur) Onbekend, 


geschat: 


> € 652 


3 - 


 


Brandkolkstraat 1 t/m  


35 


18 Zorgappartementen (huur) N.v.t. 18 - 


 


Brouwersstraat 29, 


 29A t/m 29Z 


23 Appartementen (huur) < € 652 23 - 


Vossersteeg 45 & 47 


 


2 Vrijstaand (koop)  Vanaf 


€ 400.000 


1 


 


- 


 


Westerstraat 33A t/m 


G, 35A t/m G 


14 Appartementen (huur) < € 652 14 - 
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Locatie Woning-


aantal 


Woningtype Prijsklasse Gereali-


seerd 


In 


aanbouw 


Bedrijfsterrein 


Kampmansweg 


1 Bedrijfswoningen (koop) Onbekend, 


geschat: 


€ 300.000 tot 


€ 400.000 


1 


 


- 


 


Koesteeg 4 Vrijstaand (koop) Vanaf 


€ 400.000  


- 


 


- 


 


De Gerner Marke 


(uitbreidingslocatie) 


13 Vrijstaand (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


11 2 


 


14 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


11 3 


6 Vrijstaand (koop) Vanaf 


€ 400.000 


5 1 


55 Twee-onder-een-kap (koop) € 175.000 tot 


€ 225.000 


46 9 


29 Twee-onder-een-kap (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


24 5 


46 Rijenwoningen (koop) Tot  


€ 176.000 


40 6 


30 Appartementen (huur) <  652 30 - 


Lemelerveld   


Centrumplan 1 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


1 - 


 


Posthoornweg 2 


(Veurhuus) 


1 Vrijstaand (koop) Onbekend 1 


 


- 


 


Mölnhoek 4 t/m 14 


(Rabobank) 


8 Zorgappartementen (huur) N.v.t. 8 - 


2 Appartementen (koop) Tot 


€ 225.000 


2  


De Nieuwe Landen 


(uitbreidingslocatie) 


1 Vrijstaand (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


1 - 


10 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


10 


 


- 


44 Twee-onder-een-kap (koop) € 175.000 tot 


€ 225.000 


40 4 


22 Twee-onder-een-kap (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


22 - 


19 Rijenwoningen (koop) Tot 


€ 176.000 


19 - 


19 Rijenwoningen (huur) < € 652 19 - 


Hoonhorst 


De Koele 


(uitbreidingslocatie) 


 


 


 


 


 


7 


 


Twee-onder-een-kap (koop) € 175.000 tot 


€ 225.000 


5 2 


1 Twee-onder-een-kap (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


1 - 


3 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


3 - 


4 Rijenwoningen (huur) < € 652 - 4 


Oudleusen 


Muldersveld 


(uitbreidingslocatie) 


 


 


1 Vrijstaand (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


1 - 


 


2 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


2 - 


1 Vrijstaand (koop) Vanaf 


€ 400.000 


1 - 


6 Twee-onder-een-kap (koop) Tot 


€ 225.000 


4 2 
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Locatie Woning-


aantal 


Woningtype Prijsklasse Gereali-


seerd 


In 


aanbouw 


 2 Twee-onder-een-kap (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


2 - 


Scheperstraat 8 Appartementen (huur) < 652 8 - 


Nieuwleusen 


  


Westerbouwlanden 2
e
 


fase 


(uitbreidingslocatie) 


 


5 Vrijstaand (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


5 - 


13 Vrijstaand (koop) € 300.000 tot 


€ 400.000 


12 1 


5 Vrijstaand (koop) Vanaf 


€ 400.000 


5 - 


22 Twee-onder-een-kap (koop) Tot 


€ 225.000 


22 - 


6 Twee-onder-een-kap (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


6 


 


- 


16 Rijenwoningen (koop) Tot  


€ 176.000 


16 - 


 23 Rijenwoningen (huur) < € 652 23 - 


Westerbouwlanden 


Noord 


(uitbreidingslocatie) 


9 Rijenwoningen (koop) Tot  


€ 176.000 


- 9 


11 Rijenwoningen (koop) Tot 


€ 225.000 


- 11 


Keijzer Kaas 7 Vrijstaand (koop) Vanaf 


€ 400.000 


7 - 


4 Twee-onder-een-kap (koop) 


 


€ 225.000 tot 


€ 300.000 


- 4 


 


Gezondheidscentrum 8 Appartementen (koop) € 227.950 tot 


€ 308.950 


8 


 


- 


De Hulstkampen 30 Zorgappartementen PM – 


onbekend 


30 - 


Oosteinde 26 Appartementen (huur) < € 652 - 26 


 4 Appartementen (koop) Tot 


€ 225.000 


- 4 


Raiffeisenstraat  30 Appartementen (huur) < € 652 30 - 


13 Zorgappartementen N.v.t. 13 - 


Masterplan 27 Appartementen (koop) € 225.000 tot 


€ 300.000 


27  


 14 Appartementen (huur) > € 652 14  


Totaal 693   595 93 


Bron: gemeente, VechtHorst, de Veste 


 


In het Geactualiseerd Woonplan 2007 - 2011 is vastgelegd dat op uitbreidingslocaties 


50% van de geprogrammeerde  woningbouw in de sociale sector (zowel huur als 


koop) zou worden gerealiseerd. Uit de gerealiseerde woningbouw in tabel 7.2 blijkt 


dat van de 445 op uitbreidingslocaties te bouwen woningen in de periode 2007-2011 


het ging om 76 sociale huurwoningen (< € 652) en 90 sociale koopwoningen (< € 


176.000); een percentage van 37%. Doordat een aantal woningen nog niet in 


productie zijn genomen, blijft het percentage achter, maar worden in de looptijd van 


deze woonvisie alsnog gerealiseerd. 
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Daarnaast zijn er op inbreidingslocaties nog eens 93 sociale huurwoningen gebouwd. 


In totaal zijn er dus 259 woningen gerealiseerd (of in aanbouw) binnen de sociale 


categorie.  


7.3 Het bouwprogramma voor 2011-2016 


Tabel 7.3: Overzicht van harde nieuwbouwplannen 2011-2016 


Locatie Woningaantal Woningtype Doelgroep 


Dalfsen 


De Gerner Marke 


(uitbreidingslocatie) 


10 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


17 Rijenwoningen (koop) Starters 


36 Appartementen (huur) Senioren 


47 Appartementen (huur) Gehandicapten 


14 Vrijstaand en 2^1-kap 


(koop) 


Starters, senioren 


Bloemendalstraat 20-22 28 Appartementen (huur) Senioren 


Koesteeg 4 Vrijstaand (koop) Alle 


Pleijendal 66 12 Appartementen (huur) Starters 


Ruitenborgh-/ Schoolstraat 12 Appartementen (koop) Alle 


Waterfront 34 Appartementen (koop) Alle 


 38 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Alle 


Welkoop 3 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


Nieuwleusen 


Westerbouwlanden Noord 


(uitbreidingslocatie) 


130 Vrijstaand, 2^1-kap (koop)  Starters, senioren 


29 Rijenwoningen (koop) Starters 


60 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


Keijzer Kaas 7 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Senioren, starters 


Zandspeur 15 3 Vrijstaand (koop) Alle 


Lemelerveld 


De Nieuwe Landen I 


(uitbreidingslocatie) 


6 Rijenwoningen (koop) Starters 


36 Appartementen (huur) Starters, senioren 


12 Appartementen (koop) Starters 


12 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


De Nieuwe Landen II 


(uitbreidingslocatie) 


45 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


27 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


 18 Rijenwoningen (koop Starters 


Gorisstraat/Kampfstraat 30 Appartementen (huur) Senioren, 


gehandicapten 


Hoenderweg 2 Vrijstaand (koop) Alle 


Kerkstraat 26-29 (Doeland) 4 Vrijstaand (koop) Starters, senioren 


Kerkstraat 44 (loc. Struik) 5 Vrijstaand (koop) Alle 


Schoolstraat 48-50 24 Appartementen, 


rijenwoningen 


Starters, senioren 


Weerdhuisweg 9 7 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Alle 


Hoonhorst 


De Koele (uitbreidingslocatie) 15 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Alle 


Oudleusen 


Muldersveld (uitbreidingslocatie) 5 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


 5 Rijenwoningen (koop) Starters 


    


Totaal 737   


NB: de locaties die in dit overzicht niet uitdrukkelijk zijn genoemd als uitbreidingslocatie, zijn 


herstructurerings-/inbreidingslocaties.  
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In deze harde bouwplannen voor de komende periode zijn 304 woningen bestemd 


voor de huursector. Voor de sociale koopsector staan 99 woningen op het 


programma.  


Op uitbreidingslocaties zullen in totaal 554 woningen worden gebouwd, waarvan 234 


bestemd voor huur en 99 voor sociale koop. Volgens de geplande woningdifferentiatie 


zou op uitbreidingslocaties 50% in de sociale sector worden gebouwd – koop en huur. 


Uit het bovenstaande blijkt dat hieraan wordt voldaan (323 van 554 = 58%). 


7.4 Het bouwprogramma voor 2016-2020 


Tabel 7.4: Overzicht van harde nieuwbouwplannen 2016 t/m 2020 


Locatie Woningaantal Woningtype Doelgroep 


Dalfsen 


Oosterdalfsen 


(uitbreidingslocatie) 


135 Vrijstaand en 2^1-kap 


(koop) 


Starters, senioren 


81 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


54 Rijenwoningen (koop) Starters 


Inbreiding 30 Onb. Starters, senioren 


Nieuwleusen 


Westerbouwlanden Noord 


(uitbreidingslocatie) 


127 Vrijstaand, 2^1-kap (koop)  Starters, senioren 


77 Rijenwoningen (koop) Starters 


51 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


Inbreiding 28 Onb. Starters, senioren  


Lemelerveld 


De Nieuwe Landen II 


(uitbreidingslocatie) 


15 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


 9 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


  6 Rijenwoningen (koop Starters 


Uitbreiding (onb.) 45 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


 27 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


 18 Rijenwoningen (koop Starters 


Inbreiding 14 Onb. Starters, senioren  


Hoonhorst 


Uitbreiding (onb.)  7 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


 4 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


 3 Rijenwoningen (koop Starters 


Inbreiding  1 Onb. Starters, senioren  


Oudleusen 


Uitbreiding (onb.)  7 Vrijstaand, 2^1-kap (koop) Starters, senioren 


  4 Rijenwoningen (huur) Starters, senioren 


 3 Rijenwoningen (koop Starters 


Inbreiding  2 Onb. Starters, senioren  


Totaal 748   


NB: de locaties die in dit overzicht niet uitdrukkelijk zijn genoemd als uitbreidingslocatie, zijn 


herstructurerings-/inbreidingslocaties.  
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8 Overleg en inspraak 


Bij de totstandkoming van deze woonvisie zijn meerdere partijen op enigerlei wijze 


betrokken. Naast eerder genoemde woningcorporaties die zorgden voor de benodigde 


input en vervolgens een reactie op het (allereerste) ontwerp, werden de Plaatselijke 


Belangenverenigingen benaderd voor een reactie op het allereerste ontwerp en vond 


met de heer Goudzwaard namens de makelaars, een gesprek plaats.  


Ook is het ontwerp besproken met de provincie.       


 


De ontwerp woonvisie heeft van 13 april 2011 tot en met 3 mei 2011 voor een ieder 


ter inzage gelegen. Er zijn (in deze periode) geen inspraakreacties ontvangen. Van de 


mogelijkheid om een mondelinge toelichting op de ontwerp woonvisie te vragen is 


geen gebruik gemaakt.     


 


 


 


. 






































