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Samenvatting:
Woonstichting VechtHorst is voornemens om in het voormalige kerkgebouw Pleijendal 66 in Dalfsen

12 appartementen te realiseren. Om dit mogelijk te maken is een herziening van het geldende
bestemmingsplan in procedure gebracht. Tegen het ontwerpplan zijn twee zienswijzen ingediend. De
zienswijzen zijn samengevat en voorzien van een reactie van de gemeente in de Nota van Zienswijzen
en Kennisgeving. De bestemmingsplanherziening kan nu worden vastgesteld.

Voorstel:

1.
2.

In te stemmen met de Nota van Zienswijzen en Kennisgeving;

Het bestemmingsplan 15° herziening bestemmingsplan Dalfsen 1976, Pleijendal 66 bestaande uit
toelichting, regels, verbeelding en bijlagen gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het ontwerp
dat ter inzage heeft gelegen;

De geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0148.D76hz15-
vs01 met de daarbij behorende bestanden, waarbij voor het plangebied gebruik is gemaakt van
een ondergrond welke is ontleend aan de GBKN-versie van 15 maart 2011, vast te stellen.

Geen exploitatieplan vast te stellen;

Het ministerie van Infrastructuur en Milieu en de provincie Overijssel te verzoeken het besluit
eerder bekend te mogen maken dan de wettelijk voorgeschreven termijn van zes weken die artikel
3.8, lid 4 van de Wro voorschrijft.




Inleiding;

Woonstichting VechtHorst wil graag 12 appartementen realiseren in de voormalige Gereformeerde
kerk op het perceel Pleijendal 66 in Dalfsen. De raad heeft voor deze ontwikkeling op 28 juni 2010 een
stedenbouwkundige visie vastgesteld. Als uitvoering van deze visie is een procedure tot het herzien
van het bestemmingsplan doorlopen. Het bestemmingsplan kan nu worden vastgesteld.

Argumenten:
De Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) zijn het juridisch kader. Het

bestemmingsplan heeft de wettelijk voorgeschreven procedure doorlopen.

Het ontwerp van de 15° herziening bestemmingsplan Dalfsen 1976, Pleijendal 66 heeft van 23 maart
2011 tot en met 3 mei 2011 voor een ieder ter inzage gelegen. Er zijn twee zienswijzen kenbaar
gemaakt. Deze zijn beantwoord in de Nota van Zienswijzen en Kennisgeving en hebben geleid tot een
aanpassing van de planregels van de bestemming “Woongebouw”. Bij deze bestemming wordt
opgenomen dat er maximaal twaalf woningen (appartementen) mogen worden gerealiseerd in het
voormalige kerkgebouw. U kunt het bestemmingsplan nogmaals inzien via onderstaande link.

http://www.dalfsen.nl/BouwenWonenRuimte/Dalfsen/Ontwerp15eHerzieningBestemmingsplanDalfsen
1976Pleijendal66.htm

Uw gemeenteraad is op grond van artikel 3.1 van de Wro bevoegd tot het vaststellen van
bestemmingsplannen. Het bestemmingsplan dat u nu wordt aangeboden is op een klein onderdeel
gewijzigd ten opzichte van het ontwerp bestemmingsplan zoals dat ter inzage heeft gelegen. Het was
echter vanaf het begin duidelijk dat woonstichting VechtHorst twaalf appartementen wil realiseren in
het voormalige kerkgebouw. Bij de vaststelling van de stedenbouwkundige visie is dit aantal ook
genoemd. Dit aantal is nu ook vastgelegd in de planregels.

Risico’s:

De gemeente draagt geen risico’s in deze ontwikkeling, omdat het om een initiatief gaat van
woonstichting VechtHorst. Het financiéle verhaal is vastgelegd in een anterieure overeenkomst tussen
de gemeente en woonstichting VechtHorst.

Alternatieven:

Uw raad kan besluiten het bestemmingsplan niet vast te stellen. In dat geval kunnen de appartemen-
ten niet gerealiseerd worden en zal woonstichting VechtHorst een andere passende bestemming
moeten zoeken voor het betreffende pand.

Financiéle dekking:

Met woonstichting VechtHorst is een ontwikkelingsovereenkomst gesloten, waarin is opgenomen dat
de kosten voor de planologische procedure (leges), civiele kosten en eventuele kosten van
planschade volledig voor rekening van de woonstichting komen. Het kostenverhaal is daarmee
verzekerd.

Communicatie:
Volgens wettelijk voorgeschreven procedure. Het besluit van uw raad wordt conform vereisten uit de
Wro en het Bro ter inzage gelegd.

Behandeld in raadscommissie:

Dit voorstel is niet in de raadscommissie behandeld. Het betreft een onomstreden bestemmingsplan.
Uw raad heeft namelijk al besloten akkoord te gaan met het realiseren van twaalf appartementen in
het voormalige kerkgebouw door de vaststelling van de stedenbouwkundige visie op 28 juni 2010. Het
stuk kan daarom rechtstreeks naar de raad.

Bijlagen:
1. Bestemmingsplan 15° herziening bestemmingsplan Dalfsen 1976, Pleijendal 66;
2. Nota van Zienswijzen en Kennisgeving.



Ter inzage liggende stukken:
B&W advies.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart



De raad van de gemeente Dalfsen;

gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 24 mei 2011, nummer 109;

overwegende dat:

het bestemmingsplan 15° herziening bestemmingsplan Dalfsen 1976, Pleijendal 66 het realiseren
van twaalf woningen (appartementen) in het voormalige kerkgebouw Pleijendal 66 mogelijk maakt;
het ontwerp bestemmingsplan van 23 maart 2011 tot en met 3 mei 2011 ter inzage heeft gelegen;
er twee zienswijzen tegen het ontwerp bestemmingsplan kenbaar zijn gemaakt;

er een exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening hoeft te worden
vastgesteld, omdat er geen sprake is van een bouwplan als bedoeld in artikel 6.2.1 Besluit
ruimtelijke ordening, tenzij het kostenverhaal ‘anders is verzekerd’;

er een ontwikkelingsovereenkomst met woonstichting VechtHorst is gesloten, welke de kosten
‘anderszins verzekerd’;

er in het bestemmingsplan een wijziging is aangebracht ten opzichte van het ontwerp zoals dat ter
inzage heeft gelegen;

gelet op artikel 3.1 lid 1 Wet ruimtelijke ordening.

—_

besluit:

in te stemmen met de Nota van Zienswijzen en Kennisgeving;

het bestemmingsplan 15° herziening bestemmingsplan Dalfsen 1976, Pleijendal 66 bestaande uit
toelichting, regels, verbeelding en bijlagen gewijzigd vast te stellen ten opzichte van het ontwerp
dat ter inzage heeft gelegen;

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0148.D76hz15-
vs01 met de daarbij behorende bestanden, waarbij voor het plangebied gebruik is gemaakt van
een ondergrond welke is ontleend aan de GBKN-versie van 15 maart 2011;

geen exploitatieplan vast te stellen;

het ministerie van Infrastructuur en Milieu en de provincie Overijssel te verzoeken het besluit
eerder bekend te mogen maken dan de wettelijk voorgeschreven termijn van zes weken die artikel
3.8, lid 4 van de Wro voorschrijft.

Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 27 juni 2011.

De raad voornoemd,

de voorzitter, de griffier,
drs. H.C.P. Noten N.A. [Jnema Msc



