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Samenvatting:
U wordt gevraagd de “13° herziening bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente)

Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)” ongewijzigd vast te stellen. Tegen het ontwerp
bestemmingsplan zijn geen zienswijzen ingekomen.

In dit bestemmingsplan wordt met toepassing van het VAB-beleid de bestemming "agrarisch
cultuurgebied' met de aanduiding 'agrarisch bedrijf categorie 2' omgezet in 'Wonen' en krijgen de
agrarische gronden om de woonbestemming de bestemming 'Agrarisch’. Op het perceel wordt ruim
450 m? lanschapsontsierende voormalig agrarische bebouwing gesloopt. De bestaande voormalige
bedrijfswoning bestaat uit een woongedeelte met deel. Een gedeelte van de deel is ingericht en wordt
gebruikt voor wonen. Deze voormalige deel wordt uitgebreid met 136 m2, verder wordt er een
bijgebouw van 75 m?2 teruggebouwd.

Voor het perceel Meentjesweg is er sprake van herstel van een feitelijke situatie door het opnemen van
een agrarisch bouwblok van 0,5 ha. Dit bouwblok is abusievelijk tijdens de actualisatie van het huidige
bestemmingsplan Buitengebied Nieuwleusen niet opgenomen.

Voorstel:

1. De 13° herziening bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen, “Den
Hulst 10 (en reparatie)” en de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-
bestand NL.IMRO.0148.BNIshz13-vs01 met de bijbehorende bestanden en toelichting, langs
elektronische weg en in analoge vorm ongewijzigd vast te stellen.

2. Het vastgestelde plan toezenden aan de verschillende instanties.




Inleiding;

Na herziening van het bestemmingsplan is op het perceel Den Hulst 10 de bestemming "agrarisch
cultuurgebied' met de aanduiding 'agrarisch bedrijf categorie 2' omgezet in 'Wonen' en krijgen de
agrarische gronden om de woonbestemming de bestemming 'Agrarisch'.

Op het perceel wordt ruim 450 m2 landschapsontsierende voormalig agrarische bebouwing gesloopt.
De bestaande voormalige bedrijfswoning bestaat uit een woongedeelte met. Een gedeelte van de deel
is ingericht en wordt gebruikt voor wonen. Het grootste gedeelte dat nog ingericht is als stal wil
initiatiefnemer ook slopen. Het gedeelte van de deel dat al gebruikt wordt voor wonen wil
initiatiefnemer met 13,40 meter verlengen. Hierdoor wordt opperviakte van de woning vergroot met
136 m?2 en de inhoud van de woning wordt vergroot naar 1055 m3. Door deze vergroting is het mogelijk
om een inwoonsituatie te creéren, waarbij de woning rolstoeltoegankelijk wordt gemaakt. Het gedeelte
van de deel dat nu dient als stal en gesloopt wordt, wil initiatiefnemer opnieuw oprichten als los
bijgebouw op het erf. De oppervlakte van dit bijgebouw bedraagt 75 m2. Het Oversticht heeft in haar
advies aangegeven dat de ontwikkeling bijdraagt aan het herstel van de erfstructuur en daarmee de
relatie met het landschap.

Tevens wordt de bestemming op het perceel Meentjesweg 3 in Nieuwleusen gerepareerd. Dit perceel
had in het vorige bestemmingsplan een agrarische bedrijfsbestemming met een bouwblok van 0,5 ha.
Abusievelijk is dit bouwblok niet opgenomen bij de actualisatie van dat bestemmingsplan. Doordat het
bouwblok abusievelijk is verwijderd kan de eigenaar van het perceel de bebouwing nu niet uitbreiden,
er ligt immers geen bouwblok meer op. In de onderhavige herziening wordt deze fout hersteld, door
opnieuw een agrarisch bouwblok van 0,5 ha op te nemen.

Argumenten:
Op grond van artikel 3.1 Wro is de gemeenteraad bevoegd tot het vaststellen van

bestemmingsplannen. Het ontwerp bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente)
Nieuwleusen, “Den Hulst 10 (en reparatie)” heeft van 29 juni tot en met 9 augustus 2011 voor een
ieder ter inzage gelegen. Naar aanleiding van het ontwerp zijn geen zienswijzen ingediend.

Het bestemmingsplan is digitaal beschikbaar gesteld op www.dalfsen.nl en www.ruimtelijkeplannen.nl.
Het ontwerp bestemmingsplan is digitaal te raadplegen via de onderstaande link:

http://www.dalfsen.nl/BouwenWonenRuimte/Buitengebied/Bestemmingsplannen/Nieuwleusen/Ontwer
p13eHerzieningBestemmingsplanBuitengebiedVoormaligeGemeenteNieuwleusenDenHulst10EnRepa
ratie.htm

Alternatieven:
Het niet vaststellen van het bestemmingsplan kan, maar heeft tot gevolg dat;

e De overeenkomst vrijkomende agrarische bebouwing niet wordt nagekomen. Overigens is wel
in de overeenkomst het voorbehoud opgenomen dat de gemeenteraad kan besluiten haar
medewerking niet te verlenen;

e Er geen verbetering van de ruimtelijke kwaliteit plaatsvindt, waardoor de onderhoudsstaat van
de voormalige bedrijfsgebouwen verslechterd.

Financiéle dekking:

Volgens artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) hoeft de gemeenteraad voor dit
bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen. Het bestemmingsplan dient echter wel
economisch uitvoerbaar te zijn waardoor er afspraken zijn vastgelegd in een overeenkomst
(waaronder de afwenteling van planschade). De kosten zijn via leges betaald.

Communicatie:
Volgens de wettelijke procedure. Het besluit van de raad wordt conform de vereisten in de Wet
ruimtelijke ordening ter inzage gelegd en digitaal beschikbaar gesteld.

Behandeld in raadscommissie:
Er zijn geen zienswijzen binnengekomen. Hierdoor is het niet nodig om het bestemmingsplan vooraf in
de raadscommissie te behandelen.

Bijlagen:
e “13° herziening bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen, Den
Hulst 10 (en reparatie)”




Ter inzage liggende stukken:
e Besluit van het college.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart



