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Toelichting

Hoofdstuk 1  Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de aanleiding voor de bestemmingsplanherziening en de ligging en 
begrenzing van het plangebied aangegeven. Verder wordt een opsomming van de vigerende 
bestemmingsplannen gegeven, die met het nieuwe bestemmingsplan worden herzien.

1.1  Algemeen

Het voorliggende bestemmingsplan “13e herziening bestemmingsplan Buitengebied 
Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)” betreft een partiële herziening van het 
bestemmingsplan “Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen” welke op 20 december 
2004 is vastgesteld door de gemeenteraad. Deze partiële herziening regelt planologisch bezien 
twee ontwikkelingen, te weten: 

1. In deze partiële herziening wordt toepassing gegeven aan het beleid voor vrijkomende 
agrarische bebouwing. Dit maakt het herbenutten van de bestaande bebouwing mogelijk en 
het oprichten van plaatsvervangende bebouwing op het perceel Den Hulst 10 in 
Nieuwleusen. De vigerende bestemming 'agrarisch cultuurgebied' met de aanduiding 
'agrarisch bedrijf 2' wordt herzien in de bestemming 'wonen' en de bestemming 'agrarisch'.

2. In deze partiële herziening wordt de bestemming op het perceel Meentjesweg 3 in 
Nieuwleusen gerepareerd. Dit perceel had in het voorliggende bestemmingsplan een 
agrarische bedrijfsbestemming met een bouwblok van 0,5 ha. Abusievelijk is dit bouwblok 
niet opgenomen bij de actualisatie van dat bestemmingsplan dat resulteerde in het 
bestemmingsplan "Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen" dat op 20 december 
2004 is vastgesteld. In de onderhavige herziening wordt deze fout hersteld, door opnieuw 
een agrarisch bouwblok van 0,5 ha op te nemen. De verdere onderbouwing van de reparatie 
is opgenomen in paragraaf 3 van hoofdstuk 4 van deze herziening. 

Hoofdstukken 2 en 3 zijn uitsluitend van toepassing op de toepassing van het VAB-beleid op 
het perceel Den Hulst 10.

Kaart 1.   Ligging van het perceel Den Hulst 10

Den Hulst 10      bron: Giskit viewer 2005 gem. Dalfsen

Kaart 2. Ligging van het perceel Meentjesweg 3
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Meentjesweg 3      bron: Giskit viewer 2005 gem. Dalfsen

1.2  Aanleiding

Via brief van 17 augustus 2010 is er een verzoek ingediend om het bestemmingsplan te herzien 
op het perceel Den Hulst 10 in Nieuwleusen. De grote hoeveelheid landschapsontsierende 
(asbesthoudende) bebouwing op het perceel is niet meer noodzakelijk voor agrarische 
bedrijfsvoering omdat er geen agrarische activiteiten op het perceel worden uitgeoefend. Dit is 
de reden dat eigenaren ruim 450 m² van deze landschapsontsierende bebouwing willen slopen. 
Eigenaren willen de woning vergroten naar 1055 m³ zodat er een inwoonsituatie gecreëerd kan 
worden die rolstoeltoegankelijk is.

1.3  De bij het plan behorende stukken

De “13e herziening bestemmingsplan Buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)” 
bestaat uit de volgende stukken:

a. Toelichting;
b. Digitale verbeeldingen;
c. Regels.
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Hoofdstuk 2  Beleid

2.1  Europees- en rijksbeleid

De Nota Ruimte is op 17 januari 2006 aangenomen door de Eerste Kamer. In deze nota wordt 
de mogelijkheid genoemd vrijkomende gebouwen in het buitengebied te slopen en in ruil 
daarvoor - en ter financiering daarvan - woningen terug te bouwen ('ruimte voor ruimte'). 'Ruimte 
voor ruimte' leidt per saldo tot een substantiële vermindering van het bebouwde oppervlak. 
Provincies krijgen de mogelijkheid om een kader op te stellen dat bepaalt onder welke 
omstandigheden en in welke gebieden een 'ruimte voor ruimte'-aanpak aan de orde is. Ook 
kunnen provincies hiermee actief, via een publiek private samenwerking, rommelzones saneren 
en herinrichten. De uitvoering van de plannen past binnen bovenstaand rijksbeleid. 

2.2  Provinciaal beleid

2.2.1  Omgevingsvisie en verordening Provincie Overijssel

De Omgevingsvisie richt zich op ruimtelijke kwaliteit en duurzaamheid. Ruimtelijke kwaliteit 
wordt gerealiseerd door naast bescherming vooral in te zetten op het verbinden van bestaande 
gebiedskwaliteiten en nieuwe ontwikkelingen waarbij bestaande kwaliteiten worden beschermd 
en versterkt en nieuwe kwaliteiten worden toegevoegd. Duurzaamheid wordt gerealiseerd door 
een transparante en evenwichtige afweging van ecologische, economische en sociaal-culturele 
beleidsambities. De hiernavolgende hoofdstukken geven aan dat de met het plan beoogde 
ontwikkelingen aansluiten bij de Omgevingsvisie. 

De Omgevingsvisie richt zich op het versterken en beschermen van bestaande en nieuwe 
kwaliteiten door middel van gebiedskenmerken. De Omgevingsverordening verankerd dat nieuwe 
ontwikkelingen bijdragen aan het versterken van de ruimtelijke kwaliteit in overeenstemming met 
de gebiedskenmerken. Verder dient onderbouwd te worden dat de nieuwe ontwikkeling past 
binnen het ontwikkelingsperspectief dat voor het gebied is neergelegd. 

De gebiedskenmerken zijn inzichtelijk gemaakt op de kaarten behorende bij de Omgevingsvisie. 
De nadere uitwerking is neergelegd in de Catalogus Gebiedskenmerken. Bestemmingsplannen 
dienen in overeenstemming te zijn met de normerende uitspraken uit voornoemde Catalogus. 
Voorts worden er richtinggevende uitspraken gedaan. Voor zover deze uitspraken zich daarvoor 
lenen dienen bestemmingsplannen ook hiermee in overeenstemming te zijn.

2.2.1.1  Ontwikkelingsperspectief

Het perceel Den Hulst 10 ligt in het gebied waarvoor het ontwikkelingsperspectief “buitengebied 
accent productie (schoonheid van de moderne landbouw)” geldt. Zie voor een weergave hiervan 
onderstaand figuur. 
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Kaart 2. Ontwikkelingsperspectief Den Hulst 10

Relevant gedeelte kaart Ontwikkelingsperspectieven 

Dit ontwikkelingsperspectief ziet op open gebieden waar verdere modernisering en 
schaalvergroting van de landbouw royaal de ruimte krijgt. Dit ontwikkelingsperspectief omvat de 
gebieden waar het ruimtelijk raamwerk van lanen, waterlopen, lintbebouwingen en bosstroken 
optimaal in harmonie zijn met deze schaalvergroting. De kwaliteitsambitie is om de diverse 
landschappen herkenbaar te houden ten opzichte van elkaar en verschillen en contrasten 
binnen deze landschappen te accentueren. 

De onderhavige ontwikkeling op Den Hulst 10 past binnen het ontwikkelingsperspectief in die 
zin dat het de agrarische bedrijvigheid in de omgeving niet belemmerd. Op generlei wijze wordt 
verdere modernisering en schaalvergroting van de landbouw beperkt. Voorts wordt het erf 
conform het advies van het Oversticht aangesloten bij het landschap. Het landschap blijft 
zodoende herkenbaar.

2.2.1.2  Gebiedskenmerken

Op het perceel Den Hulst 10 zijn drie lagen van toepassing; de natuurlijke laag, de laag van het 
agrarisch cultuurgebied en de lust en leisurelaag. Hieronder worden de ontwikkelingen nader 
toegespitst op deze drie lagen.

2.2.1.2.1  Natuurlijke laag

Zoals zichtbaar op onderstaand figuur ligt het perceel Den Hulst 10 in de natuurlijke laag binnen 
de hoogveengebieden (in cultuur gebracht).
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Kaart 3. 

Figuur: Relevant deel natuurlijke laag

Hoogveengebieden zijn van oorsprong natte gebieden. Nog bestaande hoogveenrestanten 
worden aangemerkt als gebieden met een hoge natuurkwaliteit. De waterkwantiteit en -kwaliteit 
is essentieel voor veenvorming.

Vanuit de gebiedencatalogus geldt als norm samengevat dat hoogveenrestanten beschermd 
worden en de waterhuishouding daarop is afgestemd. In de nabijheid van de locatie bevinden 
zich geen hoogveenrestanten, zodat ook de ontwikkelingsrichting van herstel en tegengaan van 
verdroging hier niet gevolgd kan worden.

2.2.1.2.2  Agrarische laag

Zoals zichtbaar op onderstaand figuur ligt het perceel Den Hulst 10 in de laag van het agrarisch 
cultuurlandschap in het veenkoloniaal landschap.

Kaart 4. 

Figuur: Relevant deel laag van het agrarisch cultuurlandschap

In het veenkoloniaal landschap is het hoogveen op grote schaal afgegraven en is het landschap 
ontgonnen. Waterlopen, kanalen, bebouwinglinten geven de maat van ruimte aan. Het gebruik 
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heeft grote open ruimte en vergezichten opgeleverd.

Voor het veenkoloniaal landschap geldt dat de grote open ruimtes, de vergezichten en het 
contrast tussen deze ruimtes en bestaande verdichte zones in stand gehouden moeten worden. 
Ontwikkelingen dienen bij te dragen aan de versterking van bijzondere architectuur, de linten 
door het landschap en de open ruimtes.

De beoogde ontwikkeling draagt conform het advies van het Oversticht bij aan de verbetering 
van de ruimtelijke kwaliteit omdat de relatie van het erf met het landschap wordt hersteld en de 
erfstructuur wordt verbeterd.

2.2.1.2.3  Lust- en leisurelaag

Zoals zichtbaar op onderstaand figuur ligt het perceel Den Hulst 10 in de lust- en leisurelaag in 
het gebied waar donkerte centraal staat.

Kaart 5. 

Figuur: Relevant deel Lust- en leisurelaag

Donkerte wordt een te koesteren kwaliteit. De ambitie is de huidige 'donkere' gebieden, ten 
minste zo donker te houden, maar bij ontwikkelingen ze liever nog wat donkerder te maken. Dit 
betekent op praktisch niveau terughoudend zijn met verlichting van wegen, bedrijventerreinen 
e.d. en verkennen waar deze 's nachts uit kan of anders lichtbronnen selectiever richten. 
Structureel is het vrijwaren van donkere gebieden van verhoging van de dynamiek het 
perspectief. De ambitie is het rustige en onthaaste karakter te behouden, zodat passages van 
autosnelwegen en regionale wegen niet leiden tot stedelijke ontwikkeling aan eventuele op- en 
afritten. Bundeling van stedelijke functies en infrastructuur in de 'lichte' gebieden.

De Catalogus doet een richtinggevende uitspraak In de donkere gebieden alleen minimaal 
noodzakelijke toepassing van kunstlicht. Dit vereist het selectief inzetten en 'richten' van 
kunstlicht. Veel aandacht voor vermijden van onnodig kunstlicht bij ontwikkelingen in het 
buitengebied.

In het onderhavige plan wordt niet voorzien in kunstlicht. Zodoende is het plan dan ook in 
overeenstemming met voornoemde richtinggevende uitspraak
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2.2.2  Omgevingsverordening

2.2.2.1  Generiek beleid

De Omgevingsvisie introduceert de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving. Ontwikkelingen in de 
Groene omgeving gaan hierdoor samen met een impuls in kwaliteit. Hiervoor dient de gemeente 
beleid te ontwikkelen. Bestemmingsplannen voor de groene omgeving kunnen – met in voorzien 
in nieuwvestiging en grootschalige uitbreidingen van bestaande functies in de groene omgeving, 
uitsluitend indien hier sociaaleconomische en/of maatschappelijke redenen voor zijn én er is 
aangetoond dat het verlies aan ecologisch en/of landschappelijk waarden in voldoende mate 
wordt gecompenseerd door investeringen ter versterking van ruimtelijke kwaliteit in de omgeving. 
Doordat de functie wijzigt van het perceel dient er een kwaliteitimpuls plaats te vinden. Nu de 
functie passend is binnen het gebied (Plattelandsvisie) en de landschapsontsierende bebouwing 
sterk afneemt, kan worden volstaan met een basisinvestering; namelijk het landschappelijk 
inpassen van het perceel. Volgens het advies van het Oversticht is er sprake van een sterke 
toename in ruimtelijke kwaliteit door de geplande verrichtingen. Voorts gelden conform de 
Omgevingsverordening de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik. De onderhavige 
ontwikkeling vindt plaats op een VAB-locatie waarbij de bestaande bebouwing wordt benut. De 
oppervlakte van bebouwing neemt niet toe.

Verdere onderbouwing van het plan is uitgewerkt in hoofdstuk 4 van de toelichting.

2.3  Gemeentelijk beleid

2.3.1  Plattelandsvisie

Volgens de Plattelandsvisie kan vrijkomende agrarische bebouwing (VAB) in beginsel ruimte 
bieden voor zeer diverse functies zoals bijvoorbeeld wonen, bedrijvigheid, recreatie en zorg. 
Verruiming van mogelijkheden in VAB's kan tevens het toekomstperspectief van veel bestaande 
agrarische bedrijven verbeteren. Tevens kan door hergebruik verpaupering van leegstaande 
gebouwen worden tegengegaan. De mogelijkheden zijn nader uitgewerkt in het VAB-beleid. In 
de Plattelandsvisie is aangegeven dat wonen als vervolgfunctie in een VAB in het deelgebied 
Nieuwleusen in de bebouwingslinten erg gewenst is.

2.3.2  VAB Beleid

Met het toepassen van het VAB-beleid is het mogelijk om een vervolgfunctie toe te kennen aan 
voormalige agrarische bebouwing. Om toepassing te kunnen geven aan het VAB-beleid is het 
noodzakelijk dat de bebouwing minimaal drie jaar agrarisch in gebruik is geweest en met 
bouwvergunningen is opgericht. Uit diverse milieumeldingen blijkt dat de bebouwing minimaal 
drie jaar in agrarisch gebruik is geweest. Verder blijkt uit de staat van de bebouwing en uit de 
tekening behorende bij de melding uit 1993, dat de bebouwing onder het overgangsrecht valt. 
Aan deze voorwaarde uit het VAB-beleid wordt dan ook voldaan.

Het VAB-beleid geeft aan dat de vervolgfunctie uitgeoefend moet worden vanuit de bestaande 
bebouwing. Er bestaat echter een uitzonderingsgrond; namelijk als het gebruik van de 
bebouwing (oppervlakte) gewenst is maar deze bebouwing is niet geschikt voor de 
vervolgfunctie. De oppervlakte van de bebouwing mag dan niet toenemen. Verder moeten 
ontwikkelingen leiden tot behoud van ruimtelijke kwaliteit. In casu staat er op het perceel een 
grote hoeveelheid landschapsontsierende bebouwing, namelijk ruim 450 m². 

Er wordt een bijgebouw teruggebouwd van 75 m² en de woning wordt uitgebreid met 136 m². 
Door het vergroten van de woning wordt de inhoudsmaat vergroot naar 1055 m³. Vanwege de 
afname van bebouwing, de karakteristieke uitbreiding van de woning en de grote ruimtelijke 
vooruitgang op het perceel is deze inhoudsmaat, die afwijkt van de standaard toegestane 
inhoudsmaat van 750 m³, toelaatbaar. Het Oversticht heeft een advies uitgebracht over de 
voorgestelde plannen. Daaruit blijkt dat de ontwikkeling een verbetering is voor de ruimtelijke 
kwaliteit omdat de relatie van het erf met het landschap wordt hersteld en de erfstructuur wordt 
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verbeterd. 

Verder geeft het VAB-beleid aan dat omliggende agrarische bedrijven in hun bedrijfsvoering niet 
belemmerd mogen worden. In de nabijheid van het perceel Den Hulst 10 zijn een aantal 
agrarische bedrijven gevestigd. Het wijzigen van de agrarische bestemming van Den Hulst 10 
naar wonen is door de reeds aanwezige woningen niet extra belemmerend voor de 
bedrijfsvoering van deze agrarische bedrijven.

De verkeersaantrekking mag niet in onevenredige mate toenemen en de bestaande 
infrastructuur mag niet verzwaard worden. Dit in relatie tot de bestaande capaciteit van de weg. 
Met het oog op de bestaande intensiteiten op Den Hulst is er geen sprake van een 
onevenredige verkeerstoename. Nu er uitsluitend een woonfunctie toegekend wordt aan het 
perceel en er geen agrarische bedrijfsactiviteiten meer plaats kunnen vinden, is er sprake van 
een afname van verkeersbewegingen.

Geconcludeerd kan worden, dat de voorgestelde plannen in overeenstemming zijn met het 
VAB-beleid.
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Hoofdstuk 3  Onderzoek

3.1  Beschrijving van de huidige situatie

3.1.1  Huidige situatie

Het perceel Den Hulst 10 ligt ten noord-oosten van Nieuwleusen. Op dit moment zijn de regels 
van het bestemmingsplan Buitengebied Nieuwleusen van  toepassing, zoals vastgesteld door 
de gemeenteraad op 20 december 2004. 

Het perceel heeft de bestemming 'agrarisch cultuurgebied' met de aanduiding 'agrarisch bedrijf 
categorie 2'. 

De bebouwing op het perceel volgt oorspronkelijk de richting van de verkaveling. Het erf bestaat 
uit een boerderij met hier dwars op een jaren '60/'70 voorhuis, garage, kapschuur en een 
verzameling van schuren die deze gebouwen met elkaar verbindt. De boerderij, garage en 
kapschuur staan parallel aan de verkavelingrichting en zijn georiënteerd naar de weg. De kleine 
hallenhuisboerderij kenmerkt zich door een rechthoekige plattegrond, een zadeldak, een 
wolfseind, een rietenkap, een woongedeelte en een (voormalig) bedrijfsgedeelte. Het voorhuis is 
direct tegen de boerderij aan gebouwd waardoor de voorgevel niet meer zichtbaar is. De 
voormalige agrarische bebouwing wordt niet meer als zodanig gebruikt.

3.2  Onderzoeken

Voor de beoordeling wordt gekeken naar de mate waarin belangen van de bewoners en/of 
eigenaren van de aangrenzende gronden door de uitwerking kunnen worden geschaad. 
Gekeken wordt hierbij naar de verkeerssituatie, natuur en landschap, milieutechnische 
aspecten en water.

De effecten van de uitvoering van het bestemmingsplan zijn in het "Bestemmingsplan 
buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen” reeds aan de orde geweest. Het onderhavige 
bestemmingsplan voorziet in een verandering van de bestemming. Voor aanvullende onderdelen 
wordt verwezen naar het “Bestemmingsplan buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen”.

3.2.1  Archeologie

Begin 1992 ondertekende Nederland het Verdrag van Valletta/Malta. Daarmee heeft de zorg 
voor het archeologisch erfgoed een prominentere plaats gekregen in het proces van de 
ruimtelijke planvorming. Uitgangspunten van het verdrag zijn het vroegtijdig betrekken van 
archeologische belangen in de planvorming, het behoud van archeologische waarden ter plaatse 
en de introductie van het zogenaamde “veroorzakerprincipe”. Dit principe houdt in dat degene 
die de ingreep pleegt financieel verantwoordelijk is voor behoudsmaatregelen of een behoorlijk 
onderzoek van eventueel aanwezige archeologische waarden. 

Bij het opstellen en uitvoeren van ruimtelijke plannen wordt rekening gehouden met zowel de 
bekende als de te verwachten archeologische waarden. Voor de bekende waarden kan de 
beleidskaart behorende bij het Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen worden 
geraadpleegd. Blijkens deze beleidskaart heeft het perceel Den Hulst 10 een lage 
archeologische verwachtingswaarde. Omdat er sprake is van een lage archeologische 
verwachtingswaarde wordt geen archeologisch onderzoek noodzakelijk geacht.
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Kaart 6. Archeologische monumentenkaart

Den Hulst 10  bron: Archeologisch beleidsplan gemeente Dalfsen

3.2.2  Bodem

Op 10 december 2010 is er door Kruse Milieu BV een verkennend bodemonderzoek (Bijlage) 
uitgevoerd. Uit het onderzoek blijkt dat er geen belemmeringen zijn voor de onderhavige partiële 
herziening.

3.2.3  Duurzaamheid

De gemeente Dalfsen  zet in op een "duurzaam Dalfsen", met als doelstelling een CO2-neutrale 
gemeente in 2025.

Duurzaamheid betekent letterlijk: geschikt om lang te bestaan. 

Het begrip wordt ook wel omschreven als een situatie waarbij voorzien wordt in de behoefte van 
de huidige generatie zonder voor toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen 
om ook in hun behoeften te voorzien.

Duurzame ontwikkeling voorziet in de behoefte aan de huidige generatie, zonder voor 
toekomstige generaties de mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in hun behoeften te 
voorzien.

Er zijn drie verschijningsvormen van duurzaamheid te onderscheiden:

1. ecologische duurzaamheid als het gaat om ecologische waarden;
2. economische duurzaamheid als het gaat om een zo efficiënt mogelijke productie en;
3. sociale duurzaamheid als het gaat om de leefkwaliteit van de mens. Hiermee worden zaken 

als sociale veiligheid en een schone woonomgeving bedoeld. 

Voor ruimtelijke maatregelen zijn in beginsel alle drie verschijningsvormen van duurzaamheid 
relevant. De uiteindelijke keuze is een ruimtelijke afweging die op basis van bestuurlijke 
afwegingen wordt bepaald. 

De gemeente Dalfsen heeft een convenant afgesloten met de provincie Overijssel. In dit 
convenant is een aantal overwegingen en uitgangspunten benoemd. De provincie Overijssel en 
de gemeente Dalfsen willen de duurzaamheidsgedachte uitdragen in de samenleving. De 
ambitie van de provincie Overijssel is gericht op een groene, duurzaam schone provincie. 
"Duurzaamheid" is met "ruimtelijke kwaliteit" de groene draad in de provinciale omgevingsvisie. 

De speerpunten die worden genoemd  "Investeren in duurzaam Overijssel" sluiten naadloos aan 

 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 

 14



bij de gemeentelijke doelstellingen. Het gaat daarbij met name om de volgende speerpunten:

energie en klimaat;
veilige en gezonde leefomgeving;
duurzaam ondernemen;
biodiversiteit en integrale gebied- en plattelandsontwikkeling;
innoveren in duurzaamheid;
voorlichting en educatie.

In de ruimtelijke onderbouwing van ruimtelijke plannen zal aan de uitgangspunten uit dit 
convenant aandacht worden besteed, voor zover dat ruimtelijk relevant is voor dat 
bestemmingsplan. In de plantoelichting zullen de mogelijkheden volgens de genoemde drie 
verschijningsvormen van duurzaamheid worden benoemd om de duurzaamheidsgedachte uit te 
dragen. De nadruk wordt gelegd op energiezuinig bouwen.

Met de toepassing van het VAB-beleid wordt bijgedragen aan duurzame ontwikkeling van het 
buitengebied doordat bebouwing zonder vervolgfunctie wordt gesloopt en er duurzaam in 
ruimtelijke kwaliteit geïnvesteerd wordt.

3.2.4  Ecologie

3.2.4.1  Natura 2000

Ter bescherming van ecologische waarden dient er bij ruimtelijke ingrepen een afweging te 
worden gemaakt in het kader van de Vogel- en Habitatrichtlijn en de Flora- en faunawet.

Met de Vogel- en Habitatrichtlijngebieden levert Nederland een bijdrage aan een Europees 
netwerk van beschermde natuurgebieden. De Vogelrichtlijn is gericht op het beschermen van de 
in het wild levende vogelsoorten en op de instandhouding van de habitats die het leefmilieu voor 
deze soorten vormen. De Habitatrichtlijn is gericht op het instandhouden van natuurlijke en 
halfnatuurlijk habitats en bescherming van wilde flora en fauna. 

3.2.4.2  Flora en faunawet

In de Flora- en faunawet wordt het volgende gesteld: “eenieder neemt voldoende zorg in acht 
voor de in het wilde levende dieren en planten, alsmede voor hun directe leefomgeving”. Dit 
betekent dat onderzocht dient te worden of middels de plannen bedreigende situaties ontstaan 
in de leefomgeving van, in of direct rond het gebied voorkomende flora en fauna. Het gaat hierbij 
om het effect van de beoogde ingreep op het natuurlijke milieu. De aard van de ingreep speelt 
daarbij een belangrijke rol. 

3.2.4.3  Quickscan Flora en Fauna

Indien de sloop en inpandige verbouwing van het achterste gedeelte van de boerderij plaatsvindt 
in de periode november t/m juli zal geen directe aantasting plaatsvinden van vleermuizen. 
Daarnaast is het belangrijk dat een ruimte boven de nieuwe zolder van het toekomstige 
woonhuis behouden blijft en de duisternis en invliegopeningen (uilenbord) aanwezig blijven (zie 
ook paragraaf 3.3 van de quickscan). Wanneer het niet mogelijk is om aan deze vereisten te 
voldoen, dan is het nemen van extra mitigerende maatregelen of het aanvragen van een 
ontheffing annex. art. 75 van de Flora- en faunawet noodzakelijk voor Gewone 
grootoorvleermuis;

• Het aanvragen van een ontheffing annex artikel 75 van de Flora- en faunawet is niet aan de 
orde voor overige soorten;

• Bij de beoogde plannen zouden mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene 
en laag beschermde amfibieën en kleine zoogdieren verloren kunnen gaan. Het overtreden van 
verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet is hier voor laag beschermde soorten echter niet aan 
de orde, omdat in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen 9, 11 en 12 
geldt;

• Werkzaamheden die broedbiotopen van aanwezige vogels verstoren of beschadigen dienen te 
allen tijde te worden voorkomen. Dit is voor de meeste soorten mogelijk door gefaseerd te 
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werken en de uitvoering in elk geval op te starten in de periode voor half februari en na eind 
augustus of het werkgebied te controleren op broedende vogels en nesten binnen de 
invloedsfeer van de plannen.

3.2.5  Externe veiligheid

In het vierde Nationaal Milieubeleidsplan (NMP4) zijn de uitgangspunten en ambities voor het 
nieuwe externe veiligheidsbeleid vastgelegd. Doel van het externe veiligheidsbeleid is om 
burgers in hun woonomgeving een minimum beschermingsniveau voor gevaarlijke stoffen te  
bieden. Uit de Risicokaart van de provincie Overijssel blijkt dat voornoemde planherziening geen 
gevolgen heeft voor de externe veiligheid. 

Kaart 7.  Risicozonering

Bron:www.provincie.overijssel.nl

3.2.6  Geluid

Binnen het plangebied wordt er bebouwing gesloopt en de bestaande woning wordt uitgebreid. 
Een akoestisch onderzoek naar het geluidsniveau op de buitengevel wordt dan ook niet 
noodzakelijk geacht.

3.2.7  Luchtkwaliteit

Met betrekking tot luchtkwaliteit moet rekening gehouden worden met het gestelde in de Wet 
milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen en de bijbehorende bijlagen.

Op basis van artikel 5.16 Wm kan, samengevat, een bestemmingsplan worden vastgesteld, 
indien:

a. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, niet leiden 
tot het overschrijden van een in bijlage 2 van de Wet milieubeheer opgenomen grenswaarde 
die behoort bij de Wet Milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen, of

b. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, leiden tot 
een verbetering per saldo van de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof 
dan wel, bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, de 
luchtkwaliteit per saldo verbetert door een samenhangende maatregel of een optredend 
effect, of

c. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt niet in 
betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht van een stof waarvoor in 
bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen, of

d. het project is genoemd of beschreven dan wel past binnen een programma van het 
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Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL).

Van een verslechtering van de luchtkwaliteit in betekenende mate als bedoeld onder c is sprake 
indien zich één van de volgende ontwikkelingen voordoet:

woningbouw: minimaal 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitende weg of minimaal 3.000 
woningen bij 2 ontsluitende wegen;
infrastructuur: minimaal 3% concentratiebijdrage (verkeerseffecten gecorrigeerd voor minder 
congestie);
kantoorlocaties: minimaal 100.000 m2 brutovloeroppervlak bij 1 ontsluitende weg, minimaal 
200.000 m2 brutovloeroppervlak bij 2 ontsluitende wegen.

Het bestemmingsplan bevat slechts de uitbreiding van de bestaande woning. Geconcludeerd 
kan worden dat door de ontwikkeling, die in het onderhavige bestemmingsplan mogelijk wordt 
gemaakt, de luchtkwaliteit niet "in betekenende mate" zal verslechteren. Aan het bepaalde 
omtrent luchtkwaliteit wordt dan ook voldaan. 

3.2.8  Politiekeurmerk Veilig Wonen

3.2.8.1  Algemeen

Het handboek Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw bestaat uit eisen verdeeld over 
drie categorieën:

woning (W-eisen);
complex (C-eisen);
omgeving (O-eisen).

Aan elke categorie is een eisenpakket en een certificaat verbonden.

Wat is het Politiekeurmerk Veilig Wonen bestaande bouw? 

Met het Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw, weten bewoners dat ze in een veilig 
huis in een veilige, leefbare wijk wonen. Woningen, gebouwen of wijken die aan de eisen van 
het keurmerk voldoen, ontvangen afzonderlijk een certificaat. De drie certificaten bij elkaar 
vormen het Politiekeurmerk Veilig Wonen® bestaande bouw.

Met een paar maatregelen en afspraken regelt het keurmerk veiligheid in en rond het huis. 
Hiervoor is het echter wel noodzakelijk dat veel partijen samenwerken. Het keurmerk gaat 
namelijk niet alleen om een goed slot op de deur. Het keurmerk gaat ook om goede 
straatverlichting en goed onderhouden groenvoorzieningen. Hiervoor is de gemeente 
verantwoordelijk. 

Integraal veiligheidsinstrument 

Het keurmerk is een integraal veiligheidsinstrument. Dat maakt het keurmerk zo bijzonder. Het 
is niet slechts een ‘middel’ tegen inbraken. Het is een instrument dat ook andere vormen van 
criminaliteit tegengaat, zoals fietsendiefstal en vandalisme. Daarnaast zorgt het keurmerk 
ervoor dat iemand op tijd wordt gewaarschuwd als er brand uitbreekt. En, aanpassingen in en 
rond de wijk en afspraken over het beheer van de buurt, zorgen ervoor dat mensen in een 
veilige, leefbare buurt wonen. Een buurt waar ze zich nauwelijks zorgen hoeven maken over 
criminaliteit en gevaarlijke situaties. Een keurmerkwijk is meer dan een wijk waar nauwelijks 
ingebroken wordt. Het is een wijk waarin bewoners, woningcorporaties, politie, bedrijven en 
gemeente samen zorgen voor een leefbare plek.

Verschil nieuwbouw - bestaande bouw 

Het Politiekeurmerk Veilig Wonen® kent twee eisenpakketten: één voor de nieuwbouw en één 
voor bestaande wijken. Voor deze twee aandachtsgebieden is gekozen omdat in 
nieuwbouwgebieden alles nog mogelijk is. De wijk bestaat alleen op papier en ingrepen in 
woning of omgeving zijn eenvoudig te realiseren. Bij bestaande bouw is deze aanpak lastig. De 
inrichting van deze wijken is langer geleden bepaald: de wijk staat al jaren. Ingrepen zijn 
kostbaar. Daarnaast is de zeggenschap over de verantwoordelijkheid voor woning, complex, 
beheer en omgeving, versnipperd. Een bewoner heeft bijvoorbeeld wel iets te zeggen over zijn 
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huis, maar lang niet altijd over zijn omgeving. Daar gaat de gemeente meestal over. Daarom is 
het werk in de bestaande bouw verdeeld over drie certificaten. Dit in tegenstelling tot in de 
nieuwbouw.

Certificaat Veilige Woning

Individuele woningen komen in aanmerking voor het certificaat Veilige Woning. Dit kunnen 
eengezinswoningen zijn, maar ook woningen die deel uitmaken van een appartementengebouw 
of flat. Voor individuele woningen geldt dat ‘de schil’ beveiligd moet zijn. Het gaat dan om voor, 
zij-, achtergevel en het dak. Het gaat zowel om dichte als om bewegende delen (ramen en 
deuren). Het gaat om de beveiliging van alle delen die toegang verschaffen tot de woning. Maar, 
het gaat ook om verlichting en een rookmelder. Bewoners die in bijzondere omstandigheden 
verkeren - de waarde van hun inboedel is hoog - kunnen ‘bovenop’ het certificaat Veilige Woning 
andere beveiligingsmaatregelen treffen zoals het aanleggen van een alarminstallatie. 
Verzekeringsmaatschappijen kunnen hierover informatie verstrekken.

3.2.8.2  Planinformatie

Gezien de ontwikkelingen op het perceel is het Politie Keurmerk planologisch niet relevant. Bij 
mogelijk te verlenen vergunning wordt hier afzonderlijk naar gekeken.

3.2.9  Verkeerssituatie

De planherziening wijzigt de verkeerssituatie niet.   

3.2.10  Water

3.2.10.1  Watertoets

In het kader van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) en het Besluit ruimtelijke ordening (Bro) is 
een watertoets verplicht bij gemeentelijke bestemmingsplannen en projectbesluiten. De 
watertoets is een procesinstrument, waarbij het waterschap en de initiatiefnemer (gemeente) 
onderlinge afstemming zoeken.

3.2.10.2  Relevant beleid

Er zijn veel beleidstukken over water vastgesteld. Zowel de provincie, het waterschap als de 
gemeente stellen waterbeleid vast. De belangrijkste kaders zijn de Omgevingsverordening en 
–visie van de provincie Overijssel, het Waterbeheersplan 2010 – 2015 van het waterschap Groot 
Salland, het gemeentelijk rioleringsplan en het Waterplan van de gemeente Dalfsen. 

3.2.10.3  Invloed op de waterhuishouding

Binnen het bestemmingsplan worden geen nieuwe wooneenheden gerealiseerd. Het totale 
oppervlak van de locatie is 768 m2. Er wordt 450 m2 aan voormalige agrarische bebouwing 
gesloopt. Er vind geen toename plaats van het verhard oppervlak.

Bij nieuwe bouwwerken is de minimale ontwateringsdiepte een belangrijk aandachtspunt. De 
minimale ontwateringsdiepte is de afstand tussen de gemiddelde hoogste grondwaterstand 
(GHG) en het maaiveld.
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In de onderstaande tabel is kort de relevantie van de waterhuishoudkundige aspecten 
aangegeven. 

Waterhuishoudkundig 
aspect

Relevantie Toelichting

Veiligheid Nee

Riolering en afvalwaterketen Nee Woning moet een aansluiting hebben op het 
rioleringssysteem.

Wateroverlast 
(oppervlaktewater)

N.v.t. Hemelwater van verhard oppervlak moet ter 
plaatse van het plangebied vast worden 
gehouden en/ of geborgen worden. 

Grondwateroverlast N.v.t. De locatie heeft grondwatertrap V er is geen 
grondwateroverlast.

Grondwaterkwaliteit N.v.t.

Volksgezondheid N.v.t. Geen risico's voor de volksgezondheid.

Verdroging Nee Er is geen bedreiging voor karakteristieke 
grondwaterafhankelijke ecologische, 
cultuurhistorische of  archeologische 
waarden.

Natte natuur Nee Plangebied maakt geen deel uit van een 
ecologisch hoofdstructuur of verbindingszone

Inrichting/beheer en onderhoud N.v.t. Het plangebied ligt op 16,5 meter van een 
hoofdwatergang die beschermd worden door 
de Keur van het waterschap. De locatie 
bevindt zich buiten de beschermingszone.

Recreatie N.v.t. Er is geen sprake van stedelijk water.

Cultuurhistorie N.v.t. Er zijn geen cultuurhistorische 
waterobjecten in het plangebied.

3.2.10.4  Voorkeursbeleid hemel- en afvalwater

In de toekomstige situatie zal het hemelwater vertraagd worden afgevoerd volgens de trits 
'vasthouden, bergen, afvoeren'. Dit betekent dat de voorkeur uit gaat naar een bovengrondse 
afvoer (al dan niet in combinatie met een bodempassage). 
Het afkoppelen van hemelwater geldt ook voor het uitbreiden van een bestaande woning. 
Om wateroverlast te voorkomen moet een voorziening komen (infiltratie en/of berging) met als 
uitgangspunt een ontwerpeis van minimaal 19,8 mm per vierkante meter verhard oppervlak. 

Dakwater wordt als relatief schoon gezien. Om dit water ook daadwerkelijk schoon te houden, 
wordt bij de bouw rekening gehouden met het gebruik van niet-uitloogbare materialen, zoals 
opgenomen in de bouwwetgeving.

De vuilwateraansluitingen van de nieuwe woningen moeten aangesloten zijn op het rioolstelsel. 
Het riool bevindt zich op 12 meter afstand van de ontwikkellocatie.   

3.2.10.5  Watertoetsproces

De woning bevindt zich op 16,5 meter van een hoofdwatergang waar de Keur van toepassing is. 
Dit betekend dat een onderhoudsstrook van 5 meter vrijgehouden moet worden. Zodra de tuin of 
bebouwing binnen 5 meter van de watergang wordt gerealiseerd, moet een watervergunning 
worden aangevraagd. 

De initiatiefnemer heeft het waterschap Groot Salland geïnformeerd over het plan.
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Hoofdstuk 4  Planbeschrijving

4.1  Algemeen

In dit hoofdstuk zal worden aangegeven op welke wijze de binnen alle plangebieden 
voorkomende functies, zoals die in het voorgaande aan de orde zijn geweest, in het 
bestemmingsplan worden geregeld. Het betreft de uitgangspunten met betrekking tot de 
gewenste ruimtelijke structuur, de functionele structuur en de milieu-uitgangspunten. Tevens 
wordt aangegeven hoe het beleid en de planuitgangspunten zijn verwoord in de bestemming.

4.2  Beschrijving gewenste situatie Den Hulst 10

Na herziening van het bestemmingsplan is op het perceel Den Hulst 10 de bestemming 
''agrarisch cultuurgebied' met de aanduiding 'agrarisch bedrijf categorie 2' omgezet in 'Wonen' 
en krijgen de agrarische gronden om de woonbestemming de bestemming 'Agrarisch'. 

Op het perceel wordt ruim 450 m² lanschapsontsierende voormalig agrarische bebouwing 
gesloopt. De bestaande voormalige bedrijfswoning bestaat uit een woongedeelte met deel. Een 
gedeelte van de deel is ingericht en wordt gebruikt voor wonen. Het grootste gedeelte dat nog 
ingericht is als stal wil initiatiefnemer ook slopen. Voor een duidelijke weergave wat 
initiatiefnemer wil slopen, en wat initiatiefnemer wil behouden zie onderstaand figuur 8. Het 
gedeelte van de bebouwing groenomlijnd wordt behouden en de bebouwing zwart omlijnd wordt 
gesloopt.

Kaart 8. Te slopen bebouwing

De laatste acht meter van de deel, nu ingericht als stal, wil initiatiefnemer slopen. Het gedeelte 
van de deel dat al gebruikt wordt voor wonen wil initiatiefnemer met 13,40 meter verlengen. 
Hierdoor wordt oppervlakte van de woning vergroot met 136 m² en de inhoud van de woning 
wordt vergroot naar 1055 m³. Door deze vergroting is het mogelijk om een inwoonsituatie te 
creëren, waarbij de woning rolstoeltoegankelijk wordt gemaakt. Het gedeelte van de deel dat nu 
dient als stal en gesloopt wordt, wil initiatiefnemer opnieuw oprichten als los bijgebouw op het 
erf. De oppervlakte van dit bijgebouw bedraagt 75 m². Voor een duidelijke weergave zie figuur 9 
waarop de gewenste situatie op het perceel geprojecteerd is over de huidige situatie op het 
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perceel. C en B zijn de bestaande kapschuur en garage/berging, A is de reeds uitgebreide 
woning, D is het nieuwe bijgebouw en E is het gedeelte van de bebouwing dat gesloopt wordt.

Kaart 9. nieuwe situatie

Het Oversticht heeft in haar advies aangegeven dat de ontwikkeling zoals hierboven geschetst 
bijdraagt aan het herstel van de erfstructuur en daarmee de relatie met het landschap. De 
erfstructuur wordt hersteld doordat met de sloop van de schuren de gebouwen los van elkaar 
komen te staan. Door de zichtlijnen tussen de bebouwing wordt de relatie van het erf met het 
landschap hersteld. De lengterichting van de kavels wordt beter zichtbaar en de oriëntatie van 
het erf naar de weg wordt versterkt. De verlenging van de boerderij tast de verhouding tussen 
lengte en breedte en tussen het verschil in volumes van hoofdgebouw en bijgebouwen niet aan. 
Het Oversticht heeft aangegeven dat het nieuwe bijgebouw bijdraagt aan het erfensemble. Het 
verschil in voor- (woongedeelte) en achterzijde (bedrijfsgedeelte) in de zijgevels van de boerderij 
dient men te behouden. Er dient een symmetrische achtergevel met in het midden grote 
baanderdeuren gecreëerd te worden, of een oplossing die hieraan refereert. Riet als 
dakbedekking dient toegepast te worden. Tevens moet het wolfseind aan de achterzijde van de 
kap hersteld te worden. Ook heeft het Oversticht aangegeven hoe de beplanting en andere 
inrichting van het erf plaats dient te vinden. Een en ander is vastgelegd in een 
ontwikkelingsovereenkomst.

4.3  Beschrijving gewenste situatie Meentjesweg 3

Op het perceel Meentjesweg 3 in Nieuwleusen (kadastraal bekend als gemeente Nieuwleusen, 
sectie N, perceelnummer 490) is een agrarisch bedrijf gevestigd. Deze agrarische bedrijvigheid 
was toegestaan op grond van het bestemmingsplan Buitengebied zoals dat door de 
gemeenteraad van de voormalige gemeente Nieuwleusen is vastgesteld op 9 oktober 1972. Bij 
de actualisatie van dat bestemmingsplan is het agrarische bouwblok van 0,5 ha van het perceel 
Meentjesweg 3 abusievelijk niet opgenomen in het nieuwe bestemmingsplan; het 
bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen. De agrarische activiteiten 
zijn echter nimmer gestaakt geweest. Verder beschikt de agrariër over de benodigde 
milieumelding (Besluit Landbouw). Doordat er overduidelijk sprake is van herstel van de feitelijke 
situatie die al jarenlang bestond krijgt het perceel weer een agrarisch bouwblok.

Het bedrijf heeft 30 stuks zoogkoeien met jongvee. De totale bedrijfsomvang bedraagt hierdoor 
21 nge. Vorenstaande in aanmerking genomen is er sprake van een (oud) categorie 2 bedrijf 
(flexibel bouwperceel van 0,5 ha). Onder de nieuwe SVBP kunnen dergelijke categorieën en 
flexibele bouwpercelen echter niet toegevoegd worden aan de plankaart. Met het oog hierop 
hebben wij ervoor gekozen om een bouwperceel op de plankaart te plaatsen van 0,5 ha. 
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Hoofdstuk 5  Toelichting op de regels

In dit hoofdstuk worden, voor zover noodzakelijk geacht, de van het bestemmingsplan 
deeluitmakende regels nader toegelicht. De regels geven inhoud aan de op de digitale 
verbeelding aangegeven bestemmingen. Ze geven aan, waarvoor opstallen al dan niet gebruikt 
mogen worden en wat en hoe er gebouwd mag worden. 

Het voorliggende bestemmingsplan “13e herziening bestemmingsplan Buitengebied 
Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)” betreft een partiële herziening van het 
bestemmingsplan “Buite[ngebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen” welke op 20 december 
2004 is vastgesteld door de gemeenteraad. In deze partiële herziening wordt de vigerende 
bestemming 'agrarisch cultuurgebied' met de aanduiding 'agrarisch bedrijf categorie 2' omgezet 
in 'Wonen' en krijgen de agrarische gronden om de woonbestemming de bestemming 
'Agrarisch'. 

5.1  Uitwerking

De juridische basis van de uitwerking vormen de voorschriften "woondoeleinden" en "agrarisch 
cultuurgebied" van het bestemmingsplan Buitengebied (voormalige gemeente) Nieuwleusen. 

De gronden op de kaart aangewezen voor “wonen” zijn bestemd voor woningen, met daarbij 
behorende gebouwen, andere-bouwwerken en tuinen en erven.

De gronden op de kaart aangewezen voor "agrarisch" zijn bestemd voor het uitoefenen van 
activiteiten ten behoeve van het agrarische bedrijf. Bebouwing ten behoeve van het reële 
agrarische bedrijf mag opgericht worden binnen een bouwperceel. Een dergelijk bouwperceel is 
op de digitale verbeelding van Meentjesweg 3 behorende bij deze herziening aanwezig.

De gronden met de bestemming "wonen" zijn tevens bestemd voor het behoud, de bescherming 
en/of herstel van de landschappelijke waarden, zoals deze tot uitdrukking komt in de 
voorkomende landschapselementen (houtwallen, -singels en bosjes) afzonderlijk en als 
samenhangend onderdeel van de (oorspronkelijke) verkavelingsstructuur. Er is een 
omgevingsvergunningstelsel opgenomen voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk 
zijnde, of van werkzaamheden. 
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Hoofdstuk 6  Economische uitvoerbaarheid

Ingevolge artikel 3.1.6 van het Bro dient bij de voorbereiding van een bestemmingsplan een 
onderzoek te worden ingesteld naar de economische uitvoerbaarheid van het plan. De kosten 
van de herziening komen voor rekening van het budget ruimtelijke kwaliteit van het project. Het 
verhaal van kosten van de grondexploitatie over de in het plan of besluit begrepen gronden is 
anderszins verzekerd doordat deze zijn opgenomen in ontwikkelingsovereenkomst. Nu het 
verhaal van de kosten anderszins verzekerd is behoeft geen exploitatieplan te worden 
vastgesteld. 
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Hoofdstuk 7  Inspraak en overleg

Het voorontwerp van het bestemmingsplan heeft ter inspraak ter inzage gelegen. Ook heeft in 
deze fase het vooroverleg ex artikel 3.1.1. Bro met diensten van rijk en provincie en met 
betrokken maatschappelijke organisaties plaatsgevonden. 

7.1  Inspraak

Het voorontwerp heeft 6 weken ter inzage gelegen van 20 april 2011 tot en met 31 mei 2011. Er 
zijn geen reacties binnengekomen.

7.2  Overleg

In het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerp bestemmingsplan “13e 
herziening bestemmingsplan Buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)” aan de 
daartoe aangewezen instanties digitaal toegezonden. De reacties zijn hieronder kort 
samengevat en van een gemeentelijke reactie voorzien.

7.2.1  Reactie Veiligheidsregio IJsselland

Bij brief van 24 mei 2011, ontvangen op 26 mei 2011, kenmerk 2622, heeft de Veiligheidsregio 
IJsselland gereageerd op het perceel Den Hulst 10. Bij brief van 24 mei 2011, ontvangen 30 mei 
2011, kenmerk 2669, heeft de Veiligheidsregio IJsselland gereageerd op het perceel 
Meentjesweg 3.

7.2.1.1  Den Hulst 10

Volgens de risicokaartprof. is het plangebied dicht bij de N377 gelegen. De herziening heeft 
echter alleen betrekking op het vervangen en herbenutten van bestaande (agrarische) 
bebouwing. De Veiligheidsregio gaat ervan uit dat de uitbreiding geen gevolgen heeft voor het 
aantal woningen dat gebouwd kan worden volgens het huidige bestemmingsplan, noch het 
aantal aanwezigen toeneemt door de herziening.

7.2.1.2  Meentjesweg 3

Volgens de risicokaartprof. is het plangebied dicht bij de spoorlijn Zwolle-Groningen en een 
buisleiding (transportroute 210) gelegen. De uitbreiding heeft alleen betrekking op een 
bestaande schuur. De Veiligheidsregio gaat ervan uit dat de uitbreiding geen gevolgen heeft voor 
het aantal woningen dat gebouwd kan worden volgens het huidige bestemmingsplan, noch het 
aantal aanwezigen toeneemt door de herziening.

Reactie gemeente:

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 

7.2.2  Reactie Provincie Overijssel

Bij brief van 13 mei 2011, ontvangen op 18 mei, kenmerk 2447, heeft de Provincie Overijssel 
schriftelijk gereageerd op het voorontwerp.

Regelingen zoals rood voor rood, rood voor groen, vab's en landgoederen zijn in de 
Omgevingsvisie eenduidig gebundeld in de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving. Met de 
toepassing van de Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving worden ontwikkelingsmogelijkheden 
geboden voor functies in het landelijk gebied. Voorwaarde is dat er naast de basisinvestering in 
de ontwikkeling zelff, tegelijkertijd geïnvesteerd wordt in de omgevingskwaliteit.

De investering in de omgevingskwalteit komt tot uiting door de sloop van de 
landschapsontsierende bebouwing en het herstel van de oude erfstructuur.Doordat er daarnaast 
gebruik gemaakt wordt van de bestaande bebouwing volstaat de basisinvestering in ruimtelijke 
kwaliteit. Hiermee is voldoende voorzien in de Kwaliteitsimpuls Groene omgeving.
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Hiermee is, voor zover het de provinciale diensten betreft, voldaan aan het ambtelijk overleg als 
bedoeld in het Besluit ruimtelijke ordening.

Reactie gemeente:

De reactie wordt voor kenninsgeving aangenomen.

7.2.3  Reactie VROM-inspectie

7.2.3.1  Den Hulst 10

De VROM-inspectie heeft op 24 mei, kenmerk 2566, per email gereageerd. Het plan geeft de 
betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken van opmerkingen, gelet op de nationale 
belangen in de RNRB. 

7.2.3.2  Meentjesweg 3

De VROM-inspectie heeft op2 mei, kenmerk 2273, per email gereageerd. Het plan geeft de 
betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken van opmerkingen, gelet op de nationale 
belangen in de RNRB.

Reactie gemeente:

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen. 

7.2.4  Vitens

Op 12 mei 2011, kenmerk 2342 en 2344, heeft Vitens via email gereageerd. Het plan geeft geen 
reden tot het maken van opmerkingen.

Reactie gemeente:

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.

7.2.5  Waterschap Groot Salland

7.2.5.1  Den Hulst 10

Bij brief van 16 mei 2011, ontvangen op 17 mei, kenmerk 2434, heeft het Waterschap Groot 
Salland aangegeven positief te adviseren over het plan.

7.2.5.2  Meentjesweg 3

Waterschap Groot Salland heeft per email op 9 mei, kenmerk 2276, gereageerd.

Er is geen sprake van een waterbelang. Het betreft alleen een functieverandering van bestaande 
bebouwing en heeft geen invloed op de waterhuishouding. Het Waterschap Groot Salland gaat 
akkoord met het plan.  

Reactie gemeente:

De reactie wordt voor kennisgeving aangenomen.
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Bijlagen bij toelichting
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Bijlage 1  Verkennend bodemonderzoek
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1 Inleiding 
 
Dit rapport beschrijft het verkennend bodemonderzoek, dat in opdracht van Aannemersbedrijf 
Bert Brinkman BV op een deel van het terrein aan Den Hulst 10 in Nieuwleusen door Kruse 
Milieu BV is uitgevoerd.  
 
De aanleiding van dit onderzoek is de geplande uitbreiding van de bestaande woning in 
noordelijke richting. In het kader van de aanvraag van de omgevingsvergunning dient 
onderzoek te worden uitgevoerd naar de bodemkwaliteit. 
 
Voorafgaande aan het bodemonderzoek heeft een standaard vooronderzoek plaatsgevonden 
op basis van de NEN 5725. Uit de resultaten van dit vooronderzoek is gebleken dat de locatie 
als onverdacht kan worden beschouwd. De onderzoeksopzet gaat uit van NEN 5740, "Bodem. 
Onderzoeksstrategie bij verkennend onderzoek". 
De doelstelling van het onderzoek is aan te tonen dat op de locatie redelijkerwijs gesproken 
geen verontreinigende stoffen aanwezig zijn in de grond of het freatisch grondwater.  
 
Het veldwerk is uitgevoerd in november en december 2010 conform BRL SIKB 2000 en VKB-
protocollen 2001 en 2002, waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. Hierbij wordt verklaard 
dat Kruse Milieu BV financieel en juridisch onafhankelijk is van de opdrachtgever.  
 
In dit rapport worden de resultaten besproken van het veld- en het laboratoriumonderzoek. De 
gemeten gehalten in de grond worden vergeleken met de (gecorrigeerde) 
achtergrondwaarden (AW 2000) of de geldende achtergrondwaarden (indien deze door de 
betreffende gemeente zijn vastgesteld) en de interventiewaarden om vast te stellen of er al 
dan niet verontreinigingen aanwezig zijn. De in het grondwater gemeten gehalten worden 
vergeleken met de streef- en interventiewaarden. 
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2 Locatiegegevens 
 

2.1 Beschrijving huidige situatie 
 
Algemeen 
De onderzoekslocatie is gelegen aan Den Hulst 10, op circa 500 meter ten oosten van de 
bebouwde kom van Nieuwleusen. Het terrein heeft de coördinaten x = 216.55 en y = 511.98 
en is kadastraal bekend als: gemeente Nieuwleusen, sectie P, nummer 384.  
 
Bebouwing en verharding 
Er zijn plannen om de bestaande woning in noordelijke richting uit te breiden. In het kader van 
de aanvraag van de omgevingsvergunning dient onderzoek te worden uitgevoerd naar de 
bodemkwaliteit op het te bebouwen terreindeel. De onderzoekslocatie betreft de projectie van 
de uitbreiding van het woonhuis en maakt deel uit van de te slopen veestal. Deze veestal is 
voorzien van een betonnen vloer. De onderzoekslocatie omvat circa 50 m². 
 
Onderzoekslocatie 
De onderzoekslocatie betreft de projectie van de uitbreiding van het woonhuis en maakt deel 
uit van de te slopen veestal. Deze veestal is voorzien van een betonnen vloer. De 
onderzoekslocatie omvat circa 50 m². 
 
In bijlage I is de regionale ligging van de locatie weergegeven en zijn tevens twee situatie-
schetsen opgenomen. De eerste is een kopie van de kadastrale kaart en op de tweede schets 
zijn de boorlocaties weergegeven. 
 
 

2.2 Historische gegevens 
 
Het vroegere gebruik van het terrein is van belang, omdat bronnen van verontreiniging 
aanwezig geweest kunnen zijn. Er is navraag gedaan bij de opdrachtgever (aannemersbedrijf 
Bert Brinkman BV) en bij de heer B. Pot van de gemeente Dalfsen. De volgende informatie is 
verzameld: 
 
- De onderzoekslocatie heeft al jaren de huidige (agrarische) bestemming. 
- Voor zover bekend is er op het te bebouwen terreindeel nooit sprake geweest van opslag in 

tanks van chemicaliën of brandstoffen, zoals huisbrandolie of diesel. 
- Het te onderzoeken deel van het terrein is voor zover bekend nooit gebruikt voor 

werkzaamheden of (bedrijfs)activiteiten, die verontreinigend kunnen zijn. 
- Voor zover bekend is het te onderzoeken terreindeel in het verleden niet opgehoogd en 

hebben er geen dempingen van lager gelegen delen of sloten plaatsgevonden. 
- Voor zover bekend bevindt zich geen asbest op of in de bodem op de onderzoekslocatie. 
- Er is nog niet eerder een bodemonderzoek uitgevoerd op het terrein. 
 
 

2.3 Bodemsamenstelling en geohydrologie 
 
Op basis van literatuurstudie is de onderstaande regionale geohydrologische situatie afgeleid: 
- Het maaiveld bevindt zich circa 3.1 meter boven NAP. 
- Het eerste watervoerende pakket bestaat uit zandige afzettingen behorend tot de formaties 

van Twente, Kreftenheye, Drente, Urk, Enschede en Harderwijk. Tevens komen in dit pakket 
kleiige afzettingen voor van het Emien en Holsteinien. De dikte van het eerste 
watervoerende pakket bedraagt circa 20 tot 80 meter. Het doorlatend vermogen bedraagt 
1880 m2/dag. 

- Onder het eerste watervoerende pakket bevindt zich een scheidende laag welke in 
hoofdzaak wordt gevormd door een kleilaag, behorend tot de Formatie van Tegelen. De 
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dikte varieert van enkele meters tot circa 25 meter.  
- Het tweede watervoerend pakket wordt gevormd door fijn zandige, slibhoudende marien 

pliocene zanden. Tevens bevinden zich grof zandige lagen in het tweede watervoerende 
pakket. De afzettingen behoren voornamelijk tot de Formaties van Scheemda, Maassluis en 
Harderwijk. Het doorlatend vermogen bedraagt 1880 m2/dag. 

- De ondoorlatende basis bevindt zich op circa 200 meter min maaiveld en wordt gevormd 
door de kleiige afzettingen behorend tot de formatie van Breda. 

- Het freatische grondwater stroomt in westelijke richting. Opgemerkt dient te worden dat de 
Beentjesgraven op circa 600 meter in noordelijke richting stroomt. De invloed van deze 
watergang op het freatische grondwater is bij ons bureau onbekend. De onderzoekslocatie 
bevindt zich niet in een waterwingebied of grondwaterbeschermingsgebied. 
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3 Uitvoering bodemonderzoek 
 

3.1 Onderzoeksstrategie 
 
Op basis van de beschikbare informatie omtrent het historisch en huidig gebruik van de 
locatie, kunnen geen specifieke verdachte deellocaties worden aangewezen. De hypothese 
"onverdachte locatie" uit NEN 5740 zal daarom in dit onderzoek worden gehanteerd. Deze 
hypothese gaat er vanuit dat op een locatie geen of slechts licht verhoogde gehalten worden 
gemeten. In de norm NEN 5740 zijn voor onverdachte locaties richtlijnen gegeven voor een 
systematisch veldonderzoek, de bemonsteringsstrategie en de uit te voeren analyses. De 
gekozen onderzoeksstrategie is voldoende intensief voor het verkrijgen van inzicht in de 
bodemkwaliteit ten behoeve van een omgevingsvergunning, bestemmingsplanwijziging of 
eigendomsoverdracht. 
 
Tevens blijkt uit het vooronderzoek dat de onderzoekslocatie niet verdacht is met betrekking 
tot asbest. Derhalve is geen asbestonderzoek op de locatie noodzakelijk. Door de veldwerker, 
die een cursus asbestherkenning heeft gevolgd, zal tijdens het veldwerk zintuiglijk aandacht 
besteed worden aan de aanwezigheid van asbest op en in de bodem. 
 
Bij het verkennend bodemonderzoek worden de volgende uitgangspunten in acht genomen: 
- in door mensen bewoonde gebieden kunnen door jarenlang gebruik van de grond 
  verhoogde gehalten aan PAK en/of zware metalen voorkomen. Deze worden over het 
  algemeen aangeduid als lokale achtergrondwaarden. Deze gehalten zijn vaak gerelateerd 
  aan het voorkomen van puin- en/of kooldeeltjes in de bodem 
- in humeuze of veenhoudende bodems worden regelmatig verhoogde gehalten minerale 
  olie waargenomen. Deze gehalten worden veroorzaakt door humuszuren en overig 
  organisch materiaal, dat van nature aanwezig is en door een florisilbehandeling niet geheel 
  wordt verwijderd. Tijdens chemische analyses worden deze verbindingen gedetecteerd als 

de zware fractie van minerale olie (C27 tot C40). Bij veenbodems betreft het gehalten van 50 
tot 100 mg/kg droge stof; bij humeuze bodemlagen gaat het om bijdrages van 10 tot 50 
mg/kg droge stof. Deze gehalten kunnen worden beschouwd als natuurlijke 
achtergrondwaarden 

- in het grondwater kunnen van nature verhoogde gehalten aan zware metalen en fenolen 
  voorkomen. Deze worden doorgaans aangeduid als natuurlijke achtergrondwaarden. Een 
  voorbeeld wordt gevormd door (sterk) verhoogde arseengehalten in gebieden, die zeer 
  ijzerrijk zijn. Door kwel kunnen bij hoge grondwaterstanden eveneens verhoogde gehalten 
  aan arseen in de grond ontstaan. Ook deze gehalten kunnen worden beschouwd als 
  natuurlijke achtergrondwaarden.  
 
 

3.2 Veldwerkzaamheden 
 
Het onderzoek is uitgevoerd volgens de onderzoeksstrategie voor onverdachte locaties uit 
NEN 5740. Bij de boringen en monsternemingen is gewerkt volgens de geldende NEN- en 
NPR-voorschriften, alsmede conform BRL SIKB 2000 en VKB-protocollen 2001 en 2002, 
waarvoor Kruse Milieu BV is gecertificeerd. 
 
Op een terreindeel van circa 50 m² worden in totaal 3 boringen verricht, waarvan 2 tot 0.50 
meter en 1 tot 2.0 meter diepte of tot de grondwaterspiegel. Voor het meten van het 
grondwaterpeil en het nemen van grondwatermonsters wordt één diepe boring 
overeenkomstig NVN 5766 afgewerkt tot peilbuis. De peilbuis wordt zoveel mogelijk centraal 
op de onderzoekslocatie geplaatst. Wanneer binnen 5.0 meter onder het maaiveld geen 
grondwaterhoudende bodemlaag wordt aangetroffen, blijft het plaatsen van een peilbuis 
achterwege. 
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De boringen worden over het te onderzoeken terreindeel verdeeld. Van elke boring wordt de 
samenstelling van de bodem beschreven volgens NEN 5104. Het opgeboorde materiaal wordt 
tevens beoordeeld door zintuiglijke waarneming op verontreinigingskenmerken zoals 
afwijkende geur en/of kleur. 
 
 

3.3 Chemische analyses 
 
De chemische analyses worden uitgevoerd door ACMAA BV te Hengelo, een door de Raad 
voor Accreditatie erkend laboratorium voor analyses conform de AS3000-protocollen. Voor het 
uitvoeren van deze analyses worden in een verkennend onderzoek van deze omvang drie 
(meng)monsters samengesteld. De samenstelling van de mengmonsters vindt plaats op basis 
van de zintuiglijke waarnemingen, de bodemopbouw en/of posities van de boringen. De 
samenstelling van de mengmonsters staat vermeld in paragraaf 4.2 in tabel 2. 
 
De monsters worden volgens de voorschriften uit NEN 5740 onderzocht. In de onderstaande 
tabel is weergegeven welke chemische analyses worden uitgevoerd. 
 
Tabel 1: Chemisch analysepakket per monster. 

Monster Chemisch analysepakket 

Bovengrond 
Ondergrond 

Zware metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), 
minerale olie, PCB, PAK (10) en gehalte droge stof 

Grondwater Zuurgraad (pH), elektrisch geleidingsvermogen (EC), zware 
metalen (Ba, Cd, Co, Cu, Hg, Mo, Ni, Pb en Zn), minerale 
olie, vluchtige aromaten (BTEX), naftaleen, styreen en 
gechloreerde koolwaterstoffen (oplosmiddelen 
standaardpakket) 

 
Algemene opmerkingen 
- De gehalten lutum en organische stof worden geschat op basis van de zintuiglijke 

waarnemingen. Indien noodzakelijk geacht, worden deze gehalten eveneens analytisch 
bepaald. 

- Op de grondmengmonsters wordt standaard een florisilbehandeling uitgevoerd om 
verstoring van de analyse op minerale olie door natuurlijke humuszuren tegen te gaan. 

- De zuurgraad (pH) en het elektrisch geleidingsvermogen (EC) van het grondwater worden 
in het veld gemeten. Filtratie van het grondwater voor de metalenanalyse vindt eveneens in 
het veld plaats. 
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4 Resultaten 
 

4.1 Algemeen 
 
De resultaten van het onderzoek worden beoordeeld aan de hand van de gecorrigeerde 
achtergrond-, streef- en interventiewaarden voor verontreinigingen in de bodem uit de 
Circulaire bodemsanering 2009 en tabel 1 van bijlage B, Regeling bodemkwaliteit van het 
ministerie van VROM.  
 
Een locatie wordt als verontreinigd beschouwd als in een (meng)monster een component 
aanwezig is met een concentratie hoger dan de (gecorrigeerde) achtergrondwaarde (AW 
2000) of streefwaarde. Voor een aantal stoffen kan de rapportagegrens bepalend zijn voor de 
achtergrondwaarde of streefwaarde. De locatie wordt niet verontreinigd verklaard als geen van 
de onderzochte stoffen in de bodem aanwezig is met een concentratie hoger dan de 
achtergrondwaarde of streefwaarde. 
 
 

4.2 Veldwerkzaamheden 
 
De veldwerkzaamheden zijn in november en december 2010 uitgevoerd door de heren J. 
Hartman en J. Kienstra. De veldwerkers zijn conform SIKB BRL 2000 gecertificeerd en erkend 
(certificaatnummer K44441/03). Er zijn op 24 november 2010 drie boringen verricht met 
behulp van een Edelmanboor. De situering van de monsterpunten is weergegeven op de 
situatieschets van bijlage I. 
 
Tijdens de boorwerkzaamheden is de bodemopbouw beschreven en is de grond zintuiglijk 
beoordeeld op eventuele aanwezigheid van verontreinigingen. De boorbeschrijvingen zijn 
weergegeven in bijlage II.  
 
De bodemopbouw ter plaatse van de onderzoekslocatie is globaal als volgt: tot 3.0 meter min 
maaiveld (m-mv) is matig fijn aangetroffen dat in de bovengrond tevens zwak humeus en zwak 
siltig is. In de ondergrond zijn roest- en/of oerhoudende lagen aangetroffen. Er zijn geen 
bodemvreemde materialen waargenomen, die mogelijk duiden op de aanwezigheid van een 
bodemverontreiniging. In verband met de grondwaterstand zijn grondmonsters genomen tot 
maximaal 1.5 meter diepte. Door de veldwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte 
materialen waargenomen. 
 
Op basis van de zintuiglijke waarnemingen, bodemsamenstelling en/of geografische positie 
van de boringen zijn de mengmonsters samengesteld zoals in tabel 2 staat omschreven.  
 
Tabel 2: Samenstelling mengmonsters 

Mengmonster Boringnummer Traject (diepte in m -mv) 

BG  1 en 2 
3 

0.05 - 0.55 
0.1 - 0.6 

OG  1 0.8 - 1.5 
 
Boring 1 is doorgezet tot circa 3.0 m-mv. Wanneer het grondwater werd bereikt, werd een 
zuigerboor gebruikt om een PVC-peilbuis te kunnen plaatsen. Een peilbuis bestaat uit een 
filter met een lengte van 1.0 meter, gekoppeld aan een blinde stijgbuis. Ter hoogte van het 
filter, met een diameter van 28 x 32 mm, is filtergrind in het boorgat gestort. Rondom het filter 
is een filterkous aangebracht. Er is bentoniet in het boorgat gestort om directe indringing van 
hemelwater in het filter tegen te gaan. De rest van het boorgat is opgevuld met het 
oorspronkelijke bodemmateriaal. Vervolgens is uit de peilbuis drie keer de natte boorgatinhoud 
opgepompt.  
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Op 1 december 2010 is de peilbuis opnieuw grondig doorgepompt voor het nemen van het 
grondwatermonster. De grondwatergegevens staan weergegeven in tabel 3. 
 
Tabel 3: Weergave gegevens grondwater. 

Peilbuis Filterstelling 
(m-mv) 

Grondwaterstand 
(m-mv) 

pH (-) EC 
(μS/cm) 

Toestroming  

1 2.0 - 3.0 1.20 6.5 510 Goed 
 
De waarden voor de pH en de EC worden normaal geacht.  
 
 

4.3 Resultaten van de chemische analyses 
 
In algemene zin dient opgemerkt te worden dat de analyses van de grondmonsters zijn 
uitgevoerd op mengmonsters, wat betekent dat de gehaltes hoger kunnen zijn in individuele 
monsters. 
 
De analyseresultaten zijn weergegeven in bijlage III. Deze analyseresultaten worden getoetst 
aan de gecorrigeerde achtergrond- en interventiewaarden. Voor de correctie van de 
achtergrond- en interventiewaarden zijn voor de boven- en ondergrond de analytisch bepaalde 
gehalten lutum en organisch stof gehanteerd. Door ons bureau is een toetsing uitgevoerd van 
de gemeten concentraties aan de gecorrigeerde achtergrond- en interventiewaarden. De 
resultaten van de toetsing zijn eveneens opgenomen in bijlage III.  
 
In het grondwater zijn enkele (zeer) licht verhoogde concentraties aangetoond, die zijn 
weergegeven in tabel 4. In de boven- en ondergrond zijn geen verhoogde gehalten gemeten. 
 
Tabel 4: Verhoogde concentraties (μg/l). 

Monster Component Aangetroffen 
concentratie 

Streefwaarde* Interventie- 
waarde 

Grondwater Barium 
Nikkel 

76 
19 

50 
15 

625 
75 

* AW2000 
 
In de derde kolom van tabel 4 wordt de volgende codering toegepast: 
Cursief  :  Overschrijding van de streefwaarde. 
Onderstreept :  Overschrijding van de tussenwaarde. 
Vet  :  Overschrijding van de interventiewaarde. 
 
 

4.4 Bespreking resultaten chemische analyses 
 
Zoals in de vorige paragraaf is weergegeven, zijn er enkele verontreinigingen aangetoond. In 
deze paragraaf worden mogelijke verklaringen gegeven voor de analyseresultaten. 
 
Grondwater - Barium en nikkel 
De aangetoonde (zeer) licht verhoogde barium- en nikkelgehaltes in het grondwater zijn 
mogelijk te wijten aan een (natuurlijk) verhoogde achtergrondwaarden. In de ondergrond zijn 
roesthoudende lagen waargenomen, wat duidt op de natuurlijke aanwezigheid van metalen in 
de bodem. Aangezien de tussenwaarden niet worden overschreden, wordt het uitvoeren van 
nader onderzoek niet noodzakelijk geacht. 
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5 Samenvatting, conclusies en aanbevelingen 
 
Algemeen 
In opdracht van Aannemersbedrijf Bert Brinkman BV is in een verkennend bodemonderzoek 
de bodem op een terreindeel ter grootte van circa 50 m² aan Den Hulst 10 te Nieuwleusen 
onderzocht. De onderzoekslocatie is momenteel bebouwd met een te slopen veestal en 
verhard met een betonvloer. Aanleiding voor het bodemonderzoek is de voorgenomen 
uitbreiding van de bestaande woning in noordelijke richting. 
 
Het terrein is beschouwd als niet verdacht. In totaal zijn er 3 boringen verricht, waarvan één tot 
3.0 meter diepte. Er is één boring afgewerkt tot peilbuis. Gebleken is dat de bodem 
voornamelijk bestaat uit matig fijn zand. Zintuiglijk zijn geen bodemvreemde materialen 
waargenomen. Het freatische grondwater is in peilbuis 1 aangetroffen op 1.20 meter min 
maaiveld. 
 
 
Resultaten chemische analyses 
Op basis van de resultaten van de chemische analyses kan het volgende worden 
geconcludeerd: 
- de bovengrond is niet verontreinigd; 
- de ondergrond is niet verontreinigd; 
- het grondwater is (zeer) licht verontreinigd met barium en nikkel. 
 
 
Hypothese 
De hypothese "onverdachte locatie" dient te worden verworpen, aangezien enkele 
overschrijdingen van de streefwaarden zijn aangetoond. 
 
 
Conclusies en aanbevelingen 
In het grondwater zijn enkele (zeer) lichte verontreinigingen aangetoond. Voor een 
beschrijving en mogelijke verklaringen wordt verwezen naar de paragrafen 4.3 en 4.4. De 
boven- en ondergrond zijn niet verontreinigd. Aangezien de tussenwaarden niet worden 
overschreden, is er geen reden om een nader onderzoek uit te voeren. 
 
Op basis van het historisch vooronderzoek kan gesteld worden dat de onderzoekslocatie niet 
asbestverdacht is. Door de veldwerker zijn zintuiglijk geen asbestverdachte materialen 
waargenomen. 
 
Bij de geplande nieuwbouw komt in de toekomst mogelijk grond vrij. Afvoer van de grond dient 
te voldoen aan het Besluit Bodemkwaliteit en de voorschriften van het bevoegd gezag (de 
ontvangende gemeente). Op basis van de huidige onderzoeksresultaten kan een indicatieve 
toetsing in het kader van het Besluit Bodemkwaliteit worden uitgevoerd. Alle onderzochte 
grond, die bij de uitbreiding mogelijk vrij komt, is vrij toepasbaar, aangezien geen 
verontreinigingen zijn aangetroffen in de boven- of ondergrond. Met andere woorden: op basis 
van de indicatieve toetsing in het kader van het Besluit Bodemkwaliteit gelden er geen 
beperkingen ten aanzien van het hergebruik van de grond. 
 
Opgemerkt dient te worden dat voorliggend bodemonderzoek is uitgevoerd in verband met de 
aanvraag van een omgevingsvergunning en dat de bemonstering derhalve niet geheel voldoet 
aan het Besluit Bodemkwaliteit. De resultaten van dit bodemonderzoek kunnen in het licht van 
het Besluit Bodemkwaliteit door het bevoegd gezag als ‘overig bewijsmateriaal’ worden 
geaccepteerd. Het is echter niet uitgesloten dat het bevoegd gezag bij grondafvoer eist dat de 
grond nogmaals wordt bemonsterd en geanalyseerd volgens de richtlijnen van het Besluit 
Bodemkwaliteit. 
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Slotconclusie 
Uit milieukundig oogpunt is er naar onze mening geen bezwaar tegen de voorgenomen 
bestemmingsplanwijziging en nieuwbouwplannen, aangezien de vastgestelde (zeer) lichte 
verontreinigingen geen risico's voor de volksgezondheid opleveren. De bodem wordt geschikt 
geacht voor het huidige en toekomstige gebruik (wonen met tuin). 
 
 
Standaard slotopmerkingen 
Het volgende dient opgemerkt te worden: gezien het verkennende karakter van dit onderzoek 
is het, ondanks de zorgvuldigheid waarmee het is uitgevoerd, altijd mogelijk dat eventueel 
lokaal voorkomende verontreinigingen niet zijn ontdekt. Hoewel voldaan wordt aan de 
geldende wet- en regelgeving, wordt tijdens een verkennend bodemonderzoek een beperkt 
aantal boringen verricht. 
 
Vermeld dient tevens te worden dat op basis van voorliggend onderzoek geen conclusies  
kunnen worden getrokken omtrent de bodemkwaliteit van andere terreindelen of 
aangrenzende percelen. 
 
Tenslotte dient in acht genomen te worden dat het bodemonderzoek een momentopname is. 
Eventuele toekomstige calamiteiten (zoals bijvoorbeeld brand of morsing van bodemvreemde 
vloeistoffen), sloopwerkzaamheden of bouwrijp maken en aanvoer van grond van elders 
kunnen de bodemkwaliteit (sterk) beïnvloeden. 
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Bijlage I 
Regionale ligging locatie (1:25000) 

Kadastrale kaart (1:2500) 
Situatieschets Kruse Milieu BV met boorlocaties (1:500) 

 
 

 



Topografische kaart 1:25.000 
 

 
 

Onderzoekslocatie 



Uittreksel Kadastrale Kaart

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, ZWOLLE, 19 november 2010
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Kadastrale grens
Voorlopige grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:2500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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 Bijlage II 
 Boorstaten 



Projectcode: 10057210 Lokatie: Den Hulst 10 - NieuwleusenOpdrachtgever: Aann. Bedr. Bert Brinkman

Boring: 1
0

50

100

150

200

250

300

1

2

3

beton0

5

Zand, matig fijn, zwak humeus, 
zwak siltig, bruin

60

Zand, matig fijn, sterk humeus, 
zwak siltig, matig veenhoudend

90

Zand, matig fijn, sporen oer, 
roodbruin

200

Zand, matig fijn, sporen oer, 
bruingeel

300

Boring: 2
0

50

1

beton0

5

Zand, matig fijn, zwak humeus, 
zwak siltig, bruin

60

Boring: 3
0

50

1

beton0

5

Zand, matig fijn, zwak humeus, 
zwak siltig, bruin

60



Legenda (conform NEN 5104)
grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand
Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen
Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei
Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem
Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen
zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie
geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie

p.i.d.-waarde
>0

>1

>10

>100

>1000

>10000

monsters

geroerd monster

ongeroerd monster

overig
bijzonder bestanddeel

Gemiddeld hoogste grondwaterstand

grondwaterstand

Gemiddeld laagste grondwaterstand

slib

water

peilbuis

filter

casing

bentoniet afdichting

blinde buis

hoogste grondwaterstand
gemiddelde grondwaterstand
laagste grondwaterstand



 

 

 
 
 
 
 

Bijlage III 
Resultaten chemische analyses 



Eenheid 1 2Intern ref.nr.

S Mvb. SIKB AS3000 MVB-VBH-AS3000-G01 ++

S Droge stof % (m/m)DIV-DS-G01 78,582,6

S Organische stof % van ds (1) (1)DIV-ORG-G01 2,93,8

S Lutum (korrelfractie < 2 µm) % van dsDIV-LUT-G01 1,41,5

Metalen

S Barium mg/kg dsICP-BEP-01 1820

S Cadmium mg/kg dsICP-BEP-01 <0,3<0,3

S Kobalt mg/kg dsICP-BEP-01 <3,0<3,0

S Koper mg/kg dsICP-BEP-01 <5,0<5,0

S Kwik mg/kg dsMet-Hg-01 <0,1<0,1

S Lood mg/kg dsICP-BEP-01 <1011

S Molybdeen mg/kg dsICP-BEP-01 <1,5<1,5

S Nikkel mg/kg dsICP-BEP-01 <5,0<5,0

S Zink mg/kg dsICP-BEP-01 <1015

Minerale olie

S Minerale olie C10 - C40 mg/kg dsGC3-OLIE-01 <38<38

Minerale olie C10 - C12 mg/kg dsGC3-OLIE-01 <20<20

Minerale olie C12 - C22 mg/kg dsGC3-OLIE-01 <20<20

Minerale olie C22 - C30 mg/kg dsGC3-OLIE-01 <20<20

Minerale olie C30 - C40 mg/kg dsGC3-OLIE-01 <20<20

Chromatogram --

Polychloorbifenylen

S PCB 28 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 52 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 101 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 118 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 138 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 153 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010

S PCB 180 mg/kg dsLV-GCMS-01 <0,0010<0,0010
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Parameter Eenheid 1 2Intern ref.nr.

Polychloorbifenylen

S PCB (som 7) mg/kg dsLV-GCMS-01 0,00490,0049

Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (VROM)

S Naftaleen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Fenanthreen mg/kg dsHPLC-PAK-02 0,09<0,05

S Anthraceen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Fluorantheen mg/kg dsHPLC-PAK-02 0,120,07

S Benzo(a)anthraceen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Chryseen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Benzo(k)fluorantheen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Benzo(a)pyreen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Indeno(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg dsHPLC-PAK-02 <0,05<0,05

S Totaal PAK 10 VROM mg/kg dsHPLC-PAK-02 0,500,38

S = door RvA geaccrediteerd conform SIKB AS3000.

Opmerkingen:

1 = Organische stof is als gloeiverlies bepaald en gecorrigeerd voor het gemeten gehalte aan lutum.

Opmerking monster M101103815 (BG - Boring 1, 2 en 3):

1-1 0.05 0.55 AM578662

2-1 0.05 0.55 AM578658

3-1 0.1 0.6 AM578652

Opmerking monster M101103816 (OG - Boring 1):

1-2 0.8 1.2 AM578665

1-3 1.2 1.5 AM578660

Hoofd lab. ing. B.J. Gerritsen

Handtekening:

Dit rapport mag niet anders dan in z'n geheel worden gereproduceerd zonder de schriftelijke toestemming van het laboratorium.

De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking werden gesteld.

Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.
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Eenheid 1Intern ref.nr.

Mvb. SIKB AS3000 MVB-VBH-AS3000-W01 +

S Barium µg/lICP-BEP-01 76

S Cadmium µg/lICP-BEP-01 <0,3

S Kobalt µg/lICP-BEP-01 3,7

S Koper µg/lICP-BEP-01 5,6

S Kwik µg/lMet-Hg-01 <0,05

S Lood µg/lICP-BEP-01 <5,0

S Molybdeen µg/lICP-BEP-01 <5,0

S Nikkel µg/lICP-BEP-01 19

S Zink µg/lICP-BEP-01 25

Vluchtige aromatische koolwaterstoffen

S Benzeen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,20

S Tolueen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,20

S Ethylbenzeen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,20

S Xyleen (som meta + para) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 2-Xyleen (ortho-Xyleen) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Xylenen (som) µg/l (1)GC-VLUCHTIG-01 0,14

S Styreen (Vinylbenzeen) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,20

S Naftaleen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,05

Minerale olie

S Minerale olie C10 - C40 µg/lGC3-OLIE-01 <50

Minerale olie C10 - C12 µg/lGC3-OLIE-01 <50

Minerale olie C12 - C22 µg/lGC3-OLIE-01 <50

Minerale olie C22 - C30 µg/lGC3-OLIE-01 <50

Minerale olie C30 - C40 µg/lGC3-OLIE-01 <50

Chromatogram -

Vluchtige organische halogeen verbindingen

S Dichloormethaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,20

S 1,1-Dichloorethaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,50
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Parameter Eenheid 1Intern ref.nr.

Vluchtige organische halogeen verbindingen

S 1,2-Dichloorethaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,1-Dichlooretheen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Trans-1,2-Dichlooretheen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Cis-1,2-Dichlooretheen µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,1-Dichloorpropaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,2-Dichloorpropaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,3-Dichloorpropaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Trichloormethaan (Chloroform) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Tetrachloormethaan (Tetra) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,1,1-Trichloorethaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S 1,1,2-Trichloorethaan µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Trichlooretheen (Tri) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Tetrachlooretheen (Per) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Vinylchloride µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,10

S Tribroommethaan (Bromoform) µg/lGC-VLUCHTIG-01 <0,50

S Dichl.ethenen (som cis+trans) µg/l (1)GC-VLUCHTIG-01 0,14

S Dichloorethenen (som) µg/lGC-VLUCHTIG-01 0,21

S Dichloorpropanen (som) µg/lGC-VLUCHTIG-01 0,21

S = door RvA geaccrediteerd conform SIKB AS3000.

Opmerkingen:

1 = Methode vluchtige aromatische en gehalogeneerde koolwaterstoffen : GC-MS

Opmerking monster M101200097 (Grondwater - Peilbuis 1):

1-1 0 0 AC331917

1-2 0 0 AC473179
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Opdrachtcode 10057210 
Aanvrager Ir. P.N. Haverkort 
Project omschrijving Brinkman - Nieuwleusen 
Datum aangeleverd 01-12-2010 
Datum afgerond 06-12-2010 
 
1 M101200097 Grondwater Grondwater - Peilbuis 1 
 

Parameter Eenheid */- 1 S T I 
Mvb. SIKB AS3000    +    
Metalen 
Barium µg/l *  76 50 338 625 
Cadmium µg/l -  <0.3 0.40 3.2 6.0 
Kobalt µg/l -  3.7 20 60 100 
Koper µg/l -  5.6 15 45 75 
Kwik µg/l -  <0.05 0.050 0.17 0.30 
Lood µg/l -  <5.0 15 45 75 
Molybdeen µg/l -  <5.0 5.0 153 300 
Nikkel µg/l *  19 15 45 75 
Zink µg/l -  25 65 433 800 
Vluchtige aromatische koolwaterstoffen 
Benzeen µg/l -  <0.20 0.20 15 30 
Tolueen µg/l -  <0.20 7.0 504 1000 
Ethylbenzeen µg/l -  <0.20 4.0 77 150 
Xyleen (som meta + para) µg/l   <0.10    
2-Xyleen (ortho-Xyleen) µg/l   <0.10    
Xylenen (som) µg/l -  0.14 0.20 35 70 
Styreen (Vinylbenzeen) µg/l -  <0.20 6.0 153 300 
Naftaleen µg/l (-)  <0.05 0.010 35 70 
Minerale olie 
Minerale olie C10 - C40 µg/l -  <50 50 325 600 
Minerale olie C10 - C12 µg/l   <50    
Minerale olie C12 - C22 µg/l   <50    
Minerale olie C22 - C30 µg/l   <50    
Minerale olie C30 - C40 µg/l   <50    
Chromatogram    -    
Vluchtige organische halogeen verbindingen 
Dichloormethaan µg/l (-)  <0.20 0.010 500 1000 
1,1-Dichloorethaan µg/l -  <0.50 7.0 454 900 
1,2-Dichloorethaan µg/l -  <0.10 7.0 204 400 
1,1-Dichlooretheen µg/l (-)  <0.10 0.010 5.0 10 
Trans-1,2-Dichlooretheen µg/l   <0.10    
Cis-1,2-Dichlooretheen µg/l   <0.10    
1,1-Dichloorpropaan µg/l   <0.10    
1,2-Dichloorpropaan µg/l   <0.10    
1,3-Dichloorpropaan µg/l   <0.10    
Trichloormethaan (Chloroform) µg/l -  <0.10 6.0 203 400 
Tetrachloormethaan (Tetra) µg/l (-)  <0.10 0.010 5.0 10 
1,1,1-Trichloorethaan µg/l (-)  <0.10 0.010 150 300 
1,1,2-Trichloorethaan µg/l (-)  <0.10 0.010 65 130 
Trichlooretheen (Tri) µg/l -  <0.10 24 262 500 
Tetrachlooretheen (Per) µg/l (-)  <0.10 0.010 20 40 
Vinylchloride µg/l (-)  <0.10 0.010 2.5 5.0 
Tribroommethaan (Bromoform) µg/l -  <0.50   630 
Dichl.ethenen (som cis+trans) µg/l (-)  0.14 0.010 10 20 
Dichloorethenen (som) µg/l   0.21    
Dichloorpropanen (som) µg/l -  0.21 0.80 40 80 
 
 
Legenda   
(-) = De niet verhoogde rapportagegrens is hoger dan de streefwaarde 
(v) = Verhoogde rapportagegrens (meetwaarde is vermenigvuldigd met 0.7 voor de toetsing) 
 = = Er is geen toetsingwaarde voor deze parameter. 
- = = Resultaat is kleiner dan streefwaarde. 
* = = Resultaat is groter dan streefwaarde. 
** = = Resultaat is groter dan tussenwaarde. 
*** = = Resultaat is groter dan interventiewaarde. 
 



 
Opdrachtcode 10057210 
Aanvrager Ing. J.L. Kienstra 
Project omschrijving Brinkman - Nieuwleusen 
Datum aangeleverd 24-11-2010 
Datum afgerond 01-12-2010 
 
1 M101103815 Grond BG - Boring 1, 2 en 3 
 

Parameter Eenheid */- 1 A T I 
Mvb. SIKB AS3000    +    
Droge stof % (m/m)   82.6    
Organische stof % van ds   3.8    
Korrelgrootteverdeling 
Lutum (korrelfractie < 2 µm) % van ds   1.5    
Metalen 
Barium mg/kg ds -  20   237 
Cadmium mg/kg ds -  <0.3 0.38 4.3 8.2 
Kobalt mg/kg ds -  <3.0 4.3 29 54 
Koper mg/kg ds -  <5.0 21 59 98 
Kwik mg/kg ds -  <0.1 0.11 13 25 
Lood mg/kg ds -  11 33 190 348 
Molybdeen mg/kg ds -  <1.5 1.5 96 190 
Nikkel mg/kg ds -  <5.0 12 23 34 
Zink mg/kg ds -  15 62 190 317 
Minerale olie 
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds -  <38 72 986 1900 
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C12 - C22 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C22 - C30 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C30 - C40 mg/kg ds   <20    
Chromatogram    -    
Polychloorbifenylen 
PCB 28 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 52 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 101 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 118 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 138 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 153 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 180 mg/kg ds   <0.0010    
PCB (som 7) mg/kg ds -  0.0049 0.0076 0.19 0.38 
Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (VROM) 
Naftaleen mg/kg ds   <0.05    
Fenanthreen mg/kg ds   <0.05    
Anthraceen mg/kg ds   <0.05    
Fluorantheen mg/kg ds   0.07    
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds   <0.05    
Chryseen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(a)pyreen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds   <0.05    
Indeno(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds   <0.05    
Totaal PAK 10 VROM mg/kg ds -  0.38 1.5 21 40 
 
 
Legenda   
(-) = De niet verhoogde rapportagegrens is hoger dan de achtergrondwaarde 
(v) = Verhoogde rapportagegrens (meetwaarde is vermenigvuldigd met 0.7 voor de toetsing) 
 = = Er is geen toetsingwaarde voor deze parameter. 
- = = Resultaat is kleiner dan achtergrondwaarde. 
* = = Resultaat is groter dan streefwaarde. 
** = = Resultaat is groter dan tussenwaarde. 
*** = = Resultaat is groter dan interventiewaarde. 
De toetsing is per monster gebaseerd op de gecorigeerde normen voor het opgegeven bodemtype. 
 
Toetsingswaarden zijn berekend volgens Wet bodembescherming 
Gebruikte waarden voor toetsing bij monster: BG - Boring 1, 2 en 3 
Lutum: 1.5% van droge stof en organische stof: 3.8% van droge stof. 



 
Opdrachtcode 10057210 
Aanvrager Ing. J.L. Kienstra 
Project omschrijving Brinkman - Nieuwleusen 
Datum aangeleverd 24-11-2010 
Datum afgerond 01-12-2010 
 
1 M101103816 Grond OG - Boring 1 
 

Parameter Eenheid */- 1 A T I 
Mvb. SIKB AS3000    +    
Droge stof % (m/m)   78.5    
Organische stof % van ds   2.9    
Korrelgrootteverdeling 
Lutum (korrelfractie < 2 µm) % van ds   1.4    
Metalen 
Barium mg/kg ds -  18   237 
Cadmium mg/kg ds -  <0.3 0.36 4.1 7.9 
Kobalt mg/kg ds -  <3.0 4.3 29 54 
Koper mg/kg ds -  <5.0 20 57 95 
Kwik mg/kg ds -  <0.1 0.11 13 25 
Lood mg/kg ds -  <10 32 187 342 
Molybdeen mg/kg ds -  <1.5 1.5 96 190 
Nikkel mg/kg ds -  <5.0 12 23 34 
Zink mg/kg ds -  <10 60 185 310 
Minerale olie 
Minerale olie C10 - C40 mg/kg ds -  <38 55 753 1450 
Minerale olie C10 - C12 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C12 - C22 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C22 - C30 mg/kg ds   <20    
Minerale olie C30 - C40 mg/kg ds   <20    
Chromatogram    -    
Polychloorbifenylen 
PCB 28 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 52 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 101 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 118 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 138 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 153 mg/kg ds   <0.0010    
PCB 180 mg/kg ds   <0.0010    
PCB (som 7) mg/kg ds -  0.0049 0.0058 0.15 0.29 
Polycyclische aromatische koolwaterstoffen (VROM) 
Naftaleen mg/kg ds   <0.05    
Fenanthreen mg/kg ds   0.09    
Anthraceen mg/kg ds   <0.05    
Fluorantheen mg/kg ds   0.12    
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds   <0.05    
Chryseen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(a)pyreen mg/kg ds   <0.05    
Benzo(g,h,i)peryleen mg/kg ds   <0.05    
Indeno(1,2,3-c,d)pyreen mg/kg ds   <0.05    
Totaal PAK 10 VROM mg/kg ds -  0.50 1.5 21 40 
 
 
Legenda   
(-) = De niet verhoogde rapportagegrens is hoger dan de achtergrondwaarde 
(v) = Verhoogde rapportagegrens (meetwaarde is vermenigvuldigd met 0.7 voor de toetsing) 
 = = Er is geen toetsingwaarde voor deze parameter. 
- = = Resultaat is kleiner dan achtergrondwaarde. 
* = = Resultaat is groter dan streefwaarde. 
** = = Resultaat is groter dan tussenwaarde. 
*** = = Resultaat is groter dan interventiewaarde. 
De toetsing is per monster gebaseerd op de gecorigeerde normen voor het opgegeven bodemtype. 
 
Toetsingswaarden zijn berekend volgens Wet bodembescherming 
Gebruikte waarden voor toetsing bij monster: OG - Boring 1 
Lutum: 1.4% van droge stof en organische stof: 2.9% van droge stof. 



 

 

 
 
 
 
 

Bijlage IV 
Verklaring van enkele gebruikte termen en afkortingen 



 

 

Termen 
De gehalten van de chemische componenten in de bodem en in het grondwater worden 
getoetst aan de zogenaamde achtergrond- of streef- en interventiewaarden uit de Circulaire 
Bodemsanering 2006. Deze waarden worden gecorrigeerd voor de gehalten lutum en 
organische stof (humus) voor de betreffende bodem. Deze gehalten worden in het 
laboratorium bepaald. 
 
Achtergrondwaarden: De gehalten zoals die op dit moment voorkomen in de bodem
 van natuur- en landbouwgronden waarvoor geldt dat er geen 
 sprake is van belasting door lokale verontreinigingsbronnen. 
Streefwaarden: Waarden, die het niveau aangeven, waarbij sprake is van een 
 duurzame bodemkwaliteit. Gebruikt symbool: S. De streefwaarde 
 wordt alleen voor grondwater gebruikt. 
Interventiewaarden: Waarden, die aangeven wanneer de functionele eigenschappen 
 van de bodem voor mens, dier en plant, ernstig zijn of dreigen te 
 worden verminderd. Gebruikt symbool: I. 
Tussenwaarde: Gelijk aan het gemiddelde van de achtergrond- of streefwaarde en 
 de interventiewaarde, dus (A+I)/2 (grond) of (S+I)/2 (grondwater).  
 Wanneer bij een verkennend onderzoek een component met 
 concentratie boven deze waarde wordt gevonden is in principe 
 een nader onderzoek nodig. Gebruikt symbool: T. 
 
Overige termen, die in dit rapport worden gebruikt, zijn als volgt te definiëren: 
 
Niet verontreinigd: Gehalte van elke component overschrijdt de achtergrond- of 
 streefwaarde niet. 
 
Zeer licht verontreinigd: Gehalte van een component ligt boven de achtergrond- of streef- 
 waarde, maar overschrijdt het dubbele van de achtergrond-  of 
 streefwaarde niet. 
 
Licht verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan het dubbele van de 
 Achtergrond- of streefwaarde, maar overschrijdt de tussenwaarde 
 niet. 
 
Matig verontreinigd:  Gehalte van een component is hoger dan de tussenwaarde, maar 
 overschrijdt de interventiewaarde niet. 
 
Sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan de interventiewaarde, 
 maar overschrijdt het tienvoud van de interventiewaarde niet. 
 
Zeer sterk verontreinigd: Gehalte van een component is hoger dan het tienvoud van de 
 interventiewaarde. 
 
NEN5740: Nederlandse norm "Bodem. Onderzoeksstrategie bij verkennend 
  bodemonderzoek." Een verkennend onderzoek heeft tot doel met 
 relatief beperkt onderzoek vast te stellen of er sprake is van een 
 bodemverontreiniging op de onderzoekslocatie. 
 
Verdachte locatie: Locatie, waarvan op basis van vooronderzoek of historische 
 informatie wordt verwacht dat er verontreiniging aanwezig is. 
 
Nulsituatie: Huidige chemische kwaliteit van grond en grondwater ten 
 aanzien van bodemverontreinigende stoffen. 
 
Nader onderzoek: Bodemonderzoek, waarin de ernst en de omvang van een eerder 
 aangetoonde verontreiniging wordt vastgesteld. 



 

 

Afkortingen 
 
AMvB Algemene Maatregel van Bestuur 
BG Bovengrond 
BOOT Besluit Opslaan in Ondergrondse Tanks 
BSB Stichting Bodemsanering Bedrijfsterreinen 
BSB Bouwstoffenbesluit 
BTEX Benzeen, Tolueen, Ethylbenzeen, Xylenen 
BTEXN Afkorting voor vluchtige aromaten (BTEX) en Naftaleen  
BZV Biologisch zuurstofverbruik 
CZV Chemisch zuurstofverbruik 
EC Elektrisch geleidingsvermogen 
EOCl Extraheerbare organochloorverbindingen 
EOX Extraheerbare organohalogeenverbindingen 
GHG Gemiddeld hoogste grondwaterstand 
GLG Gemiddeld laagste grondwaterstand 
GWS Actuele grondwaterstand 
HBO Huisbrandolie 
HCB Hexachloorbenzeen 
HCH Hexachloorhexaan 
MM Mengmonster 
MVR Ministeriële Vrijstellingsregeling 
NEN Nederlandse norm 
NNI Nederlands Normalisatie Instituut 
NPR Nederlandse praktijkrichtlijn 
NVN Nederlandse voornorm 
OCB's Chloorpesticiden 
OG Ondergrond 
OW-test Olie/water-test 
PAK's Polycyclische aromatische koolwaterstoffen 
PCB's Polychloorbifenylen 
pH Zuurgraad 
SUBAT Stichting Uitvoering Bodemsanering Amovering Tankstations 
VC Vinylchloride 
VNG Vereniging van Nederlandse Gemeenten 
VROM Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer 
VOCl Vluchtige organochloorverbindingen, zoals per en tri 
 
As  Arseen 
Ba Barium 
Cd Cadmium 
Cr  Chroom 
Co Kobalt  
Cu Koper 
Fe IJzer 
Hg Kwik 
Mn  Mangaan 
Mo Molybdeen  
Na Natrium 
Ni Nikkel 
Pb  Lood 
St Tin 
Zn Zink 
 



Bijlage 2  Quickscan Flora en Fauna

 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 
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 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 
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QUICKSCAN NATUURTOETS DEN HULST 10 NIEUWLEUSEN 

Samenvatting en conclusies 

Aanleiding en doelstel l ing 

In opdracht van Bert Brinkman BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan natuurtoets uitgevoerd in verband met de 
voorgenomen herinrichting van het perceel Den Hulst 10 in Nieuwleusen. De consequenties van de beoogde ruimtelijke ingreep op 
de aanwezige natuurwaarden zijn getoetst aan de Flora- en faunawet en het vigerend gebiedsgericht natuurbeleid. Het onderzoek 
is gebaseerd op een veldbezoek op 6 oktober 2010 en een inventarisatie van bekende verspreidingsgegevens.  

Gebiedsgericht natuurbeleid 

Het plangebied maakt geen deel uit van een gebied dat is beschermd krachtens de Natuurbeschermingswet, Ecologische 
Hoofdstructuur of ander gebiedsgericht beleid. Gezien de afstand van het plangebied tot deze beschermde gebieden, het besloten 
karakter van het plangebied en de aard van de beoogde ingreep zijn negatieve, uitstralende effecten ook niet aan de orde. 

Aangetroffen en te verwachten soorten 

Het plangebied ligt aan Den Hulst (parallelweg) langs de provinciale weg N377, ten oosten van Nieuwleusen. In het plangebied is 
onder andere een voormalige boerderij en enkele schuren aanwezig. Verder bestaat het plangebied voornamelijk uit grasland, 
bestrating en enige opgaande beplanting. Permanent oppervlaktewater ontbreekt in het plangebied.   
 
Onderstaand worden de bevindingen kort weergegeven: 
• In het plangebied zijn geen juridisch beschermde plantensoorten of plantensoorten van de Rode Lijst aangetroffen of te 

verwachten;  
• De zolder in het achterhuis van de boerderij wordt als zomerverblijfplaats door Gewone grootoorvleermuis gebruikt. Verder zijn 

geen potentiële vaste verblijfplaatsen voor vleermuizen aangetroffen/ te verwachten in het plangebied. In het plangebied wordt 
geen schade aan vlieg- en/of jachtroutes van vleermuizen verwacht. Het plangebied fungeert vermoedelijk wel als (beperkt) 
foerageergebied voor enkele vleermuissoorten; 

• Verspreid in het plangebied zijn vaste verblijfplaatsen van enkele algemeen voorkomende, laag beschermde (tabel 1 FFW), 
zoogdiersoorten te verwachten. Verblijfplaatsen van juridisch zwaarder beschermde zoogdieren zijn niet aangetroffen/ te 
verwachten; 

• De schuur en opgaande beplanting vormen broedgebied voor algemeen voorkomende broedvogels. In het plangebied zijn 
geen nesten van jaarrond beschermde broedvogelsoorten aangetroffen en deze worden gezien de terreingesteldheid ook niet 
verwacht; 

• Omdat er geen permanent oppervlaktewater in het plangebied aanwezig is, is voortplanting van amfibieën hier niet aan de 
orde. Wel kunnen beperkte aantallen amfibieën als Bruine kikker, Gewone pad en Kleine watersalamander overwinterend 
worden aangetroffen in ruige delen van het plangebied en schuilplekken met o.a. bouwmaterialen in de schuur. Strikt 
beschermde amfibieënsoorten worden niet te verwacht;  

• Gezien de terreingesteldheid van het plangebied en bekende verspreidingsgegevens kan worden geconcludeerd dat er geen 
reptielen, vissen en beschermde ongewervelden aanwezig en te verwachten zijn. Geschikte biotopen voor deze soorten 
ontbreken. 

Eindconclusies 

• Indien de sloop en inpandige verbouwing van het achterste gedeelte van de boerderij plaatsvindt in de periode november t/m 
juli zal geen directe aantasting plaatsvinden van vleermuizen. Daarnaast is het belangrijk dat een ruimte boven de nieuwe 
zolder van het toekomstige woonhuis behouden blijft en de duisternis en invliegopeningen (uilenbord) aanwezig blijven (zie ook 
paragraaf 3.3). Wanneer het niet mogelijk is om aan deze vereisten te voldoen, dan is het nemen van extra mitigerende 
maatregelen of het aanvragen van een ontheffing annex. art. 75 van de Flora- en faunawet noodzakelijk voor Gewone 
grootoorvleermuis; 

• Het aanvragen van een ontheffing annex artikel 75 van de Flora- en faunawet is niet aan de orde voor overige soorten; 
• Bij de beoogde plannen zouden mogelijk exemplaren en verblijfplaatsen van enkele algemene en laag beschermde amfibieën 

en kleine zoogdieren verloren kunnen gaan. Het overtreden van verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet is hier voor laag 
beschermde soorten echter niet aan de orde, omdat in deze situatie automatisch vrijstelling van de verbodsartikelen 9, 11 en 
12 geldt; 

• Werkzaamheden die broedbiotopen van aanwezige vogels verstoren of beschadigen dienen te allen tijde te worden 
voorkomen. Dit is voor de meeste soorten mogelijk door gefaseerd te werken en de uitvoering in elk geval op te starten in de 
periode voor half februari en na eind augustus of het werkgebied te controleren op broedende vogels en nesten binnen de 
invloedsfeer van de plannen.
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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding en doelstelling 

In opdracht van Bert Brinkman BV heeft EcoGroen Advies BV een quickscan 
natuurtoets uitgevoerd in verband met de voorgenomen herinrichting van het perceel 
Den Hulst 10 in Nieuwleusen.  
 
De Flora- en faunawet en de Natuurbeschermingswet 1998 verplichten vooraf te 
toetsen of ruimtelijke ingrepen of activiteiten niet conflicteren met aanwezige 
beschermde plant- en diersoorten en habitats. In het voorliggende onderzoek worden, 
ten behoeve van de onderbouwing van de ruimtelijke planvorming, de consequenties in 
beeld gebracht van de mogelijk te nemen ruimtelijke ingrepen en vindt toetsing plaats 
aan de Flora- en faunawet en vigerend gebiedsgericht natuurbeleid. 

1.2 Situatie en beoogde ontwikkelingen 

Het plangebied ligt aan Den Hulst (parallelweg) langs de provinciale weg N377, ten 
oosten van Nieuwleusen (zie figuur 1). In het plangebied is onder andere een 
voormalige boerderij en enkele schuren aanwezig. Verder bestaat het plangebied 
voornamelijk uit grasland, bestrating en enige opgaande beplanting. Permanent 
oppervlaktewater ontbreekt in het plangebied.   
 
De plannen bestaan uit realisatie van een zogenaamde kangoeroewoning. Hiervoor zal 
een deel van het achterhuis gesloopt worden voordat het achterste gedeelte van de 
boerderij (achterhuis) omgevormd en uitgebreid wordt tot woonverblijf. Ook zal de 
bestaande schuur achter de boerderij gesloopt worden en zal aan de achterzijde van 
het erf een nieuwe schuur gerealiseerd worden. Bestaande beplanting blijft 
gehandhaafd. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur 1: Ligging van het plangebied aan de oostzijde van Nieuwleusen (binnen rode cirkel). 
(Bron: Google Earth). 
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1.3 Algemene opzet 

Voorliggende ecologische beoordeling is gebaseerd op één locatiebezoek en bekende 
verspreidingsgegevens (zie Hoofdstuk 4 Geraadpleegde bronnen). Om inzicht te 
krijgen in de aanwezige natuurwaarden en beperkingen met betrekking tot de beoogde 
ruimtelijke ingreep in het plangebied, zijn twee sporen gevolgd:  
 
• Ten eerste is in kaart gebracht welk gebiedsgericht beleid uitwerking heeft in het 

gebied (hoofdstuk 2); 
• Ten tweede is nagegaan welke beschermde planten- en diersoorten in het gebied 

voorkomen of kunnen voorkomen (hoofdstuk 3). 
 
Uit de verzamelde informatie volgt een korte beschrijving van de verwachte effecten 
van de ruimtelijke ingreep op beschermde soorten en welke mitigerende (verzachtende 
of inpassings-) maatregelen eventueel nodig zijn om overtreding van de Flora- en 
faunawet te kunnen voorkomen. 
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2 Gebiedsgericht natuurbeleid 

2.1 Inleiding 

In het kader van dit onderzoek wordt, naast de aanwezigheid van beschermde soorten, 
aandacht besteed aan gebieden met een beschermingsstatus. De volgende wet- en 
regelgeving is daarbij van belang: 
 
• Natuurbeschermingswet, waarin opgenomen de Vogel- en Habitatrichtlijn; 
• Nota Ruimte, in streekplannen uitgewerkt voor bescherming van o.a. de 

Ecologische Hoofdstructuur (EHS).  
 
De beschermingsregimes hebben tot doel de natuurwaarden in de betreffende 
gebieden veilig te stellen. In sommige situaties dienen ook ruimtelijke activiteiten buiten 
de begrenzing van deze gebieden getoetst te worden op mogelijke schadelijke 
uitstralende effecten. In onderstaande paragrafen wordt kort ingegaan op de eventuele 
effecten die de geplande werkzaamheden kunnen hebben op nabijgelegen gebieden 
met een beschermingsstatus. 

2.2 Natuurbeschermingswet 1998 

In de Natuurbeschermingswet 1998 is de bescherming geregeld van Habitat- en 
Vogelrichtlijngebieden - tezamen Natura 2000-gebieden genoemd - en Beschermde 
Natuurmonumenten (Ministerie van LNV 2010). 
 
Natura 2000-gebieden 

Natura 2000-gebied ‘Olde Maten & Veerslootlanden’ ligt op ruim 10 kilometer ten 
noordwesten van het plangebied. Voor dit Natura 2000-gebied zijn 
instandhoudingsdoelstellingen opgesteld voor diverse habitattypen en diersoorten 
(Ministerie van LNV 2010).   
 
Gezien de afstand van het plangebied tot genoemde Natura 2000-gebied, het besloten 
karakter van het plangebied en de aard van de beoogde ingreep, kan gesteld worden 
dat als gevolg van de plannen geen effecten op de instandhoudingsdoelen van Natura 
2000-gebied ‘Olde Maten & Veerslootlanden’ optreden. 

 
Beschermde Natuurmonumenten  

Beschermd Natuurmonument ‘Kievitsbloemterrein Overijsselsche Vecht/Zwarte Water’ 
ligt op ruim 11 kilometer afstand ten zuidwesten van het plangebied en is onderdeel 
van het Natura 2000-gebied ‘Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht’. Door de afstand en 
de aard van de ingreep worden geen effecten verwacht op wezenlijke kenmerken en 
waarden van dit Beschermd Natuurmonument.  

2.3 Nota Ruimte 

De Nota Ruimte is één van de structuurschema’s waarin de visie van het Rijk over 
natuur en landelijk gebied is vastgelegd. De nota richt zich op het behoud, herstel en 
ontwikkeling van wezenlijke natuurlijke kenmerken en waarden. Vanuit deze 
doelstelling is de Ecologische Hoofdstructuur (EHS) in het leven geroepen en zijn 
ganzen- en weidevogelgebied aangewezen. 
 
Het Rijk verwacht dat provincies en gemeenten de Nota Ruimte laten doorwerken in 
hun ruimtelijke plannen, zoals het streekplan en het bestemmingsplan. 
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Ecologische Hoofdstructuur 

Volgens de begrenzing van de EHS, zoals weergegeven in de Omgevingsvisie van de 
Provincie Overijssel (2009), ligt het plangebied op ongeveer 1,9 kilometer van de 
Ecologische Hoofdstructuur. De EHS bestaat uit de Boswachterij Staphorst, een gebied 
met heideterreinen, vennen en bossen. 

 
Vanwege de afstand van het plangebied tot het EHS gebied en de aard van de 
beoogde ingreep kan aantasting van wezenlijke kenmerken en waarden van EHS-
gebieden worden uitgesloten. 
  
Natuur buiten de EHS 

Volgens de kaarten in de Omgevingsvisie van de Provincie Overijssel zijn er in en in de 
directe omgeving van het plangebied geen specifieke natuurwaarden buiten de EHS 
(bijvoorbeeld weidevogelbeheergebied en ganzengebied) aanwezig. 
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3 Flora en fauna van het 
plangebied 

3.1 Methode 

Op 6 oktober 2010 is een veldbezoek aan het plangebied gebracht. Tijdens dit bezoek 
is aandacht besteed aan de beschermde soorten binnen de Flora- en faunawet (FFW) 
en vooral aan de juridisch zwaarder beschermde soorten (tabel 2 en 3). Voor zover 
mogelijk zijn de volgende soortgroepen geïnventariseerd: flora, zoogdieren, vogels, 
amfibieën, reptielen, vissen en ongewervelden. Daarnaast is op basis van de 
terreingesteldheid, bekende verspreidingsgegevens (zie ‘geraadpleegde bronnen’) en 
expert judgement, een uitspraak gedaan over mogelijk aanwezige beschermde 
soorten. 
 
In dit hoofdstuk worden de onderzochte soortengroepen beschreven die in het 
plangebied en de directe omgeving zijn aangetroffen en te verwachten. De relevante 
soorten worden in de onderstaande tekst kort toegelicht. Een toelichting op de 
beschermingsstatus is gegeven in bijlage I. 

3.2 Flora 

Het plangebied bestaat hoofdzakelijk uit verharding, grasland, tuin en bebouwing. 
Aangetroffen zijn met name onkruiden als Vogelmuur, Straatgras, Klein kruiskruid, 
Gewone paardenbloem, Engels raaigras en Grote brandnetel. Tijdens het 
veldonderzoek zijn in het plangebied geen beschermde plantensoorten of 
plantensoorten van de Rode Lijst aangetroffen. Overigens zijn gezien de 
terreingesteldheid en aangetroffen soortensamenstelling ook geen (juridisch zwaarder) 
beschermde soorten/soorten van de Rode Lijst te verwachten in het plangebied.  

3.3 Zoogdieren 

Vleermuizen 

Alle vleermuizen zijn opgenomen in Bijlage IV van de Habitatrichtlijn en tabel 3 van de 
Flora- en faunawet en daardoor strikt beschermd.  
 
(Potentiële) Verblijfplaatsen 
Verblijfplaatsen bevinden zich in donkere en voor vleermuizen bereikbare ruimten in 
bomen, huizen, kelders etc. Gedurende het veldonderzoek is specifiek gelet op 
dergelijke ruimten. In de aanwezige bomen zijn geen geschikte holten aangetroffen, die 
mogelijk bewoond kunnen worden door vleermuizen. Bovendien blijven deze bomen 
gehandhaafd, waardoor geen negatieve effecten te verwachten zijn op 
boombewonende vleermuizen.  
 
Op de zolder boven het achterhuis van de boerderij is één Gewone grootoorvleermuis 
aangetroffen (foto 1 volgende pagina). Verder zijn verspreid op de zolder zeer verse 
uitwerpselen van deze soort aangetroffen, maar geen oude uitwerpselen. Verwacht 
wordt dat de zolder slechts in kleine aantallen als zomerverblijfplaats door Gewone 
grootoorvleermuis gebruikt is in het afgelopen najaar (augustus-oktober).  
 
In de winterperiode houdt Gewone grootoorvleermuis elders een winterslaap in met 
name ondergrondse, donkere en vochtige ruimten (o.a. bunkers, kelders, ijskelders en 
grotten). Vermoed wordt dat een kraamverblijfplaats van Gewone grootoorvleermuis in 
de omgeving van het plangebied aanwezig is, maar niet in het plangebied zelf.           
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Foto 1: Aangetroffen Gewone grootoorvleermuis op zolder van het achterhuis. 
 
De omvorming van het achterste gedeelte van de boerderij (achterhuis) tot woonhuis 
kan tot gevolg hebben dat de zomerverblijfplaats van Gewone grootoorvleermuis 
verloren gaat. Negatieve effecten op vleermuizen zijn echter eenvoudig te voorkomen 
door een zorgvuldige planning en werkwijze van werkzaamheden.  
 
1) Indien de sloop en inpandige verbouwing van het achterste gedeelte van de 

boerderij plaatsvindt in de periode november t/m juli zal geen directe aantasting 
plaatsvinden van vaste verblijfplaatsen van vleermuizen.  

2) Daarnaast is het belangrijk dat de ruimte boven de nieuwe zolder van het 
toekomstige woonhuis behouden blijft en de duisternis en invliegopeningen 
(uilenbord) aanwezig blijven. Op deze wijze zal het resterende deel van de zolder 
vanaf eind juli wederom geschikt zijn als zomerverblijfplaats van Gewone 
grootoorvleermuis.  

 
Indien aan bovenstaande 2 vereisten wordt voldaan, blijft de functionaliteit van de 
vaste verblijfplaats van Gewone grootoorvleermuis gehandhaafd. Wanneer het niet 
mogelijk is om aan deze vereisten te voldoen, dan is het nemen van extra mitigerende 
maatregelen of het aanvragen van een ontheffing annex. art. 75 van de Flora- en 
faunawet noodzakelijk. 
 
Potentiële vliegroutes 
Van veel vleermuissoorten is bekend dat zij gedurende lange tijd gebruik kunnen 
maken van dezelfde structuren voor de oriëntatie en daarlangs van hun verblijfplaats 
naar de foerageergebieden trekken. Vanwege dit traditiegetrouwe gedrag van 
vleermuizen vormen bepaalde lijnvormige structuren (b.v. rijen woningen, watergangen 
en singels) een belangrijk onderdeel van een vliegroute. Wanneer alternatieve 
structuren ontbreken zijn dergelijke structuren ‘onmisbaar’ en zodoende beschermd. 
 
Opgaande beplanting aan de voorzijde van het perceel blijft gehandhaafd, waardoor 
als gevolg van de plannen geen (belangrijke) vliegroutes worden aangetast. 
 
Potentieel foerageergebied 
Vleermuizen foerageren op locaties waar insecten aanwezig zijn, bijvoorbeeld langs 
randen van bossen en bomenrijen of boven water. Foerageergebied van vleermuizen 
geniet binnen de Flora- en faunawetgeving echter geen juridische bescherming, tenzij 
het onmisbaar is voor het voortbestaan van een populatie.  
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Door de aanwezigheid van enige opgaande beplanting wordt het plangebied mogelijk 
als foerageergebied gebruikt door enkele vleermuissoorten. Omdat de opgaande 
beplanting gehandhaafd blijft, zal het plangebied in de toekomstige situatie ook 
geschikt blijven als foerageergebied, waardoor geen sprake is van schade aan 
onmisbaar foerageergebied. 
 
Overige zoogdieren 

Er zijn uit de omgeving waarnemingen en verblijfplaatsen van de strikt beschermde 
Das, Steenmarter en Eekhoorn bekend (Bode et al. 1999). Vanwege het ontbreken van 
geschikt biotoop en bewoningssporen (o.a. uitwerpselen) worden deze soorten niet 
verwacht binnen het plangebied en de directe omgeving. Andere juridisch zwaarder 
beschermde soorten worden op basis van terreinkenmerken en bekende 
verspreidingsgegevens ook niet verwacht.  
 
Binnen het plangebied zijn mogelijk vaste verblijfplaatsen van de laag beschermde 
(FFW tabel 1) Veldmuis, Bosmuis, Rosse woelmuis, Huisspitsmuis en Mol aanwezig en 
te verwachten. 
 
Bij de planrealisatie zullen exemplaren en verblijfplaatsen van de algemene en laag 
beschermde zoogdieren verloren kunnen gaan. Voor laag beschermde kleine 
zoogdieren geldt overigens automatisch vrijstelling van artikel 75 van de Flora- en 
faunawet, waardoor het nemen van vervolgstappen voor deze laag beschermde 
zoogdieren niet aan de orde is.  

3.4 Broedvogels 

Aangezien dit een quickscan betreft, is geen volledige broedvogelinventarisatie 
uitgevoerd. Op basis van het uitgevoerde veldbezoek in combinatie met de 
terreingesteldheid, bekende verspreidingsgegevens en expert judgement is wel een 
goede uitspraak te doen over de te verwachten soorten. 
 
Broedvogels met jaarrond beschermde nestplaatsen 

In augustus 2009 is door het Ministerie van LNV de ‘Aangepaste lijst jaarrond 
beschermde vogelnesten’ uitgebracht, waarin voor een aantal kwetsbare vogelsoorten 
is aangegeven welke nestplaatsen en hun functionele omgeving jaarrond beschermd 
zijn. Het betreft in functie zijnde nesten van de Ooievaar, Boomvalk, Buizerd, Havik, 
Ransuil, Roek, Wespendief, Zwarte wouw, Slechtvalk, Sperwer, Steenuil, Kerkuil, 
Oehoe, Gierzwaluw, Grote gele kwikstaart en Huismus. Voor overige soorten geldt dat 
de nesten jaarrond beschermd zijn als zwaarwegende feiten of ecologische 
omstandigheden dat rechtvaardigen. 
 
In het plangebied zijn geen aanwijzingen aangetroffen voor de aanwezigheid van 
nesten van jaarrond beschermde broedvogelsoorten. 
 
Overige soorten 

Het plangebied is weinig geschikt als broedgebied voor vogels. De te slopen schuur 
vormt mogelijk een broedplek voor Merel. Verder vormt de te handhaven opgaande 
beplanting een broedplek voor soorten als Zwarte kraai, Houtduif, Vink en Groenling. 
 
Het is veelal niet mogelijk ontheffing te verkrijgen voor verbodsbepalingen die gelden 
voor broedvogels. Er mogen daarom geen activiteiten worden ondernomen op locaties 
waar nesten of andere vaste rust- of verblijfplaatsen van de vogels aanwezig zijn. 
Werkzaamheden die broedbiotopen van vogels verstoren of beschadigen dienen 
buiten het broedseizoen van de aanwezige vogels te worden gestart. Voor de meeste 
soorten kan de periode tussen half maart en half juli worden aangehouden als 
broedseizoen. De broedperiode verschilt per soort en soms ook per jaar. In het kader 
van de Flora- en faunawet wordt voor het broedseizoen geen standaardperiode 
gehanteerd. Van belang is of een broedgeval wordt verstoord, ongeacht de datum.  
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Omdat opgaande beplanting gehandhaafd blijft is, is met name de mogelijke 
aanwezigheid van broedende Merels in de te slopen schuur relevant voor de uitvoering 
van de werkzaamheden. Merel heeft een broedperiode van half februari tot en met 
augustus. Indien de schuur in de broedperiode van Merel gesloopt wordt, is van belang 
om na te gaan of bewoonde nesten van Merel aanwezig zijn. Mochten bewoonde 
nesten worden aangetroffen, dan dient de sloopt uitgesteld te worden totdat de jonge 
vogels zijn uitgevlogen. 

3.4 Amfibieën 

In het plangebied is geen permanent oppervlaktewater aanwezig. Voortplanting van 
amfibieën kan daarom worden uitgesloten. Tuin, ruigte en schuilplekken met o.a. 
bouwmaterialen in de schuur vormen mogelijk wel geschikt overwinteringsbiotoop voor 
bijvoorbeeld de laag beschermde Gewone pad, Bruine kikker en Kleine 
watersalamander (FFW tabel 1). Strikt beschermde amfibieën zijn gezien bekende 
verspreidingsgegevens en de terreinkenmerken niet voortplantend en overwinterend te 
verwachten in het plangebied (RAVON, waarneming.nl en Natuurloket).  
 
Als gevolg van de voorgenomen werkzaamheden kunnen Gewone pad, Bruine kikker, 
Kleine watersalamander geschaad worden bij uitvoering van werkzaamheden. Omdat 
voor algemene soorten in deze situatie echter automatisch een vrijstelling geldt van de 
verbodsartikelen uit de Flora- en faunawet worden geen verbodsbepalingen 
overtreden. 

3.5 Overige soorten 

Uit het veldonderzoek, de terreingesteldheid van de plangebied en bekende 
verspreidingsgegevens kan geconcludeerd worden er geen vissen, reptielen en 
beschermde of bedreigde ongewervelden aanwezig of te verwachten zijn in het 
plangebied.  
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BIJLAGE I: WETTELIJK KADER 
 

 
Flora- en faunawet 
 
Inleiding 
Sinds 1 april 2002 is de Flora- en faunawet van kracht. Onder de Flora- en faunawet zijn ongeveer 500 soorten in 
Nederland aangewezen als beschermde dier- of plantensoort. De doelstelling van de wet is de bescherming en 
het behoud van de gunstige staat van instandhouding van in het wild levende plant- en diersoorten. Het 
uitgangspunt van de wet is `nee, tenzij`. Dit betekent dat activiteiten met een schadelijk effect op beschermde 
soorten in principe verboden zijn.  
 
De Flora- en faunawet kent een groot aantal verbodsbepalingen die samenhangen met ruimtelijke ingrepen, 
plannen en projecten. Zo is het verboden beschermde inheemse planten te plukken of te beschadigen en geldt 
voor beschermde dieren een verbod op het doden, verwonden en opzettelijk verontrusten. Ook is het verboden 
nesten, holen of andere voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van beschermde inheemse dieren te 
beschadigen of te verstoren of eieren te rapen of te vernielen. De verbodsbepalingen betreffende planten op hun 
groeiplaats zijn opgenomen in artikel 8. De verbodsbepalingen betreffende dieren in hun natuurlijke leefomgeving 
zijn vermeld in artikel 9 tot en met 12. 
 
Van het verbod op schadelijke handelingen (`nee`) kan onder voorwaarden (`tenzij`) worden afgeweken, met een 
ontheffing of vrijstelling. Het verlenen hiervan is de bevoegdheid van de minister van Landbouw, Natuur en 
Voedselkwaliteit (LNV) of, in geval van beheer en schadebestrijding, van gedeputeerde staten van de provincies. 
 
Beschermde dier- en plantensoorten 
Beschermde inheemse planten- en diersoorten zijn bij algemene maatregel van bestuur aangewezen. Het zijn 
soorten die van nature in Nederland voorkomen en die in hun voortbestaan worden bedreigd of het gevaar lopen 
in hun voortbestaan te worden bedreigd. Ook zijn soorten aangewezen die niet noodzakelijkerwijs in hun 
voortbestaan worden bedreigd, maar wel bescherming genieten ter voorkoming van overmatige benutting.  
 
De volgende diersoorten zijn beschermd volgens de Flora- en faunawet: 
1) Alle van nature in Nederland voorkomende soorten zoogdieren, met uitzondering van gedomesticeerde 

dieren en met uitzondering van de zwarte rat, de bruine rat en de huismuis; 
2) Alle van nature op het Europese grondgebied van de Lidstaten van de Europese Unie voorkomende soorten 

vogels met uitzondering van gedomesticeerde vogels;  
3) Alle van nature in Nederland voorkomende soorten amfibieën en reptielen; 
4) Alle van nature in Nederland voorkomende soorten vissen, met uitzondering van de soorten waarop de 

Visserijwet 1963 van toepassing is; 
5) Een aantal ongewervelden (o.a. insecten, libellen en kevers) die in hun voortbestaan bedreigd zijn of het 

gevaar lopen in hun voortbestaan te worden bedreigd.  
 
Er zijn drie beschermingsregimes van kracht, mede afhankelijk van de zeldzaamheid van de soort en de status in 
Europese richtlijnen. Van licht naar zwaar beschermd zijn de soorten opgenomen op Tabel 1, 2 of 3. Voor vogels 
gelden specifieke eisen, met name tijdens het broedseizoen. Bij ruimtelijke ingrepen geldt automatisch vrijstelling 
voor soorten van Tabel 1 waardoor de meeste aandacht gevraagd is voor soorten van Tabel 2/3 en voor vogels. 
 
Wijze van toetsing  
Door uitspraken van de Raad van State in het voorjaar van 2009 is de beoordeling aangepast bij 
ontheffingsaanvragen voor ruimtelijke ingrepen. Sinds 26 augustus van dat jaar werken we daardoor volgens een 
nieuw stroomschema (zie volgende pagina). Gaat u een ruimtelijke ingreep uitvoeren en zijn beschermde soorten 
aanwezig, dan zijn er vaak twee opties:  
 
1) Voorkom overtreding van de Flora- en faunawet. Het gaat dan om het behoud van de functionaliteit van de 
voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats van de soort. Het betreft de functies van het leefgebied die ervoor 
zorgen dat de soort succesvol kan rusten of voortplanten, bijvoorbeeld nesten, migratieroutes en foerageergebied. 
Als u deze veilig stelt door vooraf mitigerende maatregelen te treffen, heeft u mogelijk geen ontheffing meer 
nodig. Om zeker te zijn dat uw maatregelen voldoende zijn, kunt u ze vóóraf laten beoordelen door Dienst 
Regelingen. Als deze voldoende zijn krijgt u een beschikking met daarin de goedkeuring van uw maatregelen. De 
goedkeuring krijgt u in de vorm van een afwijzing van uw ontheffingsaanvraag. U heeft namelijk geen ontheffing 
nodig doordat u met uw maatregelen overtreding van de Flora- en faunawet voorkomt.  
 



  

 

2 ) Kan de functionaliteit van de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats van de soort niet worden 
gegarandeerd door mitigerende maatregelen? Dan dient u een reguliere ontheffingsaanvraag in waarbij de 
onderstaande vragen gesteld worden: 
 
• In welke mate wordt de functionaliteit van de voortplantings- en/of vaste rust- en verblijfplaats aangetast? 
• Is er een bij wet genoemd belang? (behalve bij Tabel 2-soorten) 
• Is er een andere bevredigende oplossing? (behalve bij Tabel 2-soorten) 
• Komt de gunstige staat van instandhouding niet in gevaar? 
 
Beoordeling Dienst Regelingen 
Dienst Regelingen beoordeelt of het bij wet genoemd belang zwaarder weegt dan het overtreden van de 
verbodsbepaling(en). Voor Tabel 2-soorten gelden minder zware eisen en kan een door het ministerie 
goedgekeurde gedragscode ook uitkomst bieden. De gedragscode moet wel van toepassing zijn op uw activiteit 
en u moet kunnen aantonen dat u precies zo werkt als in de gedragscode staat. Voor Bijlage 1-soorten uit Tabel 3 
krijgt u alleen ontheffing wanneer sprake is van een bij wet genoemd belang. Bij een ruimtelijke ingreep betreft het 
meestal één van de onderstaande vier belangen: 
 
• Bescherming van flora en fauna (b) 
• Volksgezondheid of openbare veiligheid (d) 
• Dwingende redenen van groot openbaar belang, met inbegrip van redenen van sociale of economische aard, 

en voor het milieu wezenlijke gunstige effecten (e) 
• Uitvoering van werkzaamheden in het kader van ruimtelijke inrichting of ontwikkeling (j) 
 
Voor vogels en soorten van bijlage IV van de Habitatrichtlijn geldt dat u alleen ontheffing kunt krijgen op grond van 
een bij wet genoemd belang uit respectievelijk de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn. In de praktijk zijn de 
mogelijkheden voor het verkrijgen van een ontheffing voor die soorten dan ook zeer beperkt, met name voor 
vogels1.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Toetsingsschema Flora- en faunawet (Bron: Dienst Regelingen 2009. Aangepaste beoordeling ontheffing 
ruimtelijk ingrepen Flora- en faunawet). 
 

                                                     
1 In de Vogelrichtlijn worden alleen de belangen b en d én de veiligheid van het luchtverkeer (belang c) genoemd; 



  

 

Rode lijsten 
Los van de Flora- en faunawet heeft de Minister van LNV ter uitvoering van de bepalingen in artikelen 1 en 3 van 
het Verdrag van Bern een aantal Rode Lijsten voor bedreigde en kwetsbare soorten dieren en planten 
gepubliceerd2. Voor soorten van de Rode Lijsten heeft de overheid zich verplicht onderzoek en werkzaamheden 
te bevorderen die nodig zijn voor bescherming en beheer. Het voorkomen van een soort op de Rode Lijst heeft 
geen wettelijke beschermingsstatus tot gevolg. Opname op de Rode Lijst zegt alleen iets over de zeldzaamheid 
en populatieontwikkelingen van de betreffende soorten.  
 
Natuurbeschermingswet 1998 
Op 1 oktober 2005 is de gewijzigde Natuurbeschermingswet 1998 in werking getreden. De 
Natuurbeschermingswet heeft betrekking op Natura 2000 gebieden in Nederland en verankert een deel van de 
Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn in de nationale wetgeving. Natura 2000 bestaat uit een netwerk van 
Europese natuurgebieden. Het vormt de basis van het Europese natuurbeleid. Natura 2000 is gericht op de 
instandhouding en ontwikkeling van soorten en ecosystemen die voor Europa belangrijk zijn. 
 
Nederland regelt aan de hand van een vergunningenstelsel de zorgvuldige afweging rond projecten die gevolgen 
kunnen hebben voor Natura 2000-gebieden. Deze vergunningen worden verleend door de provincies of door de 
Minister van LNV. Daarnaast stelt Nederland voor al haar Natura 2000-gebieden beheerplannen op waarin de te 
beschermen waarden, de zogeheten instandhoudingsdoelen, nader worden uitgewerkt in ruimte, tijd en omvang.  
 
In deze samenvatting zijn alleen de meest relevante onderdelen van de wetgeving vereenvoudigd weergegeven. 
Aan deze tekst kunnen derhalve geen rechten worden ontleend. Voor meer achtergronden en de oorspronkelijke 
wetsteksten kunt u terecht op www.minlnv.nl ‘Onderwerpen Natuur’. U kunt daar ook verleende ontheffingen 
inzien.  

  
 

                                                     
2 Besluit van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit van TRCJZ/2004/5727, houdende vaststelling van rode 
lijsten flora en fauna. 
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 Geachte mevrouw van Dam,
 U vroeg de ewenconsulent van Het Oversticht advies uit te brengen over Den Hulst 10 te Dalfsen.
 Bijgevoegd advies is mede gebaseerd op het beleid en de criteria uit de welstandsnota, maar is
 -- --geen formeel welst|sadest||n d|d'hjef|i|- alwraaFdan Ook alsnog door de
 welstandscommissie te worden beoordeeld.
 conclusie
 De on-ikkeling is een verbetering voor de ruimtelijke kwaliteit omdat de relatie van het erf
 t het Iandschap wordt hersteld en de edstructuur wordt verbeterd.
 me
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Het Oversticht - E|enconsulent
 Advies 1070 DS: Den Hulst 10. qemeente Dalfsen
 Datum aanvraag
 Advies aan B&W in het kader van
 Opgave
 De gemeente heeft de ervenconsulent van Het Oversticht gevraagd advies uit te brengen over het
 initiatief tot het slopen van een groot deel van de bijgebouwen (met uioondering van de garage en
 kapschuur) en het verlengen van de boerderij aan Den Hulst 10. Het achterste deel van de boerderij is
 I in gebruik voor woondoeleinden. Door de verlenging aan de achterzijde wordt het mogelijk om hier
 a
 een tweede wooneenheid te creëren. Het plan is om de zijgevels geheel nieuw op te trekken. Op
 ijdag 3 april 2009 heeft er een erfbezoek plaatsgevonden waarbij de gemeente, de initiatiefnemer,
 vr
 diens adviseurs en Het Oversticht aanwezig waren.
 16 april 2009
 sloop stallen en uitbreiding boerderij
 *
 Advies
 Door de veenontginningen kenmerkt het Iandschap zich door smalle, Ianggerekte kavels. De
 bebouwing volgt oorspronkelijk de richting van de verkaveling. Zo ook de bebouwing van Den Hulst
 .10 Het e| bestaat uit een boerderij met hier dwars op een jaren '60/'70 voorhuis, een garage, een
 Iing van schuren die deze gebouwen met elkaar verbindt. De boerderij,
 kapschuur en een verzame
 arage en kapschuur staan parallel aan de verkavelingrichting en zijn georiënteerd naar de weg. De
 g
 kleine hallenhuisboerderij kenmerkt zich door een rechthoekige plattegrond, een zadeldak, een
 wolfseind, een rieten kap, een woongedeelte en een (voormalig) bedrijfsgedeelte. Het voorhuis is
 direct tegen de boerderij aan gebouwd waardoor de voorgevel niet meer zichtbaar is.
 De on|ikkeling draagt bij aan het herstel van de e|structuur en daarmee de relatie met het
 landschap. De edstructuur wordt hersteld doordat met de sloop van de schuren de gebouwen Ios van
 lkaar komen te staan. Door de zichtlijnen tussen de bebouwing wordt de relatie van het erf met het
 e
 Iandschap hersteld. De lengterichting van de kavels wordt beter zichtbaar en de oriëntatie van het erf
 naar de weg wordt versterkt. De verlenging van de boerderij tast de verhouding tussen Iengte en
 breedte en tussen het verschil in volumes van hoofdgebouw en bijgebouwen niet aan.
 Wij adviseren het volgende:
 E|structuur
 @ Een eventueel nieuw bijgebouw (voor de pony's en paarden) draagt bij aan het e|ensemble.
 Wij adviseren deze te plaatsten achter de kapschuur, haaks op de weg.
 E|inrichtinq
 . Behoud van verschil in voorerï en achtered. Wij adviseren sier- en nutsbeplanting te beperken
 tot het voorerf. De e|inrichting rond de achterzijde van de boerderij dient zo bescheiden
 mogelijk te blijven door uitsluitend gras, verharding en solitaire bomen toe te passen.
 Eventueel kan enkele sierbeplanting direct achter de garage worden geplant.
 @ Enkele solitaire bomen op het achtererf versterken het ensemble van gebouwen.
 * Ve|ijderen van het tegelpad tussen het achtererï en het zandpad. Dit versterkt de Iigging van
 het e| aan de weg.
 Gebouwen
 @ Behoud van het verschil in voor- (woongedeelte) en achterzijde (bedrijfsgedeelte) in de
 zijgevels van de boerderij.
 * Creëren van een symmetrische achtergevel met in het midden grote baanderdeuren of een
 oplossing die hieraan refereed.
 . Toepassen van riet als dakbedekking.
 . Herstellen van het wolfseind aan de achterzijde van de kap.
 @
 Conclusie
 De on|ikkeling is een verbetering voor de ruimtelijke kwaliteit omdat de relatie van het erf met
 het Iandschap wordt hersteld en de edstructuur wordt verbeterd.
 1070 DS, 20 april 2009
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Hoofdstuk 1  Inleidende regels

Artikel 1  Begrippen

1.1  plan:

het bestemmingsplan 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 
10 (en reparatie) van de gemeente Dalfsen.

1.2  bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 
NL.IMRO.0148.BNlshz13-vs01met de bijbehorende regels (en eventuele bijlagen).      

1.3  aanbouw:

Een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee het in 
directe verbinding staat, welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het 
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. 
Functionele ondergeschiktheid is niet vereist.   

1.4  aanduiding:

Een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de 
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.  

1.5  aanduidingsgrens:

De grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.  

1.6  aanhuisverbonden beroep:

Het uitoefenen van een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, 
maatschappelijk, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig, ontwerptechnisch of een 
daarmee gelijk te stellen gebied, dat door zijn beperkte omvang in een woning en/of daarbij 
behorende gebouwen, met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend. Voorbeelden 
zijn: arts, tandarts, fysiotherapeut, advocaat, architect, notaris, accountant, makelaar, 
verzekeringsagent of geestelijk verzorger. 

1.7  afwijken

bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van bij het plan aangegeven regels zoals 
bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder c van de Wet ruimtelijke ordening.  

1.8  agrarisch bedrijf:

Een veehouderij, akkerbouw- of tuinbouwbedrijf niet zijnde een glastuinbouwbedrijf, een 
champignonkwekerij bedrijf of een gebruiksgerichte paardenhouderij (manege). 

1.9  ander-bouwwerk:

Een bouwwerk, geen gebouw zijnde.  

1.10  ander-werk:

Een werk, geen bouwwerk zijnde.   

1.11  bebouwing:

Eén of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.    

1.12  bebouwingspercentage:

De bebouwde oppervlakte van de gebouwen uitgedrukt in procenten van de totale oppervlakte 
van nader aangegeven gronden.   

1.13  bed & breakfast:

Het bieden van de, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot 
recreatief nachtverblijf en ontbijt aan personen die hun hoofdverblijf elders hebben.  
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1.14  bedrijf:

Een onderneming waarbij het accent ligt op het vervaardigen, bewerken, installeren, inzamelen 
en verhandelen van goederen, waarbij eventueel detailhandel uitsluitend plaatsvindt als 
ondergeschikt onderdeel van de onderneming in de vorm van verkoop c.q. levering van ter 
plaatse vervaardigde, bewerkte of herstelde goederen dan wel goederen die in rechtstreeks 
verband staan met de uitgeoefende handelingen.     

1.15  bedrijfsgebouw:

Een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.    

1.16  bedrijfswoning/dienstwoning:

Een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor (het 
huishouden van) een persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw 
of het terrein noodzakelijk is.    

1.17  beroeps- of bedrijfsvloeroppervlakte:

De totale vloeroppervlakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een aanhuisverbonden beroep 
dan wel een (dienstverlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en 
administratieruimten en dergelijke.   

1.18  bestemmingsgrens:

De grens van een bestemmingsvlak.  

1.19  bestemmingsvlak:

Een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.  

1.20  Bevi-inrichting:

Inrichting als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen 1

1.21  bijbehorend bouwwerk

Uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel 
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand 
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak; 

1.22  bouwen:

Het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van 
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een 
standplaats.    

1.23  bouwgrens:

De grens van een bouwvlak.    

1.24  bouwlaag:

Een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte 
liggende vloeren of balklagen is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met 
uitsluiting van onderbouw en zolder.    

1.25  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 
behorende bebouwing is toegelaten.   

1.26  bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel.  

1.27  bouwvlak:

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten.   
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1.28  bouwwerk:

Elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct 
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.   

1.29  carport:

Een bijbehorend bouwwerk, dat plat is afgedekt en voorzien van maximaal 2 wanden met een 
maximale hoogte van 3 m.

1.30  cultuurhistorische waarde:

De aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het beeld dat is ontstaan 
door het gebruik dat de mens in de loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied 
heeft gemaakt. 

1.31  dak:

Iedere bovenbeëindiging van een gebouw.  

1.32  detailhandel:

Het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen en/of 
leveren van goederen, geen motorbrandstoffen zijnde, aan personen die die goederen kopen 
voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 
bedrijfsactiviteit.  

1.33  detailhandel in volumineuze goederen:

detailhandel in omvangrijke producten en materialen, als keukens, badkamers, sanitair, 
woninginrichting waaronder meubelen, auto's, boten, caravans en tenten, grove bouwmaterialen, 
brand- en explosiegevaarlijke stoffen, bouwmarkten en tuincentra. 

1.34  dienstverlening:

Het bedrijfsmatig verlenen van economische en maatschappelijke diensten aan derden.  

1.35  eerste bouwlaag:

De bouwlaag op de begane grond.  

1.36  eerste verdieping:

De tweede bouwlaag van een hoofdgebouw, een souterrain of kelder niet daaronder begrepen 
(Let op! Bij recreatiewoningen wordt de inhoud van de kelder wel meegerekend).   

1.37  erker:

Een plat afgedekte uitbouw aan de gevel van een woning. 

1.38  gebouw:

Elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 
wanden omsloten ruimte vormt.  

1.39  glastuinbouwbedrijf:

Een bedrijf dat (overwegend) is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het 
telen van gewassen door gebruik te maken van kassen (staand glas). 

1.40  halfvrijstaande woning:

twee-aaneengebouwde woningen 

1.41  hoofdgebouw:

Een gebouw dat, gelet op de bestemming, als het belangrijkste bouwwerk op een bouwperceel 
kan worden aangemerkt.  
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1.42  kampeermiddel:

Een tent, tentwagen, een kampeerauto of een caravan, niet zijnde een stacaravan of enig ander 
voertuig of gewezen voertuig of gedeelte daarvan, voorzover geen bouwwerk zijnde waarvoor 
ingevolge artikel 40 van de Woningwet een bouwvergunning is vereist, één en ander voor zover 
deze onderkomens of voertuigen of gewezen voertuigen geheel of ten dele blijvend zijn bestemd 
of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf.  

1.43  kantoor:

Een ruimte die dient voor de uitoefening van administratieve, boekhoudkundige dan wel 
financiële, organisatorische en/of zakelijke dienstverlening - niet zijnde detailhandel - al dan niet 
met een (publiekgerichte) baliefunctie.  

1.44  kas:

Een gebouw, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of ander 
lichtdoorlatend materiaal, dienend tot het kweken van vruchten, bloemen of planten. 

1.45  kleinschalig kampeerterrein:

Een kampeerterrein voor niet meer dan 15 kampeermiddelen gedurende de periode van 15 
maart tot en met 31 oktober.  

1.46  kleinschalige bedrijfsmatige activiteit:

De in bijlage (Bedrijvenlijst ontleend aan de brochure "Bedrijven en milieuzonering" van de VNG) 
genoemde bedrijvigheid, dan wel naar de aard en de invloed op de omgeving daarmee gelijk te 
stellen bedrijvigheid, die door zijn beperkte omvang in of bij een woonhuis met behoud van de 
woonfunctie kan worden uitgeoefend.  

1.47  kwetsbaar object:

Een object als bedoeld in het Besluit externe veiligheid inrichtingen.  

1.48  landschappelijke waarde:

De aan een gebied toegekende waarde, gekenmerkt door de waarneembare verschijningsvorm 
van dat gebied.  

1.49  maaiveld:

de gemiddelde hoogte van het bestaande terrein grenzende aan de gevels.  

1.50  maatschappelijke voorzieningen:

Educatieve, sociaalmedische, sociaalculturele en levensbeschouwelijke voorzieningen, 
voorzieningen ten behoeve van sport en sportieve recreatie - met uitzondering van voorzieningen 
ten behoeve van gemotoriseerde en gemechaniseerde sporten en sporten met dieren - en 
voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, alsook ondergeschikte detailhandel en 
horeca ten dienste van deze voorzieningen.   

1.51  nadere eis:

Een nadere eis als bedoeld in artikel 3.6 lid 1 onder d van de Wet ruimtelijke ordening.   

1.52  natuur(wetenschappelijke) waarde:

De aan een gebied toegekende waarde gekenmerkt door geologische, geomorfologische, 
bodemkundige en/of biologische elementen, voorkomend in dat gebied.   

1.53  normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden:

Werkzaamheden die regelmatig noodzakelijk zijn voor een goed beheer van de gronden, 
waaronder begrepen de handhaving dan wel de realisering van de bestemming.  

1.54  onderkomens

Voor verblijf geschikte al dan niet aan de bestemming onttrokken voer- en vaartuigen en 
kampeermiddelen.  
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1.55  overkapping:

Een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een ander-bouwwerk, bestaande uit 
slechts van boven afgesloten of afgedekte ruimte van lichte constructie zonder eigen wanden. 

1.56  peil:
1. de kruin van de dichtstbij gelegen weg, indien de (voor)gevel van het gebouw of het 

bouwwerk, geen gebouw zijnde, geheel of gedeeltelijk is gelegen op een afstand van 10 m 
of minder van die weg;

2. de gemiddelde hoogte van het aan het bouwwerk aansluitende maaiveld vóór het bouwrijp 
maken, indien de (voor)gevel van het gebouw of het bouwwerk, geen gebouw zijnde, is 
gelegen op een afstand van meer dan 10 m van de dichtstbij gelegen weg. 

1.57  permanente bewoning

bewoning van een ruimte als hoofdverblijf. 

1.58  prostitutie:

Het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander 
persoon tegen vergoeding.

1.59  reëel agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf dat voldoende werk en inkomen kan opleveren voor tenminste één 
volwaardige arbeidskracht, die in hoofdberoep aan het bedrijf is verbonden.

1.60  seksinrichting:

De voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof zij 
bedrijfsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van 
erotisch/pornografische aard plaatsvinden. Onder seksinrichting wordt in ieder geval verstaan: 
een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een 
seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.61  stacaravan

een kampeermiddel in de vorm van een caravan of soortgelijk onderkomen op wielen, dat mede 
gelet op de afmetingen, kennelijk niet bestemd is om regelmatig en op normale wijze op de 
verkeerswegen ook over grote afstanden als een aanhangsel van een auto te worden 
voortbewogen.

1.62  uitbouw:

Een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, 
welk gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in 
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw. Functionele ondergeschiktheid 
is niet vereist.

1.63  verkoopvloeroppervlakte:

De voor het publiek zichtbare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de 
detailhandel (Let op!. Dit is dus de netto-vloeroppervlakte).

1.64  voorgevel:

De naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien een perceel met meerdere zijden aan 
een weg grenst, de als zodanig door burgemeester en wethouders aan te wijzen gevel.

1.65  voorgevelrooilijn

De voorgevelrooilijn als in de Bouwverordening, tenzij dit anders is aangegeven in het 
bestemmingsplan.

1.66  vrijstaande woning:

Een op zichzelf staande woning
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1.67  woning:

Een complex van ruimten dat dient voor de zelfstandige huisvesting van één afzonderlijk 
huishouden.

1.68  woongebouw:

Een gebouw, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar gelegen 
woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan 
worden.

1.69  woonhuis:

Een gebouw, hetzij vrijstaand, hetzij aaneengebouwd, dat slechts één woning omvat.

1.70  zorgboerderij

Het bieden van, ten opzichte van het hoofdgebruik ondergeschikte, mogelijkheid tot zorg aan 
personen die hun hoofdverblijf elders hebben, in de vorm van een werkgemeenschap van 
sociaaltherapeutische aard.
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Artikel 2  Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1  Gebouwen en bouwwerken

2.1.1  De bouwhoogte van een bouwwerk:

Vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw 
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, 
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen. 

2.1.2  De breedte van een gebouw:

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of de harten van de scheidingsmuren.

2.1.3  De dakhelling:

Langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.1.4  De goothoogte van een bouwwerk:

Vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee 
gelijk te stellen constructiedeel.

2.1.5  De inhoud van een bouwwerk:

Tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van 
de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. 

2.1.6  De oppervlakte van een bouwwerk:

Tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 
geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het 
bouwwerk. 

2.1.7  De hoogte van een windmolen

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windmolen.

2.2  Ondergeschikte bouwdelen

Bij het meten worden ondergeschikte bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, 
gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, liftschaften, airco kasten, gevel- en 
kroonlijsten, luifels, balkons en overstekende daken buiten beschouwing gelaten, mits de 
overschrijding van bouwvlak- of bestemmingsgrenzen niet meer dan 1 m bedraagt.

2.3  Maatvoering

Alle maten zijn tenzij anders aangegeven:

a. voor lengten in meters (m);
b. voor oppervlakten in vierkante meters (m²);
c. voor inhoudsmaten in kubieke meters (m³);
d. voor verhoudingen in procenten (%);
e. voor hoeken/hellingen in graden (º).

2.4  Meten

Bij de toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van de op de kaart 
aangegeven lijn. 
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Hoofdstuk 2  Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch

3.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Agrarisch aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf;
b. verkeersdoeleinden, uitsluitend voor de wegen en (fiets-)paden zoals die bestonden op het 

tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan;
c. een kleinschalig kampeerterrein in directe relatie met (op het bijbehorende erf van) een 

agrarisch bedrijf en met dien verstande dat stacaravans niet zijn toegestaan;
d. verblijfsrecreatieve voorzieningen in de vorm van bed & breakfast;
e. dagrecreatieve voorzieningen in de vorm van ontvangstruimten ten behoeve van verkoop af 

boerderij, rondleidingen, zelfpluk etc (met een maximale oppervlakte van 50 m2);
f. de waterhuishouding;
g. de landschappelijke inpassing van het agrarisch bouwvlak;
h. zorgboerderijen, kleinschalige voorzieningen voor kinderopvang;
i. de extensieve recreatie (voet-, fiets- en/of ruiterpaden en parkeergelegenheid);

met daarbijbehorende bebouwing, voorzieningen - niet zijnde voorzieningen ten behoeve van de 
opslag van mest - en agrarische cultuurgronden.

3.2  Bouwregels

Op de voor Agrarisch aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
bestemming worden gebouwd.

3.2.1  Bouwwerken

Voor een bouwwerk gelden de volgende regels:

a. een bouwwerk mag uitsluitend worden gebouwd ten behoeve van een reëel agrarisch bedrijf.

3.2.2  Gebouwen

Voor gebouwen gelden de volgende regels: 

a. binnen een bouwvlak uitsluitend mag worden gebouwd ten behoeve van één agrarisch 
bedrijf, met dien verstande dat:
1. de afstand van de gebouwen uit de as van de tot deze bestemming behorende wegen 

ten minste bedraagt 20 m;
2. de goothoogte ten hoogste bedraagt 5,50 m;
3. de hoogte ten hoogste bedraagt 12 m;
4. de dakhelling ten minste bedraagt 18.º

b. de agrarische bedrijfsgebouwen - waaronder begrepen (ruw-)voedersilo's en hooibergen 
alsmede, in afwijking van het gestelde in lid 3.1, voorzieningen ten behoeve van de opslag 
van (kunst-)mest - ten opzichte van elkaar worden geconcentreerd en worden gebouwd 
binnen het daarvoor geldende bouwvlak waarvan de grootste lengte ten hoogste 150 m 
bedraagt;

c. de afstand van de gebouwen uit de as van wegen die: 
tot deze bestemming behoren bedraagt ten minste 20 m;
tot de bestemming "verkeer" wegen klasse B behoren bedraagt tenminste 50 
meter;
tot de bestemming "verkeer" wegen klasse C behoren bedraagt tenminste 50;
tot de bestemming "verkeer" wegen klasse D en overige wegen behoren bedraagt 
tenminste 20 meter.
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3.2.3  Bedrijfswoningen

Voor bedrijfswoningen bovendien geldt dat:

a. per agrarisch bedrijf ten hoogste 1 bedrijfswoning ten behoeve van één huishouden mag 
worden gebouwd met een inhoud van ten hoogste 750 m³, dan wel, indien een grotere 
woning aanwezig is, de inhoud zoals die bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van 
het ontwerpplan;

b. de goothoogte ten hoogste 4,50 m bedraagt;
c. de dakhelling ten minste 30° bedraagt en ten hoogste 60°.

3.2.4  Bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoning

Voor bijbehorende bouwwerken bij bedrijfswoningen geldt bovendien dat:

a. de gezamenlijke oppervlakte per woning ten hoogste bedraagt 75 m2 dan wel, indien een 
grotere oppervlakte aanwezig is, de oppervlakte zoals die per bijbehorend bouwwerk 
bestond op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan, een en ander 
onverminderd  het bepaalde onder 3.2.2;

b. de goothoogte ten hoogste 3 m bedraagt;
c. de bijbehorende bouwwerken op een afstand  van ten minste 4 m achter de naar de 

weg(-en) gekeerde gevel(-s) van de woning en het verlengde daarvan worden gebouwd en op 
geen grotere afstand dan 15 m ten opzichte van de woning; 

3.2.5  Bouwwerken geen gebouw zijnde

Voor een bouwwerk geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 2,50 m met dien verstande dat voor de navolgende 
bouwwerken geen gebouw zijnde geldt dat deze uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd 
mogen worden en dat de bouwhoogte:

a. van (ruw-)voedersilo's, kunstmestsilo's en hooibergen niet meer dan 8 m mag bedragen;
b. van mestsilo's, exclusief afdichting, ten hoogste 6 m mag bedragen; 
c. de bouwhoogte van boog- en tunnelkassen ten hoogste 1,20 m mag bedragen bovendien 

geldt dat de gezamenlijke oppervlakte niet meer mag bedragen dan 20% van de 
gezamenlijke oppervlakte van de tot het agrarische bedrijf behorende gronden, die in 
gebruik zijn als kwekerij;

d. van bijbehorende bouwwerken bij de bedrijfswoning niet meer dan 3 m mag bedragen.

3.3  Nadere eisen

Ter uitvoering en met inachtneming van het gestelde in lid 3.2 zijn burgemeester en wethouders 
bevoegd bij de toepassing van de in dit artikel opgenomen bouwregels - mits een doelmatig 
gebruik niet onevenredig wordt geschaad - nadere eisen te stellen. Deze nadere eisen mogen 
uitsluitend betrekking hebben op:

a. de situering van nieuw te bouwen bebouwing;
b. de nokrichting van de kappen van gebouwen;

teneinde een verantwoorde stedenbouwkundige en landschappelijke situering (= bebouwings- 
en verkavelingskarakteristiek) van zowel de bebouwing onderling als ten opzichte van het 
landschap te verzekeren.

3.4  Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in:

a. 3.2.2 sub a juncto lid 1.8 ten behoeve van teelt ondersteunende kassen, met dien 
verstande dat:
1. de gezamenlijke oppervlakte per bouwvlak ten hoogste 500 m2 bedraagt;
2. de hoogte ten hoogste 2 m bedraagt;
3. de landschappelijke waarden niet onevenredig worden geschaad;

b. 3.2.2 sub a juncto lid 1.8 ten behoeve van de oprichting van kassen voor de uitoefening van 
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glastuinbouw als neventak bij het agrarische bedrijf, met dien verstande dat:
1. de gezamenlijke oppervlakte per bouwvlak ten hoogste bedraagt 500 m2 bedraagt;
2. de hoogte ten hoogste 2 m bedraagt;
3. de landschappelijke waarden niet onevenredig worden geschaad;

c. 3.2.2 sub b ten behoeve van één melk- en/of schuilstal per agrarisch bedrijf, met dien 
verstande dat:
1. de oppervlakte per stal ten hoogste 75 m2 bedraagt;
2. de goothoogte ten hoogste 2,50 m bedraagt;

d. 3.2.2 sub a1 en toestaan dat deze afstand wordt verminderd indien en voor zover uit overleg 
met de wegbeheerder is gebleken dat daartegen uit hoofde van het wegbeheer, de 
verkeersveiligheid daaronder begrepen, geen bezwaar bestaat;

e. 3.2.2 sub a3 voor wat betreft de hoogte van een ligboxenstal met dien verstande dat de 
hoogte ten hoogste 15 m bedraagt;

f. 3.2.2 sub a4 en/of 3.2.3 sub c en een afwijkende dakhelling toestaan ten behoeve van een 
afwijkende dakvorm;

g. 3.2.3 sub a voor de huisvesting van twee huishoudens in één woning ten behoeve van 
inwoning, met dien verstande dat:
1. sprake dient te blijven van één woning annex bouwmassa;
2. de inhoud van de woning/de bouwmassa ten behoeve van de huisvesting van de twee 

huishoudens mag worden vergroot tot ten hoogste 1000 m3;
h. 3.2.3 voor een tweede bedrijfswoning, met dien verstande dat:

1. de tweede bedrijfswoning aantoonbaar noodzakelijk is voor constant toezicht op 
levende have;

2. de arbeidsbehoefte van het agrarisch bedrijf - gebaseerd op de veebezetting -  ten 
minste 2 v.a.k.2 bedraagt;

3. aantoonbaar zicht is op een duurzame voortzetting van het agrarisch bedrijf;
4. het een bedrijfswoning betreft bij een agrarisch bedrijf dat is gericht op het houden van 

dieren, evenwel niet zijnde een intensieve veehouderij, tenzij een intensieve veehouderij 
die betrekking heeft op fokzeugen  dan wel een broederij voor pluimvee;

5. de afstand van de tweede bedrijfswoning tot de eerste bedrijfswoning ten hoogste 25 m 
bedraagt en deze woning aan dezelfde oprit is gelegen, dan wel indien dit niet mogelijk 
is vanwege de bestaande situering van de gebouwen en/of de op het bouwvlak 
aanwezige beplanting, deze afstand ten hoogste 75 m bedraagt en overigens het 
bepaalde ten aanzien van de eerste bedrijfswoning van toepassing is;

i. 3.2.5 onder a voor wat betreft de hoogte van een kunstmestsilo respectievelijk een 
torensilo en toestaan dat deze wordt verhoogd tot ten hoogste 14 m respectievelijk 25 m.

3.4.1  Afwegingskader

Een in lid 3.4 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. de milieusituatie; 
b. de verkeersveiligheid
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en/of  nabij gelegen agrarische 

bedrijven;
d. de landschappelijke en/of (vochtgebonden) natuurlijke waarden;
e. ruimtelijke kwaliteit.

3.5  Specifieke gebruiksregels

3.5.1  Strijdig gebruik

Tot een met de bestemming strijdig gebruik wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van onderkomens van agrarische bedrijfsgebouwen en bijbehorende 
bouwwerken als woning of recreatiewoning of recreatief nachtverblijf anders dan voor bed en 
breakfast;

b. het gebruik van de gronden als stort- of opslagplaats van al dan niet aan het gebruik 
onttrokken voorwerpen, stoffen en materialen, behoudens opslag die geschiedt in het kader 
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van de normale agrarische bedrijfsvoering en/of het normale onderhoud;
c. het gebruik van gronden en opstallen voor doeleinden van handel en/of andere dan 

agrarische bedrijfsdoeleinden;
d. van meer dan 50 m2 aan bebouwing ten behoeve van dagrecreatieve voorzieningen in de 

vorm van ontvangstruimten ten behoeve van verkoop af boerderij, rondleidingen, zelfpluk et 
cetera;

e. van boog- en tunnelkassen buiten de periode van 1 september tot en met 30 april;
f. onder strijdig gebruik wordt niet gerekend het gebruik van de gronden ten behoeve van de 

(co-)vergisting van mest, voor zover de capaciteit van de (co-)vergistingsinstallatie minder 
dan 100.000 kg per dag bedraagt en de (co-)vergisting plaatsvindt op één van de volgende 
wijzen:
1. het bedrijf verwerkt eigen geproduceerde mest en voegt eigen en/of van derden 

afkomstige co-substraten toe; de co-vergiste mest wordt op de tot het bedrijf behorende 
gronden gebruikt of naar derden afgevoerd;

2. het bedrijf verwerkt aangevoerde mest geproduceerd door derden en voegt eigen en/of 
van derden afkomstige co-substraten toe; de co-vergiste mest wordt op de tot het 
bedrijf behorende gronden gebruikt. 

g. onder strijdig gebruik wordt niet gerekend het leveren van energie die vrijkomt bij het onder 
lid f bedoelde proces van (co-)vergisting van mest;

3.5.2  Afwijken van de gebruiksregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in:

a. 3.5.1 sub a ten behoeve van recreatief nachtverblijf in agrarische bedrijfsgebouwen 
(boerderijkamers), met dien verstande dat: 
1. de hiertoe aan te wenden oppervlakte per agrarisch bedrijf ten hoogste 200 m2 

bedraagt;
2. de oppervlakte per boerderijkamer niet meer dan 50 m2 bedraagt;
3. ten hoogste ruimte geboden wordt voor 15 slaapplaatsen per agrarisch bedrijf en;
4. de afstand van de gebouwen waarin de boerderijkamers worden gerealiseerd tot het 

hoofdgebouw ten hoogste 25 m bedraagt;
b. 3.5.1 sub a ten behoeve van aan de agrarische bedrijfsvoering ondergeschikt, 

seizoensgebonden, recreatief nachtverblijf in bestaande agrarische bedrijfsgebouwen 
(kampeerboerderij);

c. 3.5.1 sub d ten behoeve van gebruik van de bestaande bouwmassa voor dagrecreatieve 
voorzieningen in de vorm van ontvangstruimten ten behoeve van verkoop af boerderij, 
rondleidingen, zelfpluk etc. met een oppervlakte van meer dan 50 m2 maar maximaal 1% 
van de oppervlakte van het totale agrarisch bouwvlak.

3.5.3  Beoordeling

Bij de beoordeling van de regel in 3.5.2 dient mede betrokken te worden de mate waarin de 
belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende gronden en/of nabijgelegen 
agrarische bedrijven worden geschaad, de waarborging van de ruimtelijke uitstraling als 
agrarisch bedrijf en de landschappelijke inpassing, onder andere door af-schermende 
beplanting.

Bij de beoordeling van de regel in 3.5.2 sub a en b dient mede betrokken te worden de wijze 
waarop permanente bewoning door de bedrijfsvoerder zal worden tegengegaan.

De ontheffingsbevoegdheid onder in 3.5.2 sub a dan wel b vindt geen toepassing, indien dit 
leidt tot een stapeling van inpandige verblijfseenheden

Bij de beoordeling van de regel in 3.5.2 sub c dient mede betrokken te worden de mate waarin 
wordt bijgedragen aan een gevarieerd toeristisch product van de regio.

Indien de belangen onevenredig worden geschaad vindt de in 3.5.2 genoemde 
ontheffingsbevoegdheid geen toepassing.
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3.6  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, 
of van werkzaamheden

3.6.1  Het is verboden
1. Het is verboden op of in de tot Agrarisch bestemde gronden zonder of in afwijking van een 

schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (omgevingsvergunning) buiten 
bouwpercelen de navolgende andere-werken en/of werkzaamheden, geen normale 
onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde, uit te voeren:
a. het aanleggen en/of verharden van agrarische gebiedsontsluitingswegen, (voet- of 

ruiter-)paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen groter dan 100 m2 

met uitzondering van:
het aanleggen en verharden van wegen ter directe ontsluiting van agrarische 
percelen en koe- en kavelpaden;
het aanbrengen van kuilvoerplaten;
het verwijderen of beschadigen van bomen en andere houtopstanden.

3.6.2  Andere werken

Regel 3.6.1 is niet van toepassing indien het andere-werken en/of werkzaamheden betreft:

a. die in uitvoering zijn op het tijdstip van het rechtskracht worden van het plan dan wel worden 
uitgevoerd ter realisering van een bouwvergunning;

b. waarvoor een vergunning is vereist krachtens de Natuurbeschermingswet;
c. die worden uitgevoerd krachtens een in het kader van de Natuurbeschermingswet 

vastgesteld beheersplan.

3.6.3  Andere werken en/of werkzaamheden

De andere werken en/of werkzaamheden als bedoeld in 3.6.1 zijn slechts toelaatbaar indien 
door die andere-werken en/of werkzaamheden, dan wel door de daarvan, hetzij direct hetzij 
indirect te verwachten gevolgen, de landschappelijke, cultuurhistorische en/of de aangrenzende 
(vochtgebonden) natuurlijke waarden niet onevenredig worden of kunnen worden geschaad dan 
wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen 
worden verkleind. 

3.7  Wijzigingsbevoegdheid

3.7.1  Bevoegdheid

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om met toepassing van artikel 3.6 Wet ruimtelijke 
ordening:

a. bouwvlakken aan te wijzen ten behoeve van de vestiging van nieuwe, op redelijke termijn 
volwaardige agrarische bedrijven of verplaatsing van binnen de gemeente voorkomende 
bestaande agrarische bedrijven, met dien verstande dat: 
1. het bepaalde in lid 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 en 3.5 van dit artikel van overeenkomstige 

toepassing is;
2. de oppervlakte van het agrarisch bouwvlak niet meer dan 1,5 ha mag bedragen;
3. bij verplaatsing geldt dat aantoonbaar sprake dient te zijn van een noodzaak uit hoofde 

van de bedrijfsvoering en er geen bestaand agrarisch bouwvlak benut kan worden;
4. sprake dient te zijn van een goede landschappelijke inpassing;
5. elders in de gemeente een agrarisch bouwvlak wordt opgeheven;

b. de oppervlakte van agrarische bouwpercelen te vergroten tot ten hoogste 1,5 ha met dien 
verstande dat:
1. de noodzaak daartoe vanuit de bedrijfsvoering is aangetoond;
2. de uitbreiding van de oppervlakte van het bouwvlak plaatsvindt in directe ruimtelijke 

relatie met het huidige bouwvlak; 
3. op het als zodanig vergrootte bouwvlak het bepaalde in lid 3.1, 3.2, 3.3, 3.4 en 3.5 van 

dit artikel van overeenkomstige toepassing is;
4. er sprake dient te zijn van een goede landschappelijke inpassing;
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c. het plan te wijzigen ten behoeve van het treffen van voorzieningen voor de mestopslag van al 
dan niet afzonderlijke agrarische bedrijven, die om reden van milieuhinder en/of -belasting, 
gevaar voor de omgeving of om bedrijfstechnische redenen niet gerealiseerd kunnen worden 
op de gronden als bedoeld in 3.2.2 onder b met dien verstande dat:
1. de hoogte (inclusief afdekking) ten hoogste 6 m bedraagt;
2. de inhoud ten hoogste 2.000 m3 bedraagt indien het betreft de mestopslag van het 

individuele agrarische bedrijf en 5.000 m3 indien het betreft de mestopslag van 
meerdere bedrijven tezamen;

d. de bestemming - indien het agrarisch bedrijf is beëindigd - in casu de bestaande bebouwing 
met bijbehorend erf te wijzigen:
1. in de bestemming 'Wonen';
2. in de bestemming 'Wonen' ten behoeve van het verkrijgen van twee woningen door het 

verbouwen van de bedrijfswoning met verstande dat:
de inhoud van de bestaande bedrijfswoning voor de splitsing groter is dan 1.000 m³;
de uiterlijke verschijningsvorm gehandhaafd blijft;
ten behoeve van sociale, culturele, kunstzinnige, medische, therapeutische, 
algemeen maatschappelijke en educatieve (buitengebied-)functies, waaronder 
begrepen expositieruimten al dan niet in samenhang met een gebruik als 
kamphuis;
ten behoeve van milieuvriendelijke ambachtelijke en/of kunstnijverheidsbedrijven;
ten behoeve van agrarisch verwante bedrijven zoals loon- en veehandelsbedrijven, 
vis- en wormkwekerijen alsmede bijenhouderijen, dierenpensions/hondenkennels 
en dergelijke;

met dien verstande dat:

de landschappelijke kenmerken (percelering, beplanting) niet worden aangetast;
de infrastructuur tengevolge van de gewijzigde functie niet mag worden verzwaard. Onder 
verzwaren wordt mede verstaan: het verharden van zandwegen;
een (bedrijfs-)woning gehandhaafd dient te blijven;
de activiteiten als genoemd onder 3, 4 en 5 uitsluitend dan wel overwegend dienen te 
worden uitgeoefend  binnen de bestaande gebouwen;
het aantal woningen niet toeneemt;
de verkeersaantrekkendheid in vergelijk met de oorspronkelijke activiteit niet of  nauwelijks 
mag toenemen. 

3.7.2  Beoordeling van de toelaatbaarheid

Ter beoordeling van de toelaatbaarheid van de wijziging vindt een evenredige belangenafweging 
plaats waarbij betrokken wordt:

a. de uitvoerbaarheid, waaronder begrepen de milieutechnische uitvoerbaarheid en 
toelaatbaarheid en de landschappelijke inpasbaarheid;

b. de mate waarin de belangen van de gebruikers en/of eigenaren van de aangrenzende 
gronden en/of nabijgelegen agrarische bedrijven alsmede de waarden en functies van de 
gronden welke het plan beoogt te beschermen door de gebruiksverandering worden 
geschaad.

3.7.3  Uitvoering wijzigingsbevoegdheid

Indien de uitvoerbaarheid niet is aangetoond en/of de waarden en/of belangen als genoemd in 
3.7.2 onevenredig worden geschaad vinden de in 3.7.1 genoemde wijzigingsbevoegdheden geen 
toepassing.

 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 

 102



Artikel 4  Wonen

4.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen, al dan niet in combinatie met ruimte voor een aanhuisverbonden beroep; 
b. de waterhuishouding;
c. cultuurhistorische waarden;

met daarbijbehorende gebouwen, bouwwerken, geen gebouw zijnde, tuinen en erven en met 
dien verstande dat per bestemmingsvlak ten hoogste 1 woning is toegestaan, tenzij anders op 
de kaart is aangegeven.

4.2  Bouwregels

Op de voor Wonen aangewezen gronden mogen uitsluitend bouwwerken ten dienste van de 
bestemming worden gebouwd.

4.2.1  Woningen

Voor woningen gelden de volgende regels:

a. een woning bedraagt ten hoogste 1055 m³;
b. de goothoogte bedraagt ten hoogste 4,50 m;
c. de bouwhoogte bedraagt ten hoogste 10 m;
d. de breedte van een woning mag niet minder dan 5 m bedragen;
e. de dakhelling bedraagt ten minste 40° en ten hoogste 60°;
f. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de 

terinzagelegging van het ontwerp mogen gehandhaafd worden. 

4.2.2  Bijbehorende bouwwerken

Voor bijbehorende bouwwerken gelden de volgende regels:

a. de afstand tot de voorgevel van de woning en het verlengde daarvan mag niet minder dan 4 
m bedragen en het bijbehorende bouwwerk mag op geen grotere afstand liggen dan 15 m 
ten opzichte van de woning;

b. de afstand tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 1 m bedragen, tenzij in de 
perceelgrens wordt gebouwd;

c. met dien verstande dat de gezamenlijke oppervlakte per woning ten hoogste 75 m², tenzij 
anders op de digitale verbeelding is aangegeven;

d. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer dan 3 m bedragen met dien 
verstande dat de goothoogte mag worden verhoogd tot niet meer dan 0,25 m boven de vloer 
van de eerste verdieping van de woning;

e. afwijkingen in maten en afmetingen zoals die bestaan op het tijdstip van de 
terinzagelegging van het ontwerp mogen gehandhaafd worden. 

4.2.3  Bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor een bouwwerk, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. indien zij vóór de voorgevel of een naar de weg gekeerde zijgevel van de woning of het 
verlengde daarvan wordt opgericht mag de bouwhoogte niet meer dan 1 m bedragen;

b. in overige gevallen mag de bouwhoogte niet meer dan 2 m bedragen;
c. een overkapping heeft een maximale oppervlakte van 20 m², een maximale bouwhoogte van 

3 m en is slechts toegestaan als er geen carport binnen het bestemmingsvlak aanwezig is.

4.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van 
de bebouwing ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
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b. een goede woonsituatie; 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
d. de verkeersveiligheid;
e. de sociale veiligheid. 

4.3.1  Procedure

Voor een besluit tot nadere eis geldt de in lid 8.1 vermelde voorbereidingsprocedure.

4.4  Afwijken van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in:

a. 4.2.1 onder a ten behoeve van de huisvesting van twee of meer huishoudens;
a. 4.2.1 onder a en toestaan dat het totale pand, waarvan de oorspronkelijke woning reeds 

deel uitmaakte, volledig wordt benut en al dan niet in combinatie hiermee wordt benut voor 
de huisvesting van twee of meer huishoudens;

b. 4.2.1 onder e ten behoeve van een verhoging of verlaging van de dakhelling, danwel de 
toepassing van een platte dakafdekking;

c. 4.2.2 onder a en toestaan dat de afstand van een bijbehorend bouwwerk tot de voorgevel 
van de woning en het verlengde daarvan wordt verkleind en niet minder dan 1 m mag 
bedragen;

d. 4.2.2 onder c en toestaan dat ten behoeve van de vervanging van alle bijbehorende 
bouwwerken, met een gezamenlijk oppervlakte tussen de 50 tot 100 m2, door één 
bijbehorend bouwwerk met een gelijk oppervlak;

e. 4.2.2 onder c en toestaan dat ten behoeve van de vervanging van alle bijbehorende 
bouwwerken, met een gezamenlijke oppervlakte van 100 m2 en meer, door één bijbehorend 
bouwwerk van maximaal 100 m2;

f. 4.2.2 onder c en toestaan dat de oppervlakte bijbehorende bouwwerken wordt vergroot ten 
behoeve van één bijgebouw voor het kweken en/of houden van planten of het houden van 
huisdieren, met dien verstande dat de oppervlakte ten hoogste 10 m² bedraagt en dat de 
hoogte ten hoogste 2,5 m bedraagt.

4.4.1  Afwegingskader

Een in lid 4.4 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede woonsituatie; 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
d. de verkeersveiligheid;
e. de sociale veiligheid. 

4.5  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren een werk, geen bouwwerk zijnde, of 
van werkzaamheden

4.5.1  Verbod

Het is verboden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van 
werken, geen gebouw zijnde, of van werkzaamheden de volgende werken, geen bouwwerk 
zijnde, en werkzaamheden, geen normale onderhouds- of exploitatiewerkzaamheden zijnde uit 
te voeren:

a. het verwijderen of beschadigen van bomen en andere houtopstanden, voor zover dit niet 
reeds is geregeld in de Boswet;

b. het egaliseren, afgraven of ophogen van gronden;
c. het graven, vergraven, verbreden, verdiepen of dempen van watergangen.

4.5.2  Uitzondering op verbod

Het in 4.5.1 vervatte verbod is niet van toepassing op werkzaamheden:
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a. die in uitvoering zijn op het tijdstip van het van rechtskracht worden van het plan dan wel 
worden uitgevoerd ter realisering van een omgevingsvergunning ;

b. waarvoor een vergunning is vereist krachtens de Natuurbeschermingswet;
c. die worden uitgevoerd krachtens een in het kader van de Natuurbeschermingswet 

vastgesteld beheersplan.

4.5.3  Toelaatbaarheid

De werken, geen gebouw zijnde, en/of werkzaamheden als bedoeld onder 4.5.1 zijn slechts 
toelaatbaar indien door die werken, geen gebouw zijnde, en/of werkzaamheden, dan wel door 
de daarvan, hetzij direct hetzij indirect te verwachten gevolgen, de landschappelijke en/of 
cultuurhistorische waarden en/of aangrenzende natuurlijke waarden niet onevenredig worden of 
kunnen worden geschaad dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet 
onevenredig worden of kunnen worden verkleind.

4.5.4  Strijd met bestemming

Uitvoering van de werkzaamheden is in strijd met de bestemming indien daardoor dan wel door 
de daarvan (direct of indirect) te verwachten gevolgen een onevenredige aantasting van de 
waarden van deze gronden kan plaatsvinden.

 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 

 105



Hoofdstuk 3  Algemene regels

Artikel 5  Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 6  Algemene gebruiksregels

6.1  Strijdig gebruik

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of 
tot een doel, strijdig met de aan de grond gegeven bestemming.

Onder een gebruik strijdig met de bestemming wordt in ieder geval verstaan:

a. het gebruiken of het laten gebruiken van gebouwen ten behoeve van een seksinrichting.

6.1.1  Uitzondering strijdig gebruik

Onder een gebruik strijdig met de bestemming, wordt niet verstaan het gebruiken of het laten 
gebruiken van gronden ten behoeve van kortstondige, incidentele evenementen, festiviteiten en 
manifestaties, indien en voor zover daardoor ingevolge een wettelijk voorschrift vergunning, 
ontheffing, afwijking of vrijstelling vereist is en deze is verleend.
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Artikel 7  Algemene afwijkingsregels

7.1  Afwijkingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% 
van die maten, afmetingen en percentages; met dien verstande dat deze niet geldt voor de 
afmetingen van het bouwblok;

b. de bestemmingsregels en toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting 
van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de verkeersveiligheid en/of 
-intensiteit daartoe aanleiding geven;

c. de bestemmingsregels met het oog op de aanpassing aan de werkelijke afmetingen van het 
terrein, mits de structuur van het plan niet wordt aangetast, de belangen van derden in 
redelijkheid niet worden geschaad en de omgevingsvergunning gewenst en noodzakelijk 
wordt geacht voor de juiste verwezenlijking van het plan;

d. de bestemmingsregels als er geen overkapping binnen het bestemmingsvlak aanwezig is 
en toestaan dat een carport wordt gebouwd met een oppervlakte van maximaal 20 m²;

e. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen 
zijnde en toestaan dat de bouwhoogte van de bouwwerken geen gebouwen zijnde wordt 
vergroot tot niet meer dan 10 m;

f. de bestemmingsregels ten aanzien van de bouwhoogte van bouwwerken geen gebouwen 
zijnde en toestaan dat de bouwhoogte van kunstwerken en van zend-, ontvang- en/of 
sirenemasten wordt vergroot tot niet meer dan 40 m;

g. de bestemmingsregels en toestaan dat de grenzen van het bouwvlak naar de buitenzijde 
worden overschreden door:
1. plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen;
2. gevel- en kroonlijsten, overstekende daken;
3. (hoek)erkers over maximaal 2/3 van de gevelbreedte, ingangspartijen, luifels, balkons 

en galerijen; 
mits de bouwvlakgrens met niet meer dan 1,50 m wordt overschreden;

h. het bepaalde over de afstand van uitbouwen tot aan de voorgevel en het verlengde daarvan 
voor het bouwen van (hoek)erkers, mits de diepte van de (hoek-)erker, gemeten uit de 
zijgevel, niet meer bedraagt dan 1,50 m;

i. het bepaalde ten aanzien van de maximale bouwhoogte van gebouwen en toestaan dat de 
bouwhoogte van de gebouwen wordt vergroot ten behoeve van plaatselijke verhogingen, 
zoals schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen.

7.1.1  Afwegingskader

Een in lid 7.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen 
onevenredige aantasting plaatsvindt van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. een goede milieusituatie; 
c. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
d. de verkeersveiligheid;
e. de sociale veiligheid. 
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Artikel 8  Algemene procedureregels

8.1  nadere eis

Voor het stellen van een nadere eis geldt de volgende voorbereidingsprocedure:

a. een ontwerpbesluit ligt, met bijhorende stukken, gedurende twee weken ter inzage;
b. de terinzagelegging wordt vooraf bekend gemaakt in één of meer dag-, nieuws of 

huis-aan-huisbladen of op een andere geschikte wijze;
c. de bekendmaking houdt mededeling in van de bevoegdheid tot het naar voren brengen van 

zienswijzen gedurende de onder a genoemde termijn;
d. burgemeester en wethouders delen aan hen die zienswijzen naar voren hebben gebracht de 

beslissing daaromtrent mede. 
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Artikel 9  Overige regels

9.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels van dit plan wordt verwezen, gelden zoals deze 
luiden op het moment van vaststelling van het plan.    

9.2  Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening

De regels van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard 
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepassing, 
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a. de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;
b. de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;
c. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
d. de parkeergelegenheid en laad- en los mogelijkheden;
e. de ruimte tussen bouwwerken.          
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Hoofdstuk 4  Overgangs- en slotregels

Artikel 10  Overgangsrecht

10.1  Overgangsrecht bouwwerken

10.1.1  Bouwen

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in 
uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en afwijkt van 
het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;
b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, 

mits de aanvraag van de omgevingsgunning wordt gedaan binnen twee jaar na de dag 
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

10.1.2  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig in afwijking van 10.1.1 een 
omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld 
in 10.1.1 met maximaal 10%.

10.1.3  Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Regel 10.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het 
daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

10.2  Overgangsrecht gebruik

10.2.1  Voortzetting strijdig gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het 
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. Behoudens voor zover uit de 
Richtlijn inzake het behoud van de vogelstand en de Richtlijn inzake de instandhouding van de 
natuurlijke habitats en de wilde flora en fauna, beperkingen voortvloeien ten aanzien van ten tijde 
van de inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaand gebruik.

10.2.2  Verbod verandering strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 10.2.1, te 
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze 
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

10.2.3  Verbod hervatting strijdig gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 10.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een 
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten 
of te laten hervatten.

10.2.4  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Regel 10.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregels van dat plan.

 13e herziening bestemmingsplan buitengebied Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie) (vastgesteld) 

 111



Artikel 11  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

"Regels van het bestemmingsplan 13e herziening bestemmingsplan buitengebied 
Nieuwleusen, Den Hulst 10 (en reparatie)".

Aldus vastgesteld door de Raad in de vergadering d.d. 26 september 2011.

, Voorzitter

,Griffier 
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Eindnoten

1. Bij bedrijven die mogelijk onder de werking van het Bevi vallen, is in de Staat van 
Bedrijfsactiviteiten bedrijventerrein de letter R vermeld. Deze aanduiding is indicatief. Van geval 
tot geval zal moeten worden beoordeeld of het betreffende bedrijf onder de werking van het Bevi 
valt (zie ook bijlage 1). Het is niet uitgesloten dat, bijvoorbeeld door nieuwe ontwikkelingen, ook 
andere bedrijven dan opgenomen in de lijsten 1 en 2 (met index R)\ onder het Bevi vallen of 
gaan vallen.

2. volwaardige arbeidskracht
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