Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

Bijlage 2

Door betrokken eigenaren ingediende reacties/bezwaarschriften tegen het
onttrekken van bouwrechten aan onbebouwde percelen 59, 43/45, 52 en 32.
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

College van Burgemeester en Wethouders van de gemeente Dalfsen
Postbus 35
7720 AA Dalfsen

Dalfsen, 28 augustus 2009
Betreft: Reactie voorontwerp bestemmingsplan Rosengaarde.

Geacht college,

Ondergetekende reageert hierbij op het voornemen vermeld in het voorontwerp van het
bestemmingsplan onder punt 4.2.2 a. waarin staat dat het aantal woningen niet meer dan 53 mag
bedragen en dat op de plankaart het bouwvlak is verwijderd.

Ondergetekende is zeer verbaasd en gaat er vanuit dat dit op een vergissing berust.

Ondergetekende is eigenaar van perceel met kadastraal nr. 923 N met het adres Rosengaardeweg
59.

In vorige bestemmingsplannen en in het huidige bestemmingsplan is het toegestaan dat op dit perceel
een recreatiewoning opgericht mag worden conform het geldende bestemmingsplan. Dit staat ook
vermeld in het koopcontract.

De regel onder punt 4.2.2 a. zou betekenen dat er op bovenstaande perceel geen recreatiewoning
meer mag worden opgericht aangezien er reeds 53 woningen staan in de Rosengaarde.
Deze regel is onrechtvaardig en onacceptabel aangezien:

- De gemeenteraad heeft besloten om permanente bewoning voor elk perceel, bebouwd en
onbebouwd, in de Rosengaarde toe te staan. Dit staat vermeld in het amendement en in de
toelichting.

- De maatregel om woningbouw op bepaalde percelen onmogelijk te maken leidt tot willekeur
omdat niet alle perceeleigenaren van de Rosengaarde dezelfde rechten krijgen. Dit staat
haaks op de volledige duidelijkheid en rechtsgelijkheid vermeld in het amendement.

- Het ontnemen van het bestaande bouwrecht zal leiden tot waardevermindering van het
perceel. Als het bouwrecht inderdaad wordt geschrapt zal de daaruit voortvloeiende
planschade op de gemeente worden verhaald.

- De vraag rijst wat er gebeurd als een woning wordt gesloopt. Wie van de onbebouwde
perceeleigenaren mag dan het eerst bouwen?

- De WOZ-waarde op basis van bouwgrond is vastgesteld op € 170.000,= waarover al jaren
alle belastingen worden betaald.

- Het karakter (om en om bebouwing van percelen) van het gebied wordt geschaad door
bouwvlakken weg te nemen. Er is destijds bewust voor dit ontwerp gekozen.
Er zijn geen goede planologische redenen om het bouwrecht te ontnemen.

- Er wordt niet gemotiveerd waarom het aantal woningen tot 53 beperkt moet blijven.
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

- Tevens deel ik u mede dat er een bouwvergunning is verstrekt waar tot op heden nog geen
gebruik van is gemaakt.

Ik wil u dan ook vriendelijk doch dringend verzoeken om regel 4.2.2. a. te verwijderen uit het
voorontwerp en het bouwvlak in de plankaart weer aan te geven conform het huidige
bestemmingsplan.

Voor de overige punten sluit ik mij aan bij de reactie welke door de vereniging Rosengaardeweg is
ingediend.

In afwachting van uw reactie verblijf ik,
Hoogachtend,

A. Roddenhof
Rosengaardeweg 40
7722 PV Dalfsen
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

G.H. van der Kolk
Molenweg 45
8431 HR Oosterwolde (Fr)

Oosterwolde, 25 augustus 2009

College van burgemeester en wethouders
Raadhuisstraat 1
7720 AA Dalfsen

Betreft: bezwaarschrift voorontwerp bestemmingsplan ‘Rosengaarde’.

Geacht college,

Hierbij wil ik reageren op het voorontwerp bestemmingsplan ‘Rosengaarde’.

Sinds 1 jaar ben ik eigenaar van 2 percelen grond op de Rosengaarde. Op elk van deze
percelen heb ik de mogelijkheid om een recreatiewoning te bouwen. Voor één perceel heb
ik in oktober vorig jaar reeds een schetsplan ingediend bij de afdeling bouw en milieu voor
de bouw van een recreatiewoning. Op dat plan heb ik een aantal adviezen gekregen voor
aanpassingen van het ontwerp. Door omstandigheden heb ik dit schetsplan nog niet
verder uitgewerkt, maar het voornemen is om er op korte termijn weer mee aan de slag te
gaan.

Na het lezen van het voorontwerp bestemmingsplan ‘Rosengaarde’ kom ik tot een aantal
bezwaren.

Ten eerste maak ik bezwaar tegen punt 4.2.2.a van de regels,waarin u stelt dat er
maximaal 53 recreatiewoningen gebouwd mogen worden. Hiermee ontneemt u mij de
mogelijkheid om op mijn percelen een recreatiewoning te bouwen. Dit betekent verder
een enorme waardevermindering van de grond. Ook strookt dit niet met het beleid van de
gemeente,gezien het raadsbesluit van 20 april 2009 (amendement), waarin gesteld wordt
dat de bestemming “recreatiewoning”met de aanduiding “wonen” (op basis waarvan
permanente bewoning is toegestaan) voor alle percelen/recreatiewoningen aan de
Rosengaardeweg duidelijkheid en rechtsgelijkheid creéert.

Ten tweede maak ik bezwaar tegen het weglaten van de bouwvlakken op de
plankaart,behorende bij het voorontwerp bestemmingsplan ‘Rosengaarde’. Op een
eerdere plankaart staat op alle percelen een bouwvlak ingetekend.

Mocht u vasthouden aan het plan zoals het er nu ligt, dan zou dat voor mij een enorm
waardeverlies betekenen van de percelen in eigendom en de gebruiksmogelijkheden van
de grond tot een minimum beperken. Daarom kan ik niet instemmen met het plan en
maak ik hierbij bezwaar tegen het voorontwerp bestemmingsplan ‘Rosengaarde’.

Hoogachtend,

G.H. van der Kolk
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

College van B&W van de gemeente Dalfsen
Postbus 35
7720 AA Dalfsen

Dalfsen, Betreft:
31 augustus 2009 reactie voorontwerp bestemmingsplan Rosengaarde.

Geacht College,

Ondergetekenden zijn eigenaar van de percelen
Rosengaardeweg 54, kadastraal bekend Gemeente Dalfsen sectie N nummer 533 en
Rosengaardeweg 52, kadastraal bekend Gemeente Dalfsen sectie N nummer 622.

Dientengevolge reageren wij op uw voornemen, zoals vermeld in het voorontwerp van het
bestemmingsplan Rosengaarde onder punt 4.2.2 a. waarin staat dat het aantal woningen niet meer
dan 53 mag bedragen en dat op de plankaart het bouwvlak op perceel Rosengaardeweg 52 is
verwijderd.

Met betrekking tot het perceel Rosengaardeweg 52 merken wij op dat in vorige bestemmingsplannen
en in het huidige bestemmingsplan het is toegestaan dat op dit bouwperceel een recreatiewoning
gebouwd mag worden.

Hierbij verwijzen wij naar de op dit bouwperceel verleende bouwvergunning, wat ook werd
opgenomen in het koopcontract.

De regel onder punt 4.2.2 a. houdt in dat er op het perceel Rosengaardeweg 52 geen recreatiewoning
meer mag worden gebouwd omdat het voorontwerp uitgaat van maximaal 53 woningen.
Deze regel is onrechtvaardig en onacceptabel aangezien:

. De gemeenteraad heeft besloten om permanente bewoning voor elk perceel,
bebouwd en onbebouwd, in de Rosengaarde toe te staan.
Dit staat vermeld in het amendement en in de toelichting.

. Niet voldoende wordt gemotiveerd waarom het aantal woningen tot 53 beperkt moet
blijven.

. De maatregel om woningbouw op bepaalde percelen onmogelijk te maken leidt tot
willekeur omdat niet alle perceeleigenaren van de Rosengaarde dezelfde rechten
krijgen. Dit staat haaks op de volledige duidelijkheid en rechtsgelijkheid vermeld in
het amendement.

. Het bestaande recht om een recreatiewoning op te richten wordt onthomen, wat leidt
tot waardevermindering van het perceel. Het perceel is juist als waardevaste
belegging aangekocht uit oogpunt van vermogensrisicospreiding, waardoor
ondergetekenden door deze regel onevenredig in onze vermogenspositie worden
aangetast
Overigens werd de WOZ-waarde op basis van bouwgrond van een vergelijkbaar
bouwperceel in de Rosengaarde vastgesteld op € 170.000,00.

De verkoopwaarde op dit moment kan echter gesteld worden op tenminste

€ 200.000,00.
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

Wij verzoeken u dan ook om regel 4.2.2 a. te wijzigen conform het besluit van de gemeenteraad om
permanente bewoning voor elk perceel, bebouwd of onbebouwd in de Rosengaarde toe te staan.

Voor de overige punten sluiten wij ons aan bij de reactie welke door de vereniging Rosengaardeweg
is ingediend.

In afwachting van uw reactie verblijven wij,

Hoogachtend,

W. Bronkhorst, G. Veerman

correspondentieadres:
Rosengaardeweg 54,
7722 PV Dalfsen
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Rosengaardeweg

bewonersbelangenvereniging

College van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente Dalfsen.

Postbus 35

7720 AA Dalfsen.

Dalfsen 25 augustus 2009

Betreft: Reactie voorontwerp bestemmingsplan Rosengaarde.
Geacht college,

Ondergetekende reageert hierbij op het voornemen vermeld in het ontwerp van het bestemmingsplan
onder 4.2.2a. waarin staat dat het aantal woningen, uit niet meer dan 53 mag bestaan, en dat op de
plankaart het bouwvlak is verwijderd.

Ondergetekende is eigenaar van perceel met kadastraal nr.N 983. adres Rosengaardeweg 36

In vorige bestemmingsplannen en in het huidige bestemmingsplan is het toegestaan dat op dit perceel
gebouwd mag worden, conform het geldende bestemmingsplan.
Dit staat ook vermeld in het koopcontract.

Over de punten gemaakt door de Vereniging Rosengaardeweg sluit ik mij aan.
In afwachting op uw antwoord, teken ik met vriendelijke groet

J.L.Luschen.
Rosengaardeweg 38
7722PV Dalfsen
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