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Aanleiding

Jaarlijks worden de verkoopprijzen voor de in exploitatie zijnde gebieden voor woningbouw en bedrijven op
basis van de economische ontwikkelingen (kosten, aankoopprijzen,inflatie,rente) herzien. Het
inflatiepercentage bedraagt voor 2009 1,5%. De rente blijft staan op 5%.

Al vanaf 2006 zijn de prijzen voor alle kernen gelijk.

In het jaarwerkplan 2008 is de herziening van de verkoopprijzen opgenomen voor december.

Probleemstelling

Er is geen sprake van een direct probleem, wel kan een negatieve economische ontwikkeling(oa huidige
kredietcrisis) een stagnatie in de afname van bouwgrond veroorzaken. Op dit moment is hiervan binnen de
gemeente Dalfsen nog niets te merken. De belangstelling voor bouwgrond is gewoon goed te noemen. Het
zijn voornamelijk starters en senioren die voor bouwkavels in aanmerking komen. De groep "eigen woning”
is voorzichtig, steeds meer mensen willen eerst de eigen woning verkocht zien, voor dat ze met iets
nieuws starten. Per 2008 is er een doelgroep bijgekomen nl de “doorstarters” ( personen die hun eigen

woning tegen een gelimiteerde prijs(€160.000/180000) verkopen). Op dit tijdstip staat een fors aantal .
woningen te koop. Dit kan betekenen dat er voldoende vraag naar bouwgrond blijft.

De verkoop van de luxe kavels > 1.000m2 in de Gerner Marke stagneert ( 3 verkocht). Met een

bouwbedrijf zijn onderhandelingen gaande om de resterende kavels tegen een renderende prijs in één

koop af te nemen.

Voor zowel deze kavels als die voor de sociale koopwoningen is een taxatie uitgevoerd ivm met het

onderzoek naar ongeoorloofde overheidssteun. De uitkomsten zullen binnenkort aan uw college worden
voorgelegd.

De geprognosticeerde exploitatie-uitkomsten voor 2008 laten voor vrijwel alle plannen een positief resultaat
zien, op dit onderdeel zijn er dus ook geen problemen. Voor 2009 worden geen negatieve ontwikkelingen
verwacht. De invloed van de huidige kredietcrisis kan op dit moment niet worden ingeschat.

Een stagnatie in afname van bouwgrond heeft wel invioed op de resultaten. De verwachting bestaat dat
een verhoging met het inflatiepercentage van 1,5 % geen invloed heeft op de afzet van bouwgrond.

Doel en randvoorwaarden

Binnen de gemeente wordt gestreefd naar marktconforme prijzen ,hetgeen betekent dat met de koop van
bouwgrond niet direct een stuk “winst” bij de particulier/het bedrijf terecht komt, maar dat de ruimte binnen
opbrengst uiteindelijk ten goede komt aan de gemeenschap. Naast de marktconforme prijzen wordt ook
nog het anti-speculatiebeding (met boete) in de overdrachtakte opgenomen om grondspeculatie te ’
voorkomen.

Bij de herziening van de prijzen wordt gekeken naar de kostenontwikkelingen binnen de verschillende
exploitatiegebieden. Zoals hiervoor al is gemeld, laten de kostprijsberekeningen 2008 voor vrijwel alle

gebieden (bedrijventerrein Posthoornweg,tekort is afgedekt) een gunstige exploitatieprognose zien. Er zijn

geen grote stijgingen van kosten bouwrijpmaken en rente te verwachten; er kan dan ook gewerkt worden

met het verwachte inflatiepercentage voor 2009 van 1,5%. Zijn er forse negatieve kostenontwikkelingen,

dan kunnen de prijzen tussentijds worden herzien.

Per uitgifte worden geringe nuances aangebracht in de prijzen in verband met de ligging van de kavels.

Voor de aan het water gelegen gronden wordt een toeslag van € 40 per m2 aangehouden.

De prijzen voor de grote kavels in De Gerner Marke zijn als vrij hoog te beschouwen. Gelet op de stagnatie

in de verkoop van deze kavels wordt voorgesteld deze prijzen niet verder te verhogen. Deze prijzen zijn
waarschijnlijk niet meer zo relevant. Zie hiervoor hetgeen over de onderhandelingen met een bouwbedrijf is
vermeld.

Ter vergelijking werden de prijzen in de omliggende gemeenten vermeld. In de meeste gemeenten zijn de
herzieningen voor 2009 nog niet aan de orde. Een actueel overzicht is dan ook niet te geven.




Maatregelen

De voor 2008 vastgestelde prijzen worden met uitzondering van die voor de grotere kavels in De Gerner
Marke aangepast met het voor 2009 verwachte inflatiepercentage van 1,5%. De prijzen voor 2009 en het
verloop van de prijzen in de jaren daarvoor zijn vermeld in de bijlage.

Financiéle gevolgen

De aanpassing van de verkoopprijzen heeft geen budgettaire gevolgen. Slechts de geprognosticeerde
exploitatie-uitkomsten zullen een geringe wijziging ondergaan. De herziene exploitatiebegrotingen en de
kredietaanvragen zullen in de loop van januari 2009 aan uw college worden voorgelegd. Deze voorstellen
worden in de raadsvergadering van maart 2009 behandeld.

Conclusie/advies
De verkoopprijzen voor 2009 vast te stellen zoals weergegeven in de bijlage.
Overleg met andere afdelingen

Dit advies is besproken met Financién (J. Van der Kolk). Financién is akkoord.

Communicatie
De verkoopprijzen publiceren op de gemeentelijke website.
Verder de ICD, IKN en de ondernemersvereniging Lemelerveld en Oudleusen informeren
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