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Geachte leden van de Raad,

Bij brief van 4 noVember J1. heb ik namens de volgende winkeliers zienswijzen ingediend met
betrekking tot het ontwerpbestemmingsplan Nieuwleusen 2007 '

verzoek — tot en met 24 november 2008 de gelegenheid hebben om hun zienswijzen aan te vullen.
Hierbjj treft y de aanvulling op de zienswijzen aan,

Aanvulling Zienswijzen
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hebben meer in het bijzonder hun bezorgdheid urtgesproken met betrekking tot de mogeljjke vestiging
van een HEMA in het voormalige pand van Doeland aan de Burg. Backxlaan 354-356 te Nieuwleusen

Vergelijking met vigerend bestemmingsplan

De voorliggende Juridische regeling js afgestemd op de huidige Junctie en omvang, maar is er teveng
op gericht om voor de bestaande functieg mogelijkheden te bjeden die qua schaql ey, karkater passeng

worden geacht in de ruimtelijke context Concreet betekent dit day het plan (in legenstelling tot het
\L\

deze keuze.
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Voorgeschiedenis perceel Burg. Backxlaan 354-356

Het is opmerkelijk dat in het plan is aangegeven dat de huidige gebouwen, en het gebruik hiervan, de
basis hebben gevormd voor de toekenning van de bestemmingen. Ten aanzien van het perceel Burg.
Backxlaan 354-356 merken de winkeliers op dat het kennelijk onverkort incorporeren van de huidige
situatie niet getuigt van een goede ruimtelijke ordening. Het gebouw zoals dat heden ten dage op
voornoemd perceel staat, is destijds opgericht op basis van een aantal bouwvergunningen die in strijd
met het bestemmingsplan zijn afgegeven, zonder dat hiervoor een vrijstelling is verleend. Het huidige
gebouw heeft de planwetgever in het op dit moment nog vigerende bestemmingsplan Nieuwleusen
1976 niet voor ogen gehad. Aangezien het gebouw middels het ontwerpbestemmingsplan in feite
wordt gelegaliseerd, vereist de voorgestelde verruiming en uitbreiding een nadere motivering in de

plantoelichting. Een dergelijke toelichting ontbreekt.

In verband met het bovenstaande merk ik voorts op dat het huidige pand aan de Burg. Backxlaan 354-
356 gerealiseerd is op basis van 0.a. bouwvergunningen van respectievelijk 27 februari 1996 en

5 december 2000. Middels deze bouwvergunningen is - in een gerechtelijke procedure ter zake van
voornoemd perceel - volgens de rechtbank Zwolle-Lelystad door de gemeente impliciet vrijstelling
verleend ten behoeve van het achterste deel van het perceel met de bestemming “agrarische”
doeleinden”. Het huidige pand is namelijk gedeeltelijk gerealiseerd op laatstgenoemde bestemming.
De rechtbank Zwolle-Lelystad heeft om die reden op 29 november 2005 ter zake van het betreffende
perceel geoordeeld dat door de gemeente destijds slechts impliciet vrijstelling is verleend voor het
gebruik van het pand als bouwmarkt (Doeland). Dit betekent niet dat het volledige pand ook mag
worden gebruikt voor andere doeleinden (bijvoorbeeld als supermarkt), aldus de rechtbank. Het
gebruik als bouwmarkt verschilt in de optiek van de winkeliers ook aanzienlijk van het gebruik als
HEMA-filiaal. Dit heeft een wezenlijk andere ruimtelijke uitstraling. Voor de goede orde wordt
daarom opgemerkt dat de winkeliers op grond van het bovenstaande van mening zijn dat een mogelijk
voorgenomen gebruik van het gehele pand als HEMA-filiaal op grond van het vigerende
besternmingsplan niet is toegestaan.

Bouwmarkt perceel Burg. Backxlaan 354-356
Met betrekking tot het perceel Burg. Backxlaan 354-356 wordt voorts opgemerkt dat ter plaatse een

bouwmarkt (Doeland) is gevestigd. Het ontwerpbestemmingsplan bepaalt expliciet dat dit perceel met
de bestemming “centrumdoeleinden” bestemd is voor “detailhandel”. De winkeliers kunnen uit de
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planvoorschriften niet afleiden of het op grond van deze nieuwe bestemming is toegestaan om op dat
perceel een bouwmarkt te exploiteren. Onder een bouwmarkt wordt doorgaans verstaan:

“Een al dan niet geheel overdekte verkoopplaats, waarop het volledige assortiment aan al dan niet
grove bouwmaterialen, bouwgrondstoffen alsmede materialen voor het verrichten van bouw- en
verbouwwerkzaamheden waaronder begrepen doe-het-zelf producten uit voorraad ten verkoop

worden aangeboden”.

Dit gebruik verschilt wezenlijk van reguliere detailhandel. De voorschriften van het ontwerp-
bestemmingsplan bieden hieromtrent geen duidelijkheid. Indien op grond van het nieuwe
bestemmingsplan het gebruik als bouwmarkt niet is toegestaan, hetgeen voor de hand ligt, dan
impliceert dat voor dat perceel juist een beperking in plaats van een verruiming van de
gebruiksmogelijkheden. Dit staat haaks op de planbeschrijving zoals hiervoor geciteerd. Ook dit
getuigt niet van een goede ruimtelijke onderbouwing.

Conclusie
De winkeliers hahdhaven hun standpunt dat de Komst van een HEMA in Nieuwleusen Noord™
onwenselijk is. Daarnaast is het ontwerpbestemmingsplan op de in deze brief aangehaalde punten

vanuit een planologisch perspectief onvoldoende onderbouwd.

Met vriendelijke groet, T



