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UITGANGSPUNTENNOTITIE

Sluiswachterswoning Vechterweerd, De Broekhuizen 3 te Dalfsen

Het plan ligt aan de De Broekhuizen 3 te Dalfsen. Het beleid van waterschap Drents Overijsselse 

Delta, is beschreven in het Waterbeheerplan 2016-2021 en de beleidsnotitie stedelijk waterbeheer 

Water Raakt! (2015). Een goede vertaling van het beleid naar deze uitgangspuntennotitie is tevens 

afhankelijk van de informatie die de initiatiefnemer van het plan heeft aangeleverd. De initiatiefnemer 

heeft het plan als volgt omschreven: Sluiswachterswoning Vechterweerd, De Broekhuizen 3.

1. Doel en inhoud van het document

Het doel van de uitgangspuntennotitie is om in de initiatieffase van een plan bruikbare informatie aan 

te leveren voor de waterhuishouding in en rond het plangebied. Dit kan worden opgenomen in de 

waterparagraaf van het inrichtingsplan, bestemmingsplan of ruimtelijke onderbouwing. De 

uitgangspuntennotitie bevat:

de bestaande waterhuishouding van het plangebied (paragraaf 2);

concrete uitgangspunten voor het plan op basis waarvan u de waterhuishouding kunt regelen

(paragaaf 3) en

informatie over het vervolg van de watertoets en de uiteindelijke beoordeling van het 

waterschap in het kader van de watertoets (paragraaf 4).

 

Beschikbare gegevens van het waterschap 

Sommige gegevens die u kunt gebruiken voor het plan, zijn digitaal beschikbaar. Hieronder vindt u een 

omschrijving van verschillende gegevens. 

 

Legger waterschap (https://www.wdodelta.nl/actueel/beleid-regelgeving/legger/ ) 

Op de website van het waterschap vindt u een geoportaal met de legger van het waterschap. De legger 

bestaat uit kaarten en tabellen met de volgende gegevens: 

- de locatie van wateren en dijken;  

- de eisen (vorm en afmetingen) waaraan wateren en dijken moeten voldoen;  

- de ruimte die we rond de dijken reserveren voor toekomstige dijkversterkingen;  

- wie het onderhoud moet uitvoeren. (Als dit er niet staat, geldt de Keur.)  

-  

ArcGIS Online (http://www.arcgis.com/features/index.html) 

Het waterschap heeft diverse gegevens ontsloten via het webportaal van ArcGIS Online. Zoek op deze 

 gegevens die mogelijk relevant kunnen zijn bij de 

uitwerking van het plan. 

 

Klimaatatlas WDODelta (https://wdodelta.klimaatatlas.net/) 

Via de klimaatatlas kunt u de lokale situatie voor neerslag en hitte in het stedelijk gebied zien. Deze gegevens 

geven een goed inz . De klimaatatlas kan helpen om 

 

 

Algemene Hoogtekaart Nederland (http://www.ahn.nl/index.html) 

Om een indicatief beeld van de hoogteligging van het plan te krijgen adviseren we om gebruik te maken van 

de Algemene Hoogtekaart Nederland. U kunt op deze site uw locatie aanwijzen om de exacte hoogte te 

bepalen.  

 

Informatie over de bodem en grondwaterstanden is te vinden op de website van de provincie Overijssel  

(http://gisopenbaar.overijssel.nl/viewer/app/atlasvanoverijssel_basis/v1)  

Informatie over de bodem en grondwaterstanden is te vinden op de website van de provincie Drenthe 

https://geo.drenthe.nl/geoportaal/src/?topic=bodematlas&lang=nl&bgLayer=openbasiskaart.nl&layers=GBI.FO

_MASK_DR_NL 



UitgangspuntennotitieWatertoets_sjabloon2018_v0501 GPRSPagina 2 van 4

2. Bestaande waterhuishouding

Het plan ligt in het winterbed van de Vecht. Op de website van het waterschap staat informatie over de 

ligging en afmeting van de waterkeringen, kunstwerken en de waterschapwaterlopen. Zie 

bovenstaande kader.

3. Uitgangspunten voor het plan op inrichtingsniveau

Het waterschap adviseert de onderstaande uitgangspunten te verwerken in het plan. De 

initiatiefnemer is vrij te bepalen op welke wijze wordt voldaan aan de uitgangspunten. Eventueel kan 

over maatregelen advies worden gevraagd aan het waterschap. 

Waterveiligheid

Beschermen van inwoners tegen overstromingen. Waarborgen van het veiligheidsniveau van dijken en beperken 

van gevolgen overstromingen door een waterrobuuste inrichting.

Buitendijks bouwen: het plan ligt in een buitendijks gebied. De waterbeheerder is waterschap Drents 

Overijsselse Delta. Het waterschap adviseert contact op te nemen met de rivierbeheerder van het 

waterschap in het kader van de watertoets. De waterkeringen (dijken) zijn in beheer van het waterschap. De 

ruimtelijke ontwikkeling valt mogelijk in de beschermingszone van de waterkering.

Invloedzone Vecht: Het plan ligt binnen de Invloedzone Vecht (uiterwaarden Overijsselse Vecht). Hier zijn de 

toepassing. (zie: 

http://decentrale.regelgeving.overheid.nl/cvdr/xhtmloutput/Historie/Waterschap%20Drents%20Overijsselse%

20Delta/CVDR602559/CVDR602559_1.html

Riolering

Optimaliseren aanvoeren afvalwater naar de rioolwaterzuivering. Verminderen van hydraulische belasting van de 

rioolwaterzuivering en beperken van riooloverstorten op het oppervlaktewater.

Gemeentelijk rioleringsbeleid: de gemeente heeft een zorgplicht voor doelmatige verwerking en afvoer van 

hemelwater, afvalwater en grondwater. In het plan wordt rekening gehouden met het gemeentelijke 

rioleringsbeleid. Afvalwater en hemelwater worden op de perceelgrens gescheiden aangeboden. Eventueel 

geldt er een bergingseis (zie wateroverlast).

Voorkeursvolgorde afvoer hemelwater: Bij de afvoer van overtollig hemelwater is het landelijk beleid dat het 

afstromend hemelwater ter plaatse in het milieu worden teruggebracht. Dat kan door infiltratie in de bodem of 

door berging in het oppervlaktewater. Het waterschap heeft de voorkeur om daar waar mogelijk, het 

hemelwater oppervlakkig af te voeren en via een wadi te infiltreren in de bodem. Als oppervlakkige infiltratie 

niet mogelijk is, is ondergrondse infiltratie door middel van bijvoorbeeld een infiltratieriool (IT-riool) of 

infiltratiekratten een optie. Als infiltratie niet mogelijk is, kan hemelwater via een bodempassage worden 

geloosd op oppervlaktewater.

Rioolcapaciteit: De capaciteit van het huidige rioolstelsel vormt een aandachtspunt. Bij uitbreiding van het 

rioolstelsel wordt rekening gehouden met de capaciteit van het bestaande stelsel en de 

rioolwaterzuiveringsinstallatie.

Lozing afvalwater: Voor de lozing van afvalwater (al het water waarvan de initiatiefnemer zich moet ontdoen) 

op oppervlaktewater vanuit een woning of een (agrarisch) bedrijf gelden de volgende regels:

rioolstelsel wordt geloosd. Indien niet mogelijk is, moet een voorziening worden aangelegd die een 

gelijkwaardig milieubeschermingsniveau biedt.

Voor lozingen vanuit niet- lbi).  
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Drinkwatervoorziening 

Beperken nadelige effecten van veranderingen in ruimtegebruik op het aanbod van schoon drinkwater. 

 

 Bescherming drinkwaterwinning: Het plangebied ligt (deels) in een grondwaterbeschermingsgebied of 

intrekgebied van een drinkwaterwinning. De provincie is bevoegd gezag om deze gebieden te beschermen. 

In deze gebieden is het beleid gericht op het verminderen van de risico's op verontreiniging van het 

grondwater. Drinkwatervriendelijke functies worden gestimuleerd en aan de overige functies worden 

specifieke voorwaarden gesteld. Het provinciale grondwaterbeschermingsbeleid voor de drinkwaterwinning is 

terug te vinden in de Omgevingsvisie van de provincie. Neem hier voor contact op met de provincie. 

 

 

4. Vervolg watertoets en beoordeling 

Informeel overleg over de uitgangspunten 

Dit document geeft u handvatten om uitvoering te geven aan de waterhuishouding. Het is de 

bedoeling dat u op basis van dit document het plan uitwerkt. Mocht u nog vragen hebben over de 

uitgangspunten notitie of graag in gesprek gaan over de uitwerking van de waterhuishouding in het 

plan dan gaan wij graag met u in gesprek. Het waterschap denkt graag met u mee! 

 

Beoordeling en officieel wateradvies 

Wanneer u de uitgangspunten hebt verwerkt in uw plan, stuurt u deze ter beoordeling naar het 

waterschap. In de meeste gevallen geeft het waterschap haar wateradvies in het vooroverleg zoals 

dat bedoeld is in artikel 3.1.1. van het Besluit ruimtelijke ordening. 

Het waterschap kan alleen een officieel wateradvies afgeven op basis van een compleet plan. Dat wil 

zeggen dat wij een bestemmingsplan beoordelen op basis van de toelichting, de voorschriften en de 

plankaart. Alleen de waterparagraaf geeft ons onvoldoende informatie. 

 

Controle op het watertoetsproces 

Het waterschap controleert of het wateradvies is opgenomen in het plan. Afhankelijk van het moment 

waarop ons wateradvies is gegeven, gebeurt dat op basis van het voorontwerp of het ontwerp 

bestemmingsplan.  

 

Geldigheid van het uitgangspuntennotitie 

De uitgangspunten in deze uitgangspuntennotitie komen tot stand op basis van de beleidsregels van 

het waterschap. Ruimtelijke plannen hebben soms een lange doorlooptijd. Tegelijkertijd ontstaan er 

soms veranderende inzichten in het beleid ten aanzien van de waterketen, waterkeringen en het 

watersysteem. Om te garanderen dat de juiste uitgangspunten worden toegepast in de planvorming 

hanteert het waterschap een uiterste houdbaarheidsdatum van maximaal 1 jaar. Wanneer het termijn 

verstreken is kunt u contact opnemen met het waterschap voor eventueel een verlenging van 

nogmaals 1 jaar. 

 

Heeft u een watervergunning nodig op grond van de Waterwet? 

Het wateradvies dat uiteindelijk wordt afgegeven in het kader van de watertoets is geen 

watervergunning. Gaat u werkzaamheden verrichten in de verbodszone van de Keur, of gaat u 

grondwater onttrekken voor de werkzaamheden? Dan kunt u een watervergunning aanvragen op onze 

website: www.wdodelta.nl De aanvraag zal getoetst worden aan het dan vastgestelde beleid. In de 

uitgangspunten (paragraaf 2) is aangegeven waar mogelijk een watervergunning voor moet worden 

aangevraagd. 
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© Waterschap Drents Overijsselse Delta 

Dit document is opgesteld door G.P. Roetert Steenbruggen op 2 mei 2018. De geleverde informatie in deze 

uitgangspuntennotitie is houdbaar tot maximaal 1 jaar na opsteldatum en heeft alleen betrekking op het plan, zoals dat wordt 

genoemd in dit document. Kijk voor meer informatie over de watertoets op de website van het waterschap. 









 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Geachte heer, mevrouw, 

 

 

 

 

 

 

  bezoekadres Dr. Van Deenweg 186 
  postadres Postbus 60 
  8000 AB  Zwolle 
  telefoon 088 - 233 12 00 

  internet wdodelta.nl 

  bank Nederlandse Waterschapsbank Den Haag 

   

   

  KvK 6420 8338 

         

datum   ons kenmerk  Z/18/019566-85507 behandeld door Richard de Witte 

   uw kenmerk  Olo3303865 e-mail RicharddeWitte@wdodelta.nl 

onderwerp  Advies aan bevoegd gezag WABO 

Op 25 juni 2018 heb ik uw verzoek om advies ontvangen over de bij u ingediende aanvraag 

omgevingsvergunning. Waterschap Drents Overijsselse Delta heeft een vergunning aangevraagd 

voor het verbouwen van een woning binnen waterstaatswerk OV, nabij de stuw Vechterweerd in 

Dalfsen. Uw verzoek is vastgelegd in dossier Z/18/019566. 

 

Advies 

Mijn advies heb ik bijgevoegd.  

Ook is dit advies bijgevoegd in het Olo-dossier. 
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Bijlage bij Z/18/019566 

 
Advies op de aanvraag omgevingsvergunning van Waterschap Drents Overijsselse Delta in 
relatie tot de Keur Waterschap Drents Overijsselse Delta. 

 
Activiteiten 
Waterschap Drents Overijsselse Delta heeft een omgevingsvergunning bij de gemeente Dalfsen 
aangevraagd voor het verbouwen van een woning binnen waterstaatswerk OV, nabij de stuw 
Vechterweerd in Dalfsen. 
 
Beoordeling verzoek 
De werkzaamheden worden binnen het waterstaatswerk primaire watergang OV. uitgevoerd.  
Ik heb uw aanvraag beoordeeld en heb geen bezwaar tegen de voorgenomen werkzaamheden. 
 
Vergunningplicht Waterwet 
Omdat de werkzaamheden binnen een waterstaatswerk wordt uitgevoerd is er een vergunningplicht 
bij het waterschap. Een aanvraag watervergunning kan worden gedaan via het omgevingsloket 
online via: www.omgevingsloket.nl/. Een aanvraagformulier is ook terug te vinden via 
https://www.wdodelta.nl/thema/vergunning/vergunning-melding/ 
 
Bij een aanvraag watervergunning zijn de volgende gegevens minimaal nodig:  
 Het aanvraagformulier. 
 Overzichts- en detailtekeningen. 
 Tekening fundering / palenplan. 
 Berekening fundering / palen. 
 Sloopgegevens: wat wordt er uit de grond verwijderd en hoe, blijven de palen zitten? 
 Een uitvoering-werkplan. 

 
Een aanvraag watervergunning kan worden gedaan via het omgevingsloket online via: 
www.omgevingsloket.nl/. 
 
Advies t.a.v. voorschriften m.b.t. bouwen:  

 Er mogen geen kelders binnen het waterstaatswerk worden gerealiseerd. 

 Binnen het waterstaatswerk moet kruipruimtevrij gebouwd worden. 

 De bebouwing moet op het huidige maaiveldniveau worden gezet. 

 Het oppervlak van de verbouwde woning mag niet groter zijn dan de bestaande woning. 

 Het is niet toegestaan om het waterstaatswerk voor opslag te gebruiken. 
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Gordingdozenkap: 38x120 hoh 610mm
def. vlgs leverancier

Kapconstructie handhaven als bestaand
controle aanenemer

Latei: L200x100x10



 

  

6829
Dienstwoning Vechterweerd

19-07-2018

H



 

  

6829
Dienstwoning Vechterweerd

19-07-2018





2





































































64 71

71 4,3





















Rapportage

Geotechnisch Bodemonderzoek

Project : Dalfsen, De Broekhuizen 3               

Verbouw Sluiswachterswoning             

Opdrachtnummer : 61180285

Opdrachtgever : Sjouke Westhoff Architect               

Klerkstraat 20                          

8043 EJ     Zwolle                   

datum deel rapport omschrijving projectleider paraaf

13-2-2018 GB-1 - ing. D. Boonstra
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Deze rapportage betreft het door IJB Geotechniek uitgevoerde geotechnisch bodemonderzoek.

Achtereenvolgens treft u aan:
* toelichting op het sonderen en de specificatie van de gebuikte apparatuur
* inmeetgegevens van de onderzoekpunten
* eventueel beschikbare foto's van de onderzoekslocatie
* meetresultaten
* situatietekening

IJB totaalconcept:
Het uitvoeren van geotechnisch onderzoek is slechts één onderdeel van het IJB totaalconcept.
Na opstellen van een funderingsadvies kan binnen het totaalconcept ook de productie, levering en installatie van 
palen voor u worden verzorgd. Het berekenen, produceren en leggen van prefab funderingsbalken maken uw 
fundering compleet.

Voor meer informatie over dit rapport of andere producten en/of diensten van ons bedrijf kunt u contact 
opnemen met:

- ing. D. Boonstra tel. 0514-568820
- dhr. B. Dekker tel. 0514-568835

Bijzonderheden tijdens de uitvoering:

-
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Grondsoort Wrijvingsgetal
Zand ca. 1
Silthoudend zand 1 á 2
Leem 2 á 3
Klei 3 á 5
Potklei 5 á 7
Veen 7 á 10

 

2.1 :  Specificatie meet apparatuur

werknummer: 61180285

unit(s): sondeermeester(s)
1 minirups, 2260 kg, 100 kN drukcapaciteit hp  
    

conus nr 1217    
callibratiedatum 19-01-18    
punt (cm2) 10    
fabrikant geopoint    
meetbereik: Punt: 100 MPa Kleef: 0.75 MPa Watersp: 10 MPa =20

 

Sonderingen zijn uitgevoerd conform NEN-EN-ISO-22476-1 en ons ISO 9001 kwaliteitsysteem.
Het uitvoeren van de sonderingen geschiedt met behulp van hoogwaardige apparatuur. Op basis van de
gehanteerde meetmethode en ijking van onze apparatuur kunnen al onze sonderingen ingedeeld worden in
toepassingsklasse 2. Dit is met de gebruikelijke meetapparatuur in Nederland de hoogst haalbare kwaliteitsklasse.
De metingen worden op onze sondeerwagens uitgevoerd met het nieuwe en voor Nederland unieke optocone
systeem. Dit wil zeggen dat de data uit de elektrische conus optisch worden doorgezonden naar de meetunit.
Eventueel optredende ruis en daardoor meetonnauwkeurigheden welke bij een lange kabel tussen conus en
meetunit kunnen optreden worden hierdoor vermeden.

Tijdens het sonderen worden naast conusweerstand, de sondeersnelheid en helling gemeten. Daar waar 
aangevraagd wordt ook de mantelwrijving gemeten en gepresenteerd.

De sondeergrafieken worden gepresenteerd ten opzichte van N.A.P.,  tenzij dit niet gewenst of niet mogelijk is. 
De sondeergrafiek laat de conusweerstand als functie van de diepte zien. Naarmate de grond stijver is, neemt de 
sondeerwaarde toe. De eenheid is megapascal, 1 MPa is gelijk aan 1 N/mm². Indien de kleefweerstand is gemeten, 
is deze met een gestippelde lijn in de grafiek van de conusweerstand gepresenteerd.  Het wrijvingsgetal is aan de 
rechterkant van de grafiek gepresenteerd.

Het wrijvingsgetal geeft samen met de conusweerstand, bij metingen onder de grondwaterspiegel, een beeld van 
de bodemopbouw. In onderstaande tabel en grafiek zijn enkele kenmerkende  waarden van het wrijvingsgetal 
weergegeven. We wijzen erop dat deze waarden indicatief zijn en getoetst dienen te worden aan locale 
ervaringen en/of boringen.
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Meetpnt. X-waarde  Y-waarde Z-waarde Stopcriteria Gws

(m) in RD (m) in RD (m) tov NAP (m) tov NAP

1 210973.50 503805.21 3.54 einddiepte bereikt >1.04

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

De onderzoekspunten zijn ingemeten met 06 gps apparatuur. De nauwkeurigheid van de meting is in x en y
richting maximaal +/- 25 mm en in z richting +/-50 mm. De hoogtemeting van de onderzoekslocaties in het
terrein zijn uitgevoerd met als doel de bodemopbouw te refereren aan een vast punt.
Gerapporteerde hoogtes zijn niet geschikt voor andere doeleinden dan dit onderzoek.

De reden waarom de sondering is beeindigd is in de kolom stopcriteria weergegeven.

Indien tijdens het veldwerk de grondwaterstand in het sondeergat is bepaald staat deze ook vermeld. De
weergegeven diepte is in meters en ten opzichte van N.A.P. Het betreft een indicatie.



    

4 : Foto's van de onderzoekslocatie 61180285 pagina 5



4

3

2

1

0

-1

-2

-3

-4

-5

-6

-7

-8

-9

-10

-11

-12

-13

-14

-15

-16

-17

-18

-19

-20

0 342 4 6 8 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32
CONUSWEERSTAND [MPa]

0 0.400.05 0.10 0.15 0.20 0.25 0.30 0.35
PLAATSELIJKE WRIJVING [MPa]

10 09 8 7 6 5 4 3 2 1
WRIJVINGSGETAL [%]

Opdracht nr.: Sondering:

Datum:

Werkomschrijving:

12-2-2018

161180285 De Broekhuizen 3, verbouw sluiswachterswoning
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conus type: SUB-10 conus nr.: 001217

DalfsenPlaats:

Diepte is met de helling gecorrigeerd conform NEN-EN-ISO 22476-1

22476-1 X-waarde:

Y-waarde:

210973.50

503805.21



Projectcode        : 61180285

Opdrachtgever   : Sjouke Westhoff Architect

Plaats                : Dalfsen

'getekend volgens NEN 5104'

Boring: A

Datum                 : 12-02-2018

Opmerking           :

mtr t.o.v.N.A.P.Hoogte maaiveld   : 3.54
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Legenda (conform NEN 5104)

grind

Grind, siltig

Grind, zwak zandig

Grind, matig zandig

Grind, sterk zandig

Grind, uiterst zandig

zand

Zand, kleiïg

Zand, zwak siltig

Zand, matig siltig

Zand, sterk siltig

Zand, uiterst siltig

veen

Veen, mineraalarm

Veen, zwak kleiïg

Veen, sterk kleiïg

Veen, zwak zandig

Veen, sterk zandig

klei

Klei, zwak siltig

Klei, matig siltig

Klei, sterk siltig

Klei, uiterst siltig

Klei, zwak zandig

Klei, matig zandig

Klei, sterk zandig

leem

Leem, zwak zandig

Leem, sterk zandig

overige toevoegingen

zwak humeus

matig humeus

sterk humeus

zwak grindig

matig grindig

sterk grindig

geur

geen geur

zwakke geur

matige geur

sterke geur

uiterste geur

olie

geen olie-water reactie

zwakke olie-water reactie

matige olie-water reactie

sterke olie-water reactie

uiterste olie-water reactie
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geroerd monster

ongeroerd monster

overig
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monumentencommissie 
 
 
 

 
 
College van Burgemeester en Wethouders 
van de gemeente Dalfsen  
t.a.v. de heer R. Pap 
Postbus 35 
7720 AA  DALFSEN  Zwolle, 24 juli 2018 
 
 
 
 
BETREFT : renoveren van de dienstwoning 

sluizencomplex 
    

ADRES : De Broekhuizen 3   UW KENMERK : Z/18/585460 
OPDRACHTGEVER :   ADVIESKOSTEN : 1500 
INLICHTINGEN : drs. G.M. van Altena  ONS KENMERK : M00119-2018 

    
 
Geacht college, 
 
Bovengenoemde adviesaanvraag voor de sluiswachterswoning aan De Broekhuizen 3 is op  
17 juli 2018  door de monumentencommissie behandeld. 
 
De commissie heeft al eerder advies uitgebracht op 21 november 2017 over een schetsplan.  
 
Het plan beoogt een wijziging aan een gemeentelijk monument.  
 

BEOORDELINGSKADER  De commissie adviseert op grond van de Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht (WABO) en de gemeentelijke erfgoedverordening.  
 
REDENGEVENDE OMSCHRIJVING  Vechterweerd. Voor de dijk staat de dijkstoel. Hij staat op een stenen 
voet en is van hout. Het zadeldak met cementen muldenpannen heeft windveren en een 
trasraam, dat wordt afgesloten door een rollaag. De ramen in de eindgevels hebben 
segmentbogen en stenen onderdorpels. Het schilddak met blauwe pannen wordt afgesloten door 
windveren en een goot op klossen. De kraanloods staat direct aan het water en werd vroeger 
gebruikt voor de opslag van de ijzeren kraan en de houten stuwen. De kraan staat nu aan het 
einde van de vistrap en is nog steeds in gebruik. De loods is een eenvoudig bakstenen huisje met 
een grote halfronde deur, ramen in de zijgevel en een zadeldak. In de westgevel is een 
gedenksteen aangebracht. De sluis bestaat uit een sluiskom die aan beide zijden afgesloten kan 
worden door middel van een lier die in verbinding staat met een tandwiel op een rail. Over de 
sluisdeuren zijn rolbruggen aangebracht ten behoeve van de voetgangers en fietsers. 
Sluizencomplex met complete bebouwen en als zodanig van waterstaatkundige, 
architectuurhistorische en landschappelijke waarde.  
 

BEVINDINGEN  In de vergadering van 21 november concludeerde de commissie over het schetsplan 
als volgt: “Het voornemen bestaat de sluiswachterswoning een andere functie te geven en de 
voormalige dienstwoning te gaan gebruiken als vergaderlocatie en voor ontvangst van groepen. 
Het plan is de oude woning te herstellen en de latere aanbouw aan de woning te slopen. Deze 
wordt vervangen door een nieuwe transparante aanbouw die het huidige silhouet handhaaft. Bij 
de woning komt een klein terras. Het parkeren geschiedt op de bestaande parkeerplaats, op 
enige afstand van de dienstwoning, maar het is wel de vraag of de capaciteit daarvan voldoende 
is”.  
 

 



In de vergadering van 17 juli ligt de definitieve aanvraag ter beoordeling voor. Die is uitgewerkt 
conform het eerder besproken schetsplan. 
 
CONCLUSIE  De commissie concludeert dat het ingediende bouwplan niet leidt tot een 
onaanvaardbare aantasting van monumentale waarden.  
 
 
Hoogachtend, 
 
 
 
 
ir. A. Buijs, directeur 
Namens deze, mr. ing. H.G.A.M. Verheyen, teammanager 
 



 

  

 

Advies  

 

Onderwerp       : Milieuadvies bij aanvraag omgevingsvergunning bouw  en handelen in  

strijd met regels ruimtelijke ordening, Broekhuizen 3 Dalfsen, OLO 

3303865 

Opsteller          : John Bohnen 

Datum              : 23 augustus 2018 

Zaaknummer   : Z2018-00006911 

Bevoegd gezag: Gemeente Dalfsen 

 
Renovatie van de (voormalige) dienstwoning van het sluizencomplex Vechterweerd. Het 
betreft het gedeeltelijk vervangen van de bestaande dienstwoning, waarbij onder andere 
de aanbouw wordt verwijderd en een nieuwe kamer wordt toegevoegd. De muren en 
begane grondvloer worden geïsoleerd en het pand wordt van isolerende beglazing 
voorzien. In de nieuwe situatie wordt het bouwwerk gebruikt als kantoor-, vergader-, 
educatie- en expositieruimte. In dat kader worden bovenop de zeven reeds bestaande 
parkeerplaatsen ook zes nieuwe parkeerplaatsen aangelegd. Het huishoudelijke 
afvalwater van het gebouw wordt behandeld in een IBA (individuele behandeling 
afvalwater). Ook blijkt uit de ruimtelijke onderbouwing dat het pand gasvrij wordt 
verwarmd en de elektrische installatie wordt klaargemaakt voor de toekomstige koppeling 
van energie uit water.  

 
Aangezien de nieuwe bestemming niet past binnen het bestemmingsplan, maakt een 
ruimtelijke onderbouwing voor het buitenplans afwijken deel uit van de aanvraag.  
In de ruimtelijke onderbouwing is met name ingegaan op effecten op Natura 2000-
gebieden en op grond van de Wet natuurbescherming beschermde dier- en 
plantensoorten. Ook maakt een ecologische quickscan onderdeel uit van de aanvraag.  

 

Advies 

 

Melding Activiteitenbesluit en aanvraag Waterwet 

Er moet een melding op grond van het Activiteitenbesluit milieubeheer voor het oprichten 

van een B-inrichting worden verzorgd via www.aimonline.nl. Weliswaar is sprake van een 

inrichting in de orde van grootte van een alleenstaande woning, maar is gelet op het 

nieuwe gebruik ervan wel sprake van een bedrijfsmatig of in een omvang alsof zij 

bedrijfsmatig was, ondernomen bedrijvigheid, die binnen een zekere begrenzing wordt 

uitgevoerd. Bovendien is met het gebruik van de ‘IBA’ en een bodemenergiesysteem 

sprake van in het Besluit omgevingsrecht (Bor) aangewezen categorieën. Daarmee is 

sprake van een Wm-inrichting waarop in dit geval het Activiteitenbesluit milieubeheer van 

toepassing is. Door het gebruik van de ‘IBA’ en het (naar verwachting gesloten) 

bodemenergiesysteem, is verder sprake van een zogenaamde inrichting type B. Voordat 

de aanvraag in behandeling kan worden genomen, moet nog een melding op grond van 

het Activiteitenbesluit worden ingediend. Geadviseerd wordt om aanvrager hiervan op de 

hoogte te brengen.  

 

Waarschijnlijk wordt vanuit de IBA nog afvalwater geloosd op oppervlaktewater in beheer 

bij het Waterschap Drents Overijsselse Delta. Normaliter is een dergelijke lozing geregeld 

in het Activiteitenbesluit milieubeheer. Het Waterschap geeft in haar advies aan de 

gemeente echter aan dat voor de gevraagde veranderingen binnen een waterstaatwerk 



 

  

 

een Waterwetvergunning nodig is. In dat geval moet de lozing ook in de 

Watervergunningaanvraag voor het Waterschap worden meegenomen en is het 

Activiteitenbesluit niet direct werkend.  

 

Mocht in plaats een gesloten bodemenergiesysteem sprake zijn van een open 

bodemenergiesysteem, is een melding milieubeheer niet van toepassing. In dat geval is 

ook daarvoor een aanvraag om een Waterwetvergunning nodig (in te dienen bij de 

provincie Overijssel).          

 

Geur/bodem/geluid 

De inrichting geeft geen aanleiding om een niet-toelaatbare geur- en/of geluidssituatie 

(overschrijding van de normering van het Activiteitenbesluit) te verwachten, in dat kader 

onderzoek uit te laten voeren dan wel om maatwerkvoorschriften te stellen. Ook is het 

uitvoeren van een bodemonderzoek niet noodzakelijk.    

 

Wet natuurbescherming (gebieds- en soortenbescherming) 

Het te renoveren gebouw is gelegen op een afstand van meer dan 2 km tot het meest 

nabijgelegen Natura 2000-gebied (Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht). Gelet op deze 

afstand en de aard en grootte van de nieuwe activiteiten, zijn negatieve effecten op de 

instandhoudingsdoelstelling voor de Natura 2000-gebieden (gebiedsbescherming) 

uitgesloten.   

 

Uit de aanvraag blijkt dat met name een deel van het bestaande bouwwerk wordt gesloopt 

en de muren en begane grondvloer van het overblijvende en nieuwe deel worden 

geïsoleerd. Verstoring van in de Wet natuurbescherming aanwezen soorten is daarbij niet 

uitgesloten. In de ruimtelijke onderbouwing is de soortenbescherming meegenomen. Ook 

maakt een ecologische quickscan onderdeel uit van de aanvraag. Uit de quicksan blijkt 

geen aanwezigheid van aangewezen soorten. Het lijkt aannemelijk daarom ook geen 

ontheffing van de provincie Overijssel op grond van de Wet natuurbescherming nodig is. 

Zekerheidshalve wordt geadviseerd om hiervoor toch advies aan te vragen bij de 

provincie.   

 

Bestemmingsplan 

De woning is reeds bestaand. Met de wijziging van de woning naar kantoor-, vergader-, 

educatie- en expositieruimte, is gelet op het toekomstige gebruik en de grootte van het 

bouwwerk sprake van een milieucategorie 1 (omschrijving: Openbaar bestuur (kantoren 

e.d.)) zoals beschreven in de publicatie Bedrijven en milieuzonering VNG. Of daarmee 

sprake is van een binnen het bestemmingsplan passende bedrijfscategorie is niet 

getoetst.  
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 Project Mainportontwikkeling Rotterdam; 

 Kustfundament;  

 Grote rivieren; 

 Waddenzee en waddengebied; 

 Defensie; 

 Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde. 





 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 



 Herstructurering: Er wordt ingezet op een breed spectrum aan woon-, werk- en mixmilieu's, 

dorpen en steden worden gestimuleerd om hun eigen kleur te ontwikkelen. 

 Hoofdinfrastructuur: Investeren in wegverkeer: trein, fiets, waar veiligheid en doorstroming 

centraal staan. 

 SER-ladder: Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik toepassen bij bebouwing door hantering 

van de 'SER-ladder'. Deze methode maakt eerst gebruik van de huidige ruimte, die wordt 

geoptimaliseerd, daarna wordt toepassing van meervoudig ruimtegebruik onderzocht, en 

vervolgens de mogelijkheid om het ruimtegebruik uit te breiden. Hierbij is afstemming 

tussen gemeenten over woningbouwprogramma's en bedrijfslocaties noodzakelijk. 

 Plannen: Ruimtelijke plannen ontwikkelen aan de hand van gebiedskenmerken en keuzes 

voor duurzaamheid.  
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geen geluidsoverlast zal optreden

 







 

 



 

 

 

 

 

 

 













   
 
Aan het College van Burgemeester en Wethouders 
van de gemeente Dalfsen 
Eenheid Publiekdienstverlening 
Postbus 35 
7720 AA  DALFSEN 
 
 
Uw nummer  Z/18/585460 
OLO nummer  3303865 
Ons nummer  R04699-2018 
Datum   26-09-2018 
 
 
 
Geacht College, 
 
Uw aanvraag voor het uitbrengen van een welstandsadvies met bovenstaand OLO-nummer 
is door mij ontvangen. 
 
Het plan is beoordeeld op grond van de Wet algemene bepaling omgevingsrecht en de 
criteria zoals vermeld in het betreffende welstandsgebied en/of het beeldkwaliteitplan van uw 
gemeente. 
 
Ik concludeer dat het plan voldoet aan redelijke eisen van welstand. 
 
 
 
Hoogachtend, 
 
 
ir. R. Bosch 
stadsbouwmeester gemeente Dalfsen 
 
 

Aan de Stadsmuur 79-83 
Postbus 531, 8000 AM  Zwolle 

stadsbouwmeester 

 


