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Voorstel:

1. Een ontwerp-verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het realiseren van een plat
dak op de uitbreiding van het kantoor op het perceel Hessenweg 10 in Dalfsen;

2. Deze ontwerp-verklaring als definitieve verklaring van geen bedenkingen aan te merken als
hiertegen geen zienswijze wordt ingediend.




Inleiding:

Bouwbedrijf Van Pijkeren, Hessenweg 10 in Dalfsen wil het bestaande kantoor graag uitbreiden met
circa 50 m2, met een bouwhoogte van 6,4 meter en plat afgedekt. Het perceel ligt in bestemmingsplan
Buitengebied Dalfsen” en heeft daarin de bestemming ‘Bedrijfsdoeleinden met extra aanduiding
aannemersbedrijf tot 4000m2’ Het bouwplan past qua maatvoering op één onderdeel na binnen de
voorschriften. Het bestemmingsplan schrijft een dakhelling van minimaal 18° voor en het bouwplan
voorziet in een platte afdekking.

Argumenten:
1. De aanvraag omgevingsvergunning past op één klein onderdeel niet in het bestemmingsplan.

2. De aanvraag betreft een plat dak terwijl het bestemmingsplan een minimale dakhelling van
18° verplicht.

3. Om de omgevingsvergunning te kunnen verlenen, kan van het bestemmingsplan worden
afgeweken middels een in de praktijk genoemd projectafwijkingsbesluit. Daarbij moet de
omgevingsvergunning worden voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing (zie bijlage).
Als onderdeel van deze procedure moet de gemeenteraad verklaren geen bedenkingen te
hebben tegen de aanvraag. De verklaring kan alleen worden geweigerd in het belang van een
goede ruimtelijke ordening.

Alternatieven:

e Hetis mogelijk dat de raad besluit om geen ontwerpverklaring van geen bedenkingen af te
geven. Daarmee moet gelijk de gevraagde omgevingsvergunning worden geweigerd.

e Een alternatief is het opstellen van een bestemmingsplan. Dat is voor de geringe strijdigheid
van dit plan met het bestemmingsplan een erg langdurige procedure.

e Een ander alternatief is dat de aanvrager de uitbreiding voorziet van de verplichte dakhelling.
Hierdoor ontstaat een vreemd gebouw, want het bestaande kantoor is al plat afgedekt,
waarachter dan een uitbreiding met dakhelling wordt gerealiseerd. Dit oogt dan erg vreemd en
doet daarmee afbreuk aan de ruimtelijke kwaliteit. Ook is het dan maar de vraag in hoeverre
het bouwplan voldoet aan redelijke eisen van welstand, waardoor om die reden dan geen
omgevingsvergunning verleend kan worden.

Risico’s:

Tegen het ontwerpbesluit omgevingsvergunning kunnen op grond van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) zienswijzen worden ingediend. Indien de eventuele zienswijzen

ongegrond worden verklaard, kunnen reclamanten in beroep bij de rechtbank en in

hoger beroep bij de Raad van State.

Financiéle dekking:

Programma 9. Ruimtelijke ordening en volkshuisvesting.

Het voorstel wordt gedekt door het in rekening brengen van de leges voor de verklaring van geen
bedenkingen samen met de overige leges voor de omgevingsvergunning met afwijking van het
bestemmingsplan.

Communicatie:

Volgens de wettelijke procedure. De ontwerp verklaring van geen bedenkingen wordt samen met de
ontwerpomgevingsvergunning en overige stukken gedurende zes weken ter visie gelegd met de
mogelijkheid om een zienswijze in te dienen.
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Vervolg:
1. Als er een zienswijze wordt ingediend, krijgt uw raad een voorstel over de vervolgprocedure;
2. Als geen zienswijze wordt ingediend, is de verklaring van geen bedenkingen definitief en
wordt de omgevingsvergunning verleend. Via RIS wordt u geinformeerd.

Bijlagen:
e Ontwerp omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart
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De raad van de gemeente Dalfsen;
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 16 januari 2012, nummer 3;

overwegende dat

- Het college bevoegd is te besluiten over een aanvraag omgevingsvergunning waarbij wordt
afgeweken van het bestemmingsplan volgens artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 Wabo;

- Het besluit van het college moet zijn voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing;

- Het bouwplan in strijd is met het bestemmingsplan voor zover wordt uitgevoerd met een plat
dak;

- Vanwege deze strijdigheid een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad is
vereist.

gelet op
- Het ontwerpbesluit omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing;
- Het bepaalde in artikel 2.27, lid 1, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel
6.5 lid 1 van het Besluit omgevingsrecht;

gezien de ontwerp omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing;

besluit:

3. Een ontwerp-verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het realiseren van een plat
dak op de uitbreiding van het kantoor op het perceel Hessenweg 10 in Dalfsen;

4. Deze ontwerp-verklaring als definitieve verklaring van geen bedenkingen aan te merken als
hiertegen geen zienswijze wordt ingediend.

Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 20 februari
2012.
De raad voornoemd,

de voorzitter, de griffier,
drs. H.C.P. Noten N.A. [Jnema Msc



