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Voorstel: 

1. Een ontwerp-verklaring van geen bedenkingen af te geven voor het realiseren van een 
kantoor in het koetshuis op het perceel Heinoseweg 6 in Dalfsen; 

2. Deze ontwerp-verklaring als definitieve verklaring van geen bedenkingen aan te merken als 
hiertegen geen zienswijze wordt ingediend. 
 

 
Inleiding: 
Door Van Dedem Den Berg Stichting is op 16 november 2011 een omgevingsvergunning aangevraagd. 

Initiatiefnemer is van plan om het al enige jaren leegstaande koetshuis en bijbehorende ruimten weer 
in gebruik te laten nemen als kantoor voor de Stichting Monumentenwacht Overijssel en Flevoland. 
De wens is, om in dit pand 12 tot 20 werkplekken te realiseren. Voor een duidelijke omschrijving van 
de verbouwingsactiviteiten wordt u verwezen naar de bijlagen die bij het ontwerp van de 
omgevingsvergunning horen.  
 
Argumenten: 

1. Het koetshuis is een rijksmonument. De functiewijziging is gunstig voor het behouden van 
het rijksmonument en het landgoed. Dit plan is goedgekeurd door de 
monumentencommissie. 

2. Om de omgevingsvergunning te kunnen verlenen, moet van het bestemmingsplan worden 
afgeweken met een projectafwijkingsbesluit.  Het kantoor past niet binnen de geldende 
bestemming “Landhuizen”. De omgevingsvergunning is voorzien van een goede 
ruimtelijke onderbouwing (zie bijlage). Als onderdeel van deze procedure moet de 
gemeenteraad verklaren geen bedenkingen te hebben tegen de aanvraag. De verklaring 
kan alleen worden geweigerd in het belang van een goede ruimtelijke ordening. De 



   
  
 
 
 

functiewijziging geeft een (financiële) bijdrage aan de levensvatbaarheid van het 
landgoed. 

3. De functiewijziging is in overeenstemming met gemeentelijk-, provinciaal- en rijksbeleid; 
4. Er zijn geen negatieve ruimtelijke effecten te verwachten; 
5. Er is sprake van een goede ruimtelijke ordening.  
 

Alternatieven: 

• Het is mogelijk dat u besluit om geen verklaring van geen bedenkingen af te geven. De 
gevraagde omgevingsvergunning moet dan worden geweigerd. Dit kan alleen als er geen 
sprake is van een goede ruimtelijke ordening. Het koetshuis blijft dan leeg staan en het 
landgoed krijgt geen financiële impuls; 
Een alternatief is het opstellen van een bestemmingsplan. Wettelijk gezien kan de 
initiatiefnemer kiezen tussen het indienen van een aanvraag omgevingsvergunning of een 
verzoek om herziening van het bestemmingsplan. Bij beide planologische besluiten worden 
dezelfde ruimtelijk relevante aspecten overwogen.  

 
Risico’s: 
Naar aanleiding van het ontwerp van de omgevingsvergunning kan een ieder een zienswijze indienen. 
Indieners van zienswijzen die ook belanghebbende zijn kunnen in beroep bij de rechtbank en in hoger 
beroep bij de Raad van State tegen de verleende omgevingsvergunning 
 
Financiële dekking: 
Programma 9. Ruimtelijke ordening en volkshuisvesting. 
Het voorstel wordt gedekt door het in rekening brengen van de leges voor de verklaring van geen 
bedenkingen samen met de overige leges voor de omgevingsvergunning met afwijking van het 
bestemmingsplan. 
 
Communicatie: 
Volgens de wettelijke procedure. De ontwerp verklaring van geen bedenkingen wordt samen met het 
ontwerp van de omgevingsvergunning en overige stukken gedurende zes weken ter inzage gelegd 
met de mogelijkheid voor een ieder om een zienswijze in te dienen. 
 
Vervolg: 

1. Als er een zienswijze wordt ingediend, krijgt uw raad een voorstel over de vervolgprocedure; 
2. Als er geen zienswijze wordt ingediend, is de verklaring van geen bedenkingen definitief en 

wordt de omgevingsvergunning verleend. Via het RIS wordt u geïnformeerd.   
 
 
Bijlagen: 

• Ontwerp-omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing. 
 
 
 
 Burgemeester en wethouders van Dalfsen, 
 
 
de burgemeester, de secretaris-directeur, 
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart  
 
 



   
  
 
 
 
De raad van de gemeente Dalfsen; 
 
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d.  5 maart 2012, nummer 18; 
 
overwegende dat  

- Er een omgevingsvergunning is aangevraagd voor het verbouwen van en het wijzigen van de 
functie van het koetshuis naar kantoor op het perceel Heinoseweg 6 in Dalfsen; 

- De omgevingsvergunning in strijd is met het bestemmingsplan “Buitengebied Dalfsen” omdat 
binnen de geldende bestemming “Landhuizen” alleen een kantoor is toegestaan als de 
gronden ook de aanduiding “Kantoren” hebben. Deze aanduiding is niet aanwezig; 

- Het college bevoegd is te besluiten over een aanvraag omgevingsvergunning waarbij volgens 
artikelen 2.1, 2.2, 2.10 en 2.12 lid 1 sub a onder 3 Wabo dat betrekking heeft op de 
onderdelen “handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” en “handelen met gevolgen voor 
beschermde monumenten”; 

- Het besluit van het college moet zijn voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing; 
- Het bouwplan betrekking heeft op een rijksmonument; 
- De monumentencommissie positief heeft geadviseerd over het bouwplan; 
- Vanwege genoemde strijdigheid een verklaring van geen bedenkingen van de gemeenteraad 

is vereist.  
 
gelet op     

- Het bepaalde in artikel 2.27, lid 1, van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht juncto artikel 

6.5 lid 1 van het Besluit omgevingsrecht; 
 
gezien  

- de ontwerp omgevingsvergunning met ruimtelijke onderbouwing; 
 
 
 
  b e s l u i t : 
 

1. Een ontwerp-verklaring van geen bedenkingen af te geven voor de verbouwing en de wijziging 
van de functie van het koetshuis naar kantoor op het perceel Heinoseweg 6 in Dalfsen; 

2. Deze ontwerp-verklaring als definitieve verklaring van geen bedenkingen aan te merken als 
hiertegen geen zienswijze wordt ingediend. 

 
 
 
Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 26 maart 
2012. 
 
 
De raad voornoemd, 
 
 
 
 
de voorzitter,         de griffier,  
drs. H.C.P. Noten              N.A. IJnema Msc 
 

 
 


