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Omgevingsvergunning HZ-2011-3818 23 mei 2012

Geachte heer Van Dedem,

U heeft op 16 november 2011 een aanvraag voor een uitgebreide omgevingsvergunning ingediend voor de
onderdelen “slopen” en “handelen met gevolgen voor beschermde monumenten”. Het betreft het verbouwen
en het wijzigen van het gebruik van het koetshuis van Huis Den Berg aan de Heinoseweg 6 in Dalfsen
(kadastraal bekend Gemeente Dalfsen, sectie H, nummer 1545). Uw aanvraag is bij het omgevingsloket
geregistreerd onder het aanvraagnummer 247189.

Wij besluiten, gelet op artikel 2.1, 2.2, 2.10 en 2.12 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, de
omgevingsvergunning voor de onderdelen “handelen in strijd met regels ruimtelijke ordening” en “handelen
met gevolgen voor beschermde monumenten” te verlenen. Hierbij hebben wij het volgende overwogen:

het perceel waarop de aanvraag betrekking heeft, ligt in het bestemmingsplan “buitengebied
Dalfsen” en heeft daarin de bestemming "landhuizen (M)”, het bouwplan is niet in
overeenstemming met de bestemming omdat het niet mogelijk is om binnen deze bestemming het
koetshuis te verbouwen of in gebruik te nemen als kantoor;

de monumentencommissie “Het Oversticht” heeft het bouwplan op 25 januari 2012 van een positief
advies voorzien mits er in elke strook een raam komt te laten vervallen van de vier ramenreeksen
in het achtervlak. Dat advies nemen wij over. Op 13 februari 2012 zijn de tekeningen aangepast
conform de bovengenoemde opmerking;

uw aanvraag voor omgevingsvergunning voldoet aan de eisen van de gemeentelijke
bouwverordening en is hiermee in overeenstemming;

het aangevraagde onderdeel “slopen” is niet vergunningsplichtig indien de hoeveelheid sloopafval
maximaal 10 m3 bedraagt conform het aanvraagformulier onderdeel “slopen”;

met de aanvraag en de daarbij ingediende gegevens heeft u aannemelijk gemaakt dat de
herstelwerkzaamheden voldoen aan het Bouwbesluit 2003;

het verbouwen van het koetshuis is volgens de Monumentenwet 1988 of een provinciale of
gemeentelijke erfgoedverordening vergunningsplichtig. Het koetshuis aan de Heinoseweg 6 te
Dalfsen, is geregistreerd als rijksmonument onder het monumentennummer: 406211;

er onderzoek is verricht in het kader flora en fauna en er geen negatieve effecten optreden mits er
voorwaarden worden gesteld aan het besluit;

de uit het flora en faunaonderzoek voortvloeiende voorwaarden zijn als voorwaarden in dit besluit
opgenomen;

de aangevraagde vergunning is voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing (zie “bijlage
ruimtelijke onderbouwing Heinoseweg 67);

dat de gemeenteraad een verklaring van geen bedenkingen heeft afgegeven.



- dat er geen exploitatieplan vastgesteld hoeft te worden;

- dat er een planschadeovereenkomst is gesloten;

- dat op de van het besluit onderdeel uit makende digitale verbeelding het besluitvlak is
aangegeven.

Op 3 april 2012 hebben wij bekend gemaakt dat wij een uitgebreide omgevingsvergunning willen verlenen
in onze rubriek Kernpunten in de Dalfser Marskramer en dat het ontwerp van de omgevingsvergunning en
de ontwerp verklaring van geen bedenkingen met ingang van 16 april 2012 gedurende zes weken ter
inzage liggen bij de balie Milieu en Bouwen in het gemeentehuis. Er zijn PM reacties binnengekomen.

De omgevingsvergunning wordt verleend onder de bepaling dat de gewaarmerkte stukken deel uitmaken
van de vergunning.

Onderdelen van het besluit vormen:

Aanvraagformulier voor omgevingsvergunning, d.d. 16-11-2011;

Tekening De Witte van der Heijden architecten projectnr. E0986.00 blad 001, d.d. 18-10-2011;

Tekening De Witte van der Heijden architecten projectnr. E0986.00 blad 301, d.d. 13-02-2012;

Tekening De Witte van der Heijden architecten projectnr. E0986.00 blad 302, d.d. 13-02-2012;

Detailboekije;

Transformatieplan De Witte van der Heijden architecten projectnr. E0986.00, d.d. 15-11-2011;

Bouwbesluittoetsing De Witte van der Heijden architecten projectnr. E0986.00, d.d. 15-11-2011;

Advies monumentencommissie kenmerk: M00002-2012, d.d. 25 januari 2012;

Statische berekening Herbestemming Koetshuis Den Berg project EE07426, d.d. 28-09-2011;

0. Ecologische Quickscan Bosgroep Noord-Oost Nederland Koetshuis Landgoed Den Berg, januari
2012,

11. Ruimtelijke Onderbouwing Heinoseweg 6;

12. Kwantitatieve Risicoanalyse Heinoseweg 6;

13. Digitale verbeelding tekeningnummer B4 - 138;

14. Afschrift verklaring van geen bedenkingen.

SO NoORWN -

Aan deze omgevingsvergunning zijn “voorwaarden en voorschriften” verbonden. Deze zijn bij de uitvoering
van de bouwwerkzaamheden van toepassing. Tenslotte delen wij u nog mede, dat belanghebbenden
binnen zes weken na verzending van het (definitieve) besluit beroep kunnen instellen.

Heeft u nog vragen, neemt u dan gerust contact op met de heer R. Pap, die uw aanvraag voor
omgevingsvergunning heeft behandeld.

Met vriendelijke groet,

namens burgemeester en wethouders van Dalfsen,

M. Volkers
hoofd afdeling Milieu & Bouwen



VOORWAARDEN EN VOORSCHRIFTEN

Behorende bij de omgevingsvergunning van Van Dedem Den Berg Stichting voor het verbouwen en
herbestemmen van het koetshuis behorende bij Huis Den Berg aan de Heinoseweg 6 in Dalfsen (kadastraal
bekend Gemeente Dalfsen, sectie H, nummer 1545).

Bouwbesluit

Het bouwwerk moet voldoen aan het Bouwbesluit 2003.

Opmerkingen:
1. Afdeling 2.21 Bestrijding van brand § 2.21.2 bestaande bouw eis: Artikel 2.196 Een bestaand

bouwwerk heeft zodanige voorzieningen voor de bestrijding van brand dat brand binnen redelijke
tijld kan worden bestreden. Toelichting: er is opgemerkt in de stukken dat er een brandslanghaspel
wordt aangebracht, deze is niet ingetekend en niet vereist. U kunt ook volstaan met op elke
bouwlaag een sproeischuimblusser van 6 liter om een beginnende brand te bestrijden.

2. Besluit brandveilig gebruik bouwwerken § 2.2 tijdig vaststellen van brand, Brandmeldinstallatie
Toets artikel 2.2.1: op blad 1 van de werkomschrijving onder het kopje ‘Algemeen’ is een stelpost
(75) opgenomen over een brandmeldinstallatie. Zowel in Bouwbesluit 2003 als het toekomstige
BB2012 is echter in deze situatie geen brandmeldinstallatie vereist. De installatie wordt op eigen
initiatief aangebracht en doorgemeld naar een Particuliere Alarm Centrale (PAC). In de praktijk
betekent dit dat een PAC na een automatische melding eerst zelf moet verifiéren of er wel of geen
sprake is van brand voordat de brandweer uitrukt.

3. Besluit brandveilig gebruik bouwwerken § 2.3: vluchten bij brand, vluchtrouteaanduidingen
Toets artikel 2.3.7: Het bouwwerk dient te zijn voorzien van vluchtrouteaanduidingen als bedoeld in

NEN 6088:2002, een pictogram of nalichtend bordje is voldoende, het hoeft geen verlicht armatuur
te zijn.

Bouwverordening

Artikel 2.7.4 Aansluiting gemeenteriool

Hemelwater moet, na buffering, worden geinfiltreerd in de bodem en/of afgevoerd worden naar
oppervlaktewater.

Artikel 4.2 Op het bouwterrein verplicht aanwezige bescheiden

Op het bouwterrein moet de omgevingsvergunning aanwezig zijn en op verzoek aan het bouwtoezicht ter
inzage worden gegeven.

Artikel 4.5 Kennisgeving start bouwwerkzaamheden

1. De afdeling Milieu en Bouwen wordt minstens 2 werkdagen voor de aanvang van de
volgende onderdelen van het bouwproces in kennis gesteld:
a. bij de aanvang van de werkzaamheden;



b. bij de aanvang van de ontgravingswerkzaamheden;
c. bij de aanvang van de grondverbeteringswerkzaamheden.
2. De afdeling Milieu en Bouwen wordt tenminste 2 werkdagen van tevoren in kennis te
gesteld van het storten van beton. Per fax: 4 werkdagen van tevoren.
U kunt dit ook via onze site melden, www.dalfsen.nl.

Artikel 4.11 Bouwafval

1. Het bouwafval wordt op de bouwplaats ten minste gescheiden in de volgende fracties:

a. de als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen van hoofdstuk 17 de Afvalstoffenlijst behorende bij de
Regeling Europese afvalstoffenlijst (EURAL; Stcr. 17 augustus 2001, nr. 158, blz. 9);

b. steenwol, mits dit meer dan 1 m” per bouwproject bedraagt;

c. glaswol, mits dit meer dan 1 m® per bouwproject bedraagt;

d. overig afval.

Overig afval, zoals bedoeld onder d, moet op de bouwplaats gescheiden worden gehouden van de

fracties, bedoeld onder a, b en c.

2. Overig afval dat uit één afvalstof bestaat, evenals de fracties bedoeld onder a, b en ¢, moeten worden
afgevoerd naar een bewerkingsinrichting of verwerkingsinrichting, dan wel een inzamelaar die
bevoegd is deze afvalstoffen te ontvangen.

3. Bedraagt de totale hoeveelheid bouwafval die vrijkomt bij een bouwproject minder dan de inhoud van
één container van 10 m®, dan mag degene die bedrijfsmatig bouwwerkzaamheden verricht dit
bouwafval meenemen naar zijn bedrijf voor tijdelijke opslag.

Artikel 4.14 Verbod ingebruikneming

Het is verboden na de bouw van een bouwwerk, voor het bouwen waarvan een omgevingsvergunning is
verleend, het bouwwerk in gebruik te geven of te nemen, indien het bouwwerk niet gereed is gemeld bij het
bouwtoezicht.

Flora en Faunawet

Om de functionaliteit van de vast rust- en verblijfplaatsen van de Gewone grootoorvleermuis en Gewone

dwergvleermuis te waarborgen, en te voorkomen dat verbodsbepalingen worden overtreden, dient gewerkt

te worden volgens de volgende maatregelen:

e De werkzaamheden worden zoveel mogelijk uitgevoerd buiten de winterslaap (1 november — 1 maart)
van vleermuizen;

¢ Ruim voorafgaand aan de werkzaamheden (ten minste 1 maand) alternatieve verblijfplaatsen
realiseren;

¢ Op de woonhuiszolder extra balken/planken plaatsen tegen het dakbeschot, waarbij minimaal 20
millimeter dikke spleetvormige ruimte overblijven voor vleermuizen(dient als compenserende
maatregel);

e Het ophangen van vleermuiskasten op zolder bij woning nr. 2 en in enkele bomen nabij het
projectgebied;

e De koetshuiszolder wordt minimaal 1 maand voorafgaand aan de sloop ongeschikt gemaakt voor
vleermuizen. Het ongeschikt maken van de vleermuisverblijfplaats kan worden gerealiseerd door het
verwijderen van dakpannen en dakranden;

e Het strippen en de werkzaamheden in het gebouw wordt gefaseerd gedaan en in de actieve periode
van de vleermuissoorten (april tot en met oktober);



e Voorafgaand aan de werkzaamheden zal een vleermuisdeskundige het gebouw controleren op
aanwezigheid van vleermuizen. Wanneer vleermuizen aanwezig zijn wordt advies van de deskundige
opgevolgd;

¢ De exacte invulling van de mitigerende maatregelen (locatie kast, tochtgaten ed.) dient onder
ecologische begeleiding van een vleermuisdeskundige plaats te vinden.

Overig
Algemene wet bestuursrecht

Het besluit wordt gepubliceerd op de gemeentelijke informatiepagina van KernPUNTEN in het plaatselijk
weekblad De Dalfser Marskramer en op onze website www.dalfsen.nl. Het besluit heeft de uitgebreide
procedure van afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht gevolgd. U of andere belanghebbenden
kunnen tegen het besluit, rechtstreeks beroep instellen bij de Rechtbank Zwolle, Sector Bestuursrecht,
Postbus 10067, 8000 GB Zwolle.

Verder kan de belanghebbende indien onverwijlde spoed en de betrokken belangen dat eisen, de
Voorzieningenrechter van de Rechtbank schriftelijk verzoeken om een voorlopige voorziening te treffen. Bij
dit verzoek moet een afschrift van het beroepschrift worden meegestuurd. Voor het indienen van een
beroepschrift en een verzoek om voorlopige voorziening is griffierecht verschuldigd.

Er bestaat geen mogelijkheid tot het indienen van een bezwaarschrift.

NB. Statiegeld, restitutie volgt bij inlevering “melding aanvang bouw” minimaal 2 dagen voor aanvang
bouw (€ 25,00) en bij “gereedmelding bouw” minimaal 1 dag voor voltooiing bouw (€ 25,00).



