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Samenvatting:
U wordt gevraagd de “21e herziening bestemmingsplan Buitengebied Dalfsen, Hofmanssteeg 7”

gewijzigd vast te stellen. Tegen het ontwerp bestemmingsplan zijn geen zienswijzen ingekomen. Er is
een ambtshalve wijziging in de regels aangebracht door toevoeging van de zinsnede ‘ter plaatse van
de aanduiding jeugdopvang’ in de bestemmingsomschrijving.

Dit bestemmingsplan maakt het mogelijk dat toepassing wordt gegeven aan het VAB-beleid op het
perceel Hofmanssteeg 7 in Dalfsen. Dit maakt het oprichten van vervangende bebouwing voor
kinderopvang en buitenschoolse opvang (BSO) als nevenactiviteit bij het agrarische bedrijf.

Voorstel:

1. De "21e herziening bestemmingsplan Buitengebied Dalfsen, Hofmanssteeg 7" en de geometrisch
bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0148.BDIfshz21-vs01 met de
bijbehorende bestanden en toelichting, waarbij voor het plangebied gebruik is gemaakt van een
ondergrond welke is ontleend aan de GBKN-versie van 7 april 2011, langs elektronische weg en in
analoge vorm gewijzigd vast te stellen door in artikel 3 lid 3.1 onder i voor de huidige tekst, toe te
voegen:“ter plaatse van de aanduiding jeugdopvang”;

2. Het ministerie van Infrastructuur en Milieu en de provincie Overijssel te verzoeken het besluit
eerder bekend te mogen maken dan de wettelijk voorgeschreven termijn van zes weken die artikel
3.8, lid 4 van de Wro voorschrijft.




Inleiding;

Op het perceel Hofmanssteeg 7 dat agrarisch in gebruik is, wordt het mogelijk een kinderopvang en
buitenschoolse opvang (BSO) als nevenactiviteit te realiseren. De bestaande, in verval geraakte,
varkensschuur wordt gesloopt omdat deze niet geschikt is voor de vervolgfunctie. Dezelfde
oppervlakte (520m?2) mag opgericht worden voor de kinderopvang en BSO. Dit in het kader van de
VAB-regeling. De buitenruimte op het erf moet plek bieden aan een speelplek, dierweide en
parkeerruimte. De huidige bestemming 'agrarisch cultuurgebied' met de aanduidingen
'landschapselementen’, 'glastuinbouw uitgesloten' en 'agrarisch bedrijf 1' worden herzien in de
bestemming 'agrarisch met waarden' met een bouwblok van 1 ha en de aanduiding jeugdopvang. Ter
plaatse van de aanduiding ‘jeugdopvang’ mag 520m? bebouwing opgericht worden.

Door het verlenen van een tijdelijke ontheffing voor het plaatsen van Block-units zijn de
nevenactiviteiten op het perceel al gestart. Als de bebouwing voor kinderopvang en/of BSO conform
landschapsplan is opgericht en in gebruik genomen worden de tijdelijke units verwijderd. In de
gesloten overeenkomst is verder vastgelegd dat de voormalige varkensschuur wordt gesloopt binnen
één jaar na het onherroepelijk worden van het bestemmingsplan en het gehele perceel landschappelijk
wordt ingepast en beheerd conform het landschapsplan.

Argumenten:
Op grond van artikel 3.1 Wro is de gemeenteraad bevoegd tot het vaststellen van

bestemmingsplannen. Het ontwerp bestemmingsplan Buitengebied Dalfsen, “Hofmanssteeg 7” heeft
van 13 juli tot en met 23 augustus 2011 voor een ieder ter inzage gelegen. Naar aanleiding van het
ontwerp zijn geen zienswijzen ingediend.

In de bestemmingsomschrijving regel i, is de zinsnede ‘ter plaatse van de aanduiding jeugdopvang’
toegevoegd waardoor duidelijk is aangegeven waar jeugdopvang op het perceel plaats mag vinden.
Door toevoeging van deze zinsnede in de regels moet het bestemmingsplan gewijzigd vastgesteld
worden.

Het bestemmingsplan is digitaal beschikbaar gesteld op www.dalfsen.nl en www.ruimtelijkeplannen.nl.
Het ontwerp bestemmingsplan is digitaal te raadplegen via de onderstaande link:

http://www.dalfsen.nl/BouwenWonenRuimte/Buitengebied/Bestemmingsplannen/Dalfsen/Ontwerp2le
HerzieningBestemmingsplanBuitengebiedDalfsenHofmanssteeg7.htm

Alternatieven:
Het niet vaststellen van het bestemmingsplan kan, maar heeft tot gevolg dat:

e De overeenkomst niet wordt nagekomen. Overigens is wel in de overeenkomst het
voorbehoud opgenomen dat de gemeenteraad kan besluiten haar medewerking niet te
verlenen.

e De nevenactiviteit gestaakt moet worden die nu via een tijdelijke ontheffing is gestart.

Financiéle dekking:

Volgens artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 6.2.1 Besluit ruimtelijke ordening
(Bro) hoeft de gemeenteraad voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen aangezien
er geen sprake is van een bouwplan zoals genoemd in dit artikel. Het bestemmingsplan dient echter
wel economisch uitvoerbaar te zijn. Er zijn afspraken vastgelegd in een overeenkomst (waarin o.a. de
afwenteling van planschade en de landschappelijke inpassing van het gehele perceel zijn
opgenomen). De kosten zijn via leges betaald.

Communicatie:
Volgens de wettelijke procedure. Het besluit van de raad wordt conform de vereisten in de Wet
ruimtelijke ordening ter inzage gelegd en digitaal beschikbaar gesteld.

Behandeld in raadscommissie:
Er zijn geen zienswijzen binnengekomen. Hierdoor is het niet nodig om het bestemmingsplan vooraf in
de raadscommissie te behandelen.



http://www.dalfsen.nl/
http://www.ruimtelijkeplannen.nl/
http://www.dalfsen.nl/BouwenWonenRuimte/Buitengebied/Bestemmingsplannen/Dalfsen/Ontwerp21eHerzieningBestemmingsplanBuitengebiedDalfsenHofmanssteeg7.htm
http://www.dalfsen.nl/BouwenWonenRuimte/Buitengebied/Bestemmingsplannen/Dalfsen/Ontwerp21eHerzieningBestemmingsplanBuitengebiedDalfsenHofmanssteeg7.htm

Bijlagen:
De “21e herziening bestemmingsplan Buitengebied Dalfsen, Hofmanssteeg 7”.

Ter inzage liggende stukken:
e Besluit van het college.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart



