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De raad van de gemeente Dalfsen;
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 14 december 2010, nummer 176;
overwegende dat,

overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.8 Wet ruimtelijke ordening (Wro), het ontwerp van het
bestemmingsplan de “7e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006, Verbindingsweg 3” en de
geometrische bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0148.LLemhz7-vs01 met de
bijpehorende bestanden, van 27 oktober 2010 tot en met 7 december 2010 in het gemeentehuis in Dalfsen
en in het servicepunt Lemelerveld ter inzage heeft gelegen en voor een ieder langs elektronische weg
beschikbaar is gesteld;

geen zienswijzen zijn ingediend naar aanleiding van het ontwerp bestemmingsplan zoals deze ter inzage
heeft gelegen;

in het bestemmingsplan wijzigingen zijn aangebracht ten opzichte van het ontwerpbestemmingsplan zoals
dat ter inzage heeft gelegen;

deze wijzigingen de aanpassing van de regels volgens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht
(Wabo) betreffen;

bij de vaststelling voor de locatie van de geometrische planobjecten gebruik is gemaakt van een
ondergrond ontleend aan de GBKN versie van 24 juni 2010;

er dit geval geen sprake is van een bouwplan zoals opgenomen in artikel 6.2.1 van het Besluit ruimtelijke
ordening en dat er derhalve geen exploitatieplan als bedoeld in artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening
(Wro) hoeft te worden vastgesteld.

gelet op artikel 3.1 Wet ruimtelijke ordening;

besluit:

1. Het bestemmingsplan “7e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006, Verbindingsweg 3” en
de geometrische bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand NL.IMRO.0148.LIemhz7-
vs01 met de bijbehorende bestanden en toelichting, langs elektronische weg en in analoge vorm
gewijzigd vast te stellen.

Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 31 januari 2011.

De raad voornoemd,

de voorzitter, de griffier,
mr. W.P.M. Urlings N.A. ldJnema
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Status: A

Agendapunt: 6

Onderwerp: Vaststellen het bestemmingsplan “7e herziening bestemmingsplan Lemelerveld

2006, Verbindingsweg 3”

Commissie: 10-01-2011, nr. 8

Raadsvoorstel: 14-12-2010, nr 176

Portefeuillehouder : dhr. N.L. Agricola

Beleidsterrein: ruimtelijke ordening en bouwzaken

Programma: ruimtelijke ordening en volkshuisvesting

Ter inzage (0.m.) : - het bestemmingsplan “7e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006,

Verbindingsweg 3”

Informant: M. Stel
E. m.stel@dalfsen.nl
T. (0529) 48 82 96

Voorstel:
Het bestemmingsplannen “7e herziening bestemmingsplan Lemelerveld 2006, Verbindingsweg 3”
gewijzigd vast te stellen.

Inleiding:

Op het perceel Verbindingsweg 3 in Lemelerveld staat een kleine verouderde woning met daarachter
gesitueerd een bos waarvan een groot gedeelte is kaal geslagen. Aan de zuidoostzijde van het perceel zit
een stuk agrarisch grasland dat geen relatie heeft met de rest van het perceel. Het perceel ligt in het
kampenlandschap waar lijnvormige bosstructuren te herkennen zijn. Initiatiefnemers hebben de wens om
het onderhavige perceel beter in te passen in dit landschap, de kleine verouderde woning te vervangen
voor een grotere bijzondere woning die past in een boskamer, en het kaal geslagen stuk bos met dode
bomen te kappen en compenseren omdat deze een dreiging vormen voor de veiligheid van de mensen ten
opzichte van de woning.

Er is een welstandsparagraaf opgesteld in samenwerking met de welstandsarchitect. De gemeenteraad zal
bij vaststelling van het bestemmingsplan voor de Verbindingsweg 3 tevens moeten besluiten dat deze
welstandsparagraaf als bijlage opgenomen wordt bij de welstandsnota. Hierdoor is het juridisch verankerd
dat bouwaanvragen tevens in overeenstemming moeten zijn met de welstandsparagraaf van het
bestemmingsplan. Een andere voorwaarde was dat afspraken vastgelegd moeten worden in een
ontwikkelingsovereenkomst. Wij zijn een ontwikkelingsovereenkomst aangegaan met initiatiefnemers en
hebben onder andere vastgesteld dat de ontwikkelingen conform het landschapsplan plaats dienen te
vinden, dat de boscompensatie binnen 3 jaar plaats dient te vinden. Verder is de planschade in de
overeenkomst afgewenteld. Ook hebben wij het bodemonderzoek ontvangen. Volgens dit onderzoek zijn er
geen bezwaren tegen de genoemde ontwikkelingen. Er zijn dan ook geen belemmeringen meer zijn om de
bestemmingsplanprocedure te starten.

Een belangrijke wens van de bewoners is het kappen van een deel van het bos vanwege de veiligheid. Het
gaat hier om het bos direct grenzend aan de zuidwest zijde (overheersende windrichting) van de woning.
Het betreft een zone van 30 meter. Een aantal bomen is in zeer slechte staat of zelfs dood, waardoor het
risico bestaat dat er bomen omwaaien en op de woning terecht zullen komen. Een paar bomen zijn al
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omgewaaid, waardoor een open plek in het bos is ontstaan. Door het kappen van een aantal bomen
ontstaat een open ruimte aangrenzend aan de woning. De vorm van de open ruimte is niet direct
gerelateerd aan de 30 m grens, maar krijgt een meer natuurlijke ronde/grillige vorm.

Deze ruimte maakt straks onderdeel uit van de tuin en wordt ingericht met gras en stinzenbeplanting met
een natuurlijk karakter. De inrichting van de open ruimte aan de voorzijde van de woning sluit hier bij aan.
Een gedeelte van de bestemming bos krijgt met deze herziening de bestemming 'tuin'.

Om het ruimtelijk beeld van het bos te versterken worden in de randen van het perceel bomen aangeplant.
Onder de bomen worden heesters geplant. Ter compensatie vindt er grondruil plaats. Waardoor de
compensatie deels plaatsvindt op het perceel dat nu kadastraal bekend is als gemeente Dalfsen, sectie M,
perceelnummer 1165. Op deze wijze gaat het totale plangebied een geheel vormen. De opperviakte van de
nieuwe bestemming bos wordt ingezet om het gekapte bos te compenseren. De compensatiefactor
bedraagt 1,5. Het compensatiegebied heeft de bestemming 'agrarische doeleinden’, 'wonen' en 'tuin'.
Middels deze herziening worden deze bestemmingen herzien in de bestemming 'bos'. De oppervlakte van
de nieuwe bestemming bedraagt 1050 m?.

Het ontwerp bestemmingsplan heeft van 27 oktober 2010 tot en met 7 december 2010 ter inzage gelegen.
Naar aanleiding van het ontwerp zijn er geen zienswijzen ingediend.

Op 1 oktober is de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) in werking getreden. De
omgevingsvergunning is een geintegreerde vergunning voor bouwen, wonen, monumenten, ruimte, natuur
en milieu. Tijdens de termijn van terinzagelegging van het bestemmingsplan waren de regels nog niet
aangepast aan de Wabo. Dit is nu voor de vaststelling van het bestemmingsplan gecorrigeerd. Het
bestemmingsplan moet hierdoor gewijzigd worden vastgesteld.

Voor de verdere ruimtelijke onderbouwing en het inrichtingsplan wordt u verwezen naar de toelichting van
het bestemmingsplan.

Beleidskader en rol gemeente:

Op grond van artikel 3.1 Wro is de gemeenteraad bevoegd tot het vaststellen van een bestemmingsplan
(herziening). Met de aanvragers is een overeenkomst Vrijkomende Agrarische Bebouwing afgesloten
waarin, de landschappelijke inpassing en beheer conform het ontwikkelingsplan, de sloop van 228m?
bebouwing op het perceel en de eventuele schade veroorzaakt door de planologische herziening is
geregeld.

Op grond van artikel 6.12 van de Wet ruimtelijke ordening (Wro) juncto artikel 6.2.1. Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) hoeft de gemeenteraad voor dit bestemmingsplan geen exploitatieplan vast te stellen.

Alternatieven:
N.v.t.

Financieel kader:
Kosten worden via leges betaald.

Communicatie:
Volgens wettelijke procedure. Het besluit van uw raad wordt conform de vereisten in de Wet ruimtelijke
ordening ter inzage gelegd.

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
mr. W.P.M. Urlings drs. H. Zwart





