




 


 
  
 RAADSVOORSTEL 


  
  


20110307 - 5- Planschade door woningbouw ten zuiden en ten westen van ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen - Raadsvoorstel 


 status: COMMISSIESTUK      
 


Agendapunt: 5 
Onderwerp: Planschade door woningbouw ten zuiden en ten westen van ds. Smitslaan 11a in 


Nieuwleusen. 
  
Commissie: 07-03-2011, nr. 5 
Raadsvoorstel: 07-02-2011, nr 25 
  
Portefeuillehouder : dhr. N.L. Agricola 
Beleidsterrein: ruimtelijke ordening en bouwzaken 
Programma: ruimtelijke ordening en volkshuisvesting 
  
Ter inzage (o.m.) : Rapport planschadeadvies Langhout & Wiarda 
  
Informant: M. Stel 


E. m.stel@dalfsen.nl 
T. (0529) 48 82 96 


 


 
Voorstel:


1. Conform het door Langhout & Wiarda uitgebrachte planschadeadvies van 1 december 2010 
planschade toe te kennen aan eigenaar van de ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen vermeerderd 
met de wettelijke rente (vrijstelling).  


2. De schade en de wettelijke rente te verhalen op de initiatiefnemer.
 


 
Inleiding:
Op 21 januari 2010 is door Nomis taxatiebureau o.g., namens de heer J. Krul eigenaar van ds. Smitslaan 
11a in Nieuwleusen, een planschadeverzoek ingediend met betrekking tot de bouw van woningen (project 
Keyzer Kaas) ten zuiden en ten westen van  ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen. Dit verzoek is ingediend 
omdat volgens verzoekers hun eigendom in waarde was gedaald. Wij hebben het bureau Langhout & 
Wiarda, juristen en rentmeesters ingeschakeld als onafhankelijke deskundige om een advies uit te brengen 
over het planschadeverzoek. TH Nieuwleusen Onroerendgoed BV en J&E Vastgoed B.V. zijn als 
derdebelanghebbenden op de hoogte gebracht van het planschadeverzoek en conform de 
procedureverordening in het proces betrokken omdat eventuele schade verhaald wordt op TH Nieuwleusen 
Onroerendgoed BV en J&E Vastgoed B.V. 
 
De adviseur heeft verzoekers, derdebelanghebbenden en gemeente uitgenodigd voor een hoorzitting. Van 
deze hoorzitting is in het planschadeadvies een verslag opgenomen. Er is een conceptadvies voor reactie 
uitgebracht. De ingediende reacties hebben geen aanleiding gegeven tot het wijzigen van de adviezen. Op 
1 december 2010 heeft Langhout & Wiarda een definitief advies uitgebracht. 


Korte samenvatting van het voorstel: 
Er is door de heer Krul, wonende aan de ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen, een schadeverzoek 
ingediend. Het verzoek heeft betrekking op het project De Keyzer-Kaas. De ingeschakelde 
onafhankelijke deskundige stelt de schade, voortvloeiende uit de een aan TH Nieuwleusen 
Onroerendgoed BV verleende vrijstelling die woningbouw mogelijk heeft gemaakt nabij het perceel 
van verzoeker, vast op € 5.000,-, vermeerderd met de wettelijke rente. Wij stellen voor het 
schadeverzoek conform het planschadeadvies toe te wijzen. Op basis van de gesloten overeenkomst 
kan deze schade verhaald worden op TH Nieuwleusen Onroerendgoed BV. 







 
 
 


  


 
   


 


Beleidskader en rol gemeente:
Het planschadeverzoek heeft betrekking op het bestemmingsplan de Keyzer-Kaas en enkele daaraan  
voorafgaande vrijstellingen ex artikel 19 WRO. Als gevolg van het vrijstellingsbesluit d.d. 14 juli 2005 en het 
van rechtskracht verkrijgen van het bestemmingsplan De Keyzer-Kaas op 22 februari 2008 is schade 
ontstaan. Door een wijziging van de Wet op de Ruimtelijke Ordening op 1 september 2005, heeft het 
college de bevoegdheid gekregen over schadeveroorzakende besluiten te beslissen die na 1 september 
2005 van rechtskracht zijn geworden. Voor schadeveroorzakende besluiten die vóór 1 september 2005 van 
rechtskracht zijn geworden is de raad bevoegd een beslissing te nemen. Dit heeft tot gevolg dat de 
bevoegdheid tot het nemen van een beslissing op het planschadeverzoek voor het vrijstellingsbesluit van 
14 juli 2005 bij de raad ligt en voor wat betreft het bestemmingsplan De Keyzer-Kaas het college bevoegd 
is een beslissing te nemen.  
 
Wij hebben op 7 februari 2010 besloten om op basis van het op 1 december 2010 door bureau Langhout 
en Wiarda uitgebrachte planschadeadvies € 3.000,- planschade toe te wijzen (vermeerderd met de 
wettelijke rente) in verband met het rechtskracht verkrijgen van het bestemmingsplan De Keyzer-Kaas.  
 
Zoals hiervoor is al is vermeld is de raad bevoegd om een besluit te nemen ten aanzien van het 
rechtskracht verkrijgen van het verleende vrijstellingsbesluit op basis waaruit volgens het 
planschadeadvies € 5.000,- schade voortvloeit.
 
Alternatieven:
U dient in principe overeenkomstig het planschadeadvies te besluiten. Op basis van vaste jurisprudentie 
kunt u hiervan uitsluitend afwijken als er een second opinion is gevraagd bij een onafhankelijke deskundige 
waaruit blijkt dat aan het eerste advies formele gebreken kleven. Er zijn in dit geval echter geen 
aanwijzingen waaruit blijkt dat er sprake is van dergelijke formele gebreken die kleven aan het 
voorliggende advies. 
 
Financieel kader:
Met TH Nieuwleusen Onroerendgoed BV en J&E Vastgoed B.V. is een planschadeverhaalsovereenkomst 
gesloten. Op grond hiervan kan de schade vermeerderd met de wettelijke rente verhaald worden. De 
schade ad € 5.000,- die voortvloeit uit het vrijstellingsbesluit verleend op 14 juli 2005 kan verhaald worden 
op TH Nieuwleusen Onroerendgoed BV.
 
Communicatie:
Besluit meedelen aan verzoekers en derdebelanghebbenden.
 
 
Burgemeester en wethouders van Dalfsen,  
 
 
 
de burgemeester, de secretaris-directeur,  
drs. H.C.P. Noten drs. H. Zwart 


 








 


 
 
                               RAADSBESLUIT 


De raad van de gemeente Dalfsen; 
 
gelezen het voorstel van burgemeester en wethouders d.d. 7 februari 2011, nummer 25; 
 
overwegende dat, 
 
de eigenaar van de ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen een verzoek om tegemoetkoming in schade heeft 
gevraagd naar aanleiding van de woningbouw project “Keyzer Kaas”; 
  
bureau Langhout & Wiarda een planschadeadvies heeft uitgebracht met betrekking tot het verzoek van de 
eigenaar van de ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen; 
 
op basis van de planologische vergelijking in het planschadeadvies € 5.000,- schade voortvloeit uit de op 
14 juli 2005 verleende vrijstelling; 
 
dat de schade en de wettelijke rente verhaald wordt op initiatiefnemers; 
 
gelet op, 
 
artikel 9.1.18 Invoeringswet Wet ruimtelijke ordening welke bepaalt, dat het recht van de Wet op de 
Ruimtelijke Ordening van toepassing blijft op aanvragen die ingevolgde de bovengenoemde “Wet van 8 
juni 2005 tot wijziging van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (verjaring van en heffing bij 
planschadevergoedingsaanspraken, alsmede planschadevergoedingsovereenkomsten)” tot 1 september 
2010 nog ingediend kunnen worden; 
 
het bepaalde in artikel 49 Wet op de Ruimtelijke Ordening (oud recht); 
 
  b e s l u i t : 
 
 


1. Conform het door Langhout & Wiarda uitgebrachte planschadeadvies van 1 december 2010 
planschade van € 5.000,-- toe te kennen aan eigenaar van de ds. Smitslaan 11a in Nieuwleusen 
vermeerderd met de wettelijke rente.  


2. De schade en de wettelijke rente te verhalen op initiatiefnemers. 
 
 
Aldus besloten door de raad van de gemeente Dalfsen in zijn openbare vergadering van 28 maart 2011. 
 
 
De raad voornoemd, 
 
 
 
 
de voorzitter,              de griffier,   
drs. H.C.P. Noten             N.A. IJnema MSc 





