Bijlage 2
bij raadsvoorstel waarin verslag wordt gedaan over welstandstoezicht.

In 2005 zijn 564 bouwaanvragen ingediend:

Reguliere bouwaanvragen: 344
Bouwaanvragen 1° fase 32
Bouwaanvragen 2° fase 26 (geen welstandstoets nodig)
Lichte bouwaanvragen 162

Aantal bouwaanvragen dat om advies naar de welstandscommissie is gegaan:
425: 376 reguliere bouwaanvragen
49 lichte bouwaanvragen

Aantal bouwaanvragen in Lemelerveld -> geen welstandstoezicht
61: 44 reguliere bouwaanvragen
15 lichte bouwaanvragen
2 bouwaaanvragen 1° fase

In 2006 zijn 591 bouwaanvragen ingediend:

Reguliere bouwaanvragen: 364
Bouwaanvragen 1° fase 24
Bouwaanvragen 2° fase 20 (geen welstandstoets nodig)
Lichte bouwaanvragen 183

Aantal bouwaanvragen dat om advies naar de welstandscommissie is gegaan:
318: 282 reguliere bouwaanvragen
36 lichte bouwaanvragen.

Aantal bouwaanvragen in Lemelerveld -> geen welstandstoezicht
62: 40 reguliere bouwaanvragen
17 lichte bouwaanvragen
5 bouwaaanvragen 1° fase

Loketcriteria/sneltoets aanvragen lichte bouwvergunning

Bij de vaststelling van de welstandsnota in 2004 is besloten de welstandstoetsing van lichte
bouwvergunningen over te laten aan de medewerkers van de afdeling Milieu en Bouwen.

De toets vindt plaats aan de hand van de sneltoetscriteria achter in de welstandsnota.
Vastgelegd is ook dat lichte bouwaanvragen die afwijken van de sneltoetscriteria alsnog ter
beoordeling worden voorgelegd aan de welstandscommissie.

Het percentage lichte bouwaanvragen dat aan de welstandscommissie is voorgelegd:

2005: 30%

2006: 20%

Een fors aantal. Gebleken is dat de sneltoetscriteria in veel gevallen te beperkend zijn gebleken.
De reden om u te adviseren de loketcriteria aan te passen/te actualiseren overeenkomstig de
bijgevoegde nieuwe sneltoetslijsten.



Aantal malen dat na overleg met burgemeester en wethouders is a fgeweken van het
welstandsadvies:

2005:

Koekoeksteeq 6

Betreft een zijbeuk aan de woning. De huidige welstandsnota voorziet hier niet in. Echter in naaste
omgeving zijn meer woningen met dezelfde vormgeving gebouwd. Voorstel is ook de welstandsnota
aan te passen op dit onderdeel.

Schoolweqg 11
Een nieuwe woning met een schildkap. De oude woning is afgebrand en de eigenaar wilde een

woning, type notariswoning, bouwen. De welstandsnota voorziet hier niet in. Compromis gesloten met
aanvrager: wel schildkap, maar geen dakkapellen met puntdaken maar plat afgedekte dakkapellen.

Hessenweq 41
Het restaurant is aan de voorzijde uitgebreid met een ronde uitbouw.

Welstandscommissie is van oordeel dat slechts een rechthoekige uitbouw acceptabel is.
Compromis gesloten met aanvrager: wel een ronde uitbouw toegestaan, echter daarboven moet een
overkapping worden geplaatst. Dit is uiteindelijk ook als zodanig als bouwvergunning aangevraagd.

Den Hulst 48

De Doeland-vestiging in Nieuwleusen is voorzien van voorgevel met industriéle uitstraling. In strijd met
het welstandsadvies. De commissie is van mening dat deze strakke vormgeving in de nabijheid van
de woonbebouwing niet acceptabel is.

Vergunning in afwijking van dit advies verleend, omdat pand wel op een industrieterrein staat en qua
uitstraling de omgeving zelfs opwaardeert.

2006:

Meeleweq 20

Het voormalige pand van de Tegeltoko heeft door aanpassing van de voorgevel een industriéle
uitstraling gekregen. Welstandscommissie was van mening dat alle gevels van het pand tegelijk
moesten worden aangepast, zodat de voorgevel niet uit de toon zou vallen.

Daar het pand iets van de weg afligt, de zijgevels daardoor niet direct opvallen en de voorgevel een
goedkope uitstraling had, is besloten af te wijken van het advies. Het bedrijf heeft aangegeven de
zijgevels te zijner ook te willen aanpassen. De nieuwe gevel heeft een professionele uitstraling en is
aanzienlijk rustiger qua kleurstelling en vormgeving dan in de oude situatie.

Vossersteeq 66
De panden op dit perceel zullen worden gesloopt.

In de welstandsnota staat dat de gevels in deze gebiedsbeschrijving overwegend donker zijn, met
name rode baksteen. Dit is ook de eis van de welstandscommissie.

Aanvrager zou gevel echter willen stucen in een afwijkende tint. Gelet op de uitstraling van het pand,
het grote overstek van de rieten kap waardoor de gevel wegvalt, is een kleurafspraak voor een
donkergele stuclaag gemaakt. De kleurstelling is vastgelegd in de bouwvergunning.

De gekozen kleurstelling past erg goed bij de uitstraling en architectuur van de nieuw te bouwen
woning.

De Grift 5

Westerman Transport heeft in afwijking van het welstandsadvies bouwvergunning gekregen voor de
plaatsing van een reclame-uiting op het dak. Het reclamebord is naar de mening van de
welstandscommissie fors en daarmee in afwijking van de welstandsnota. Het pand van Westerman op
industrieterrein De Grift is van een enorme afmeting. De reclame-uiting valt op dit forse pand niet uit
de toon, waardoor afwijking van het welstandsbeleid naar onze mening gerechtvaardigd is.

Beltmansweg 3
Vergunning verleend voor vernieuwen van een schuur, incl. carports. Betreft een handhavingsactie

omdat bouw al grotendeels was gerealiseerd. Plan is op kleine onderdelen aangepast. Bij beoordeling
of bouwplan moest worden aangepast aan welstandsadvies is geoordeeld dat plan op kleine
onderdelen moest worden aangepast. De overige aanpassingen stonden niet in verhouding tot de te
maken kosten voor aanpassing.



Regionale welstandsnota’s.

Binnen de DOORS-gemeenten wordt gewerkt met een welstandsnota.

Van deze gemeenten heeft alleen Dalfsen besloten, tot de evaluatie van de welstandsnota is
afgerond, een deel van haar grondgebied vrij van welstandstoezicht te houden.

Het gemeentebestuur van Dalfsen heeft daarmee haar verantwoordelijkheid genomen en een duidelijk
signaal afgegeven bereid te zijn onderzoek te doen naar nut en noodzaak van welstandstoezicht.



