Bijlage 1
bij raadsvoorstel met voorgestelde aanvullingen op de Welstandsnota 2004

Hoofdstuk 5

Gebiedsbeschrijvingen 1, 2, 3 en 4: Essen-kampenlandschap, Landgoede renzone en Heide-
ontginningslandschap, Slagenlandschap (het buitengebied van de gemeente Dalfs en)

a. Erfinrichtingsplannen.

Bij met name grote agrarische bedrijven is het soms gewenst een groenvoorziening aan te laten
brengen.

Voorstel:

- in de gebiedsbeschrijvingen “Heide-ontginningslandschap”, “Essen-kampenlandschap”,
“Landgoederenzone” en Slagenlandschap wordt een passage opgenomen dat in overleg met
de landschapsbeleidsmedewerker een erfbeplantingsplan wordt opgesteld voor de
landschappelijke inpassing van grote agrarische bedrijffsgebouwen.

b. Schilddaken.

In de afgelopen twee jaren is gebleken dat de schildkap een gewild daktype is.

Deze kapconstructie komt met name voor bij de zogenaamde notariswoning voor, zoals bijvoorbeeld
het pand aan de Jagtlusterallee 1 in Nieuwleusen (zie bijgevoegde foto). Zo’n woning straalt iets
voornaams uit. Zo heeft een schilddak gemiddeld 4 tot 6 kleine dakkapellen die vanwege de beperkte
omvang meer een uiterlijke dan een functionele functie hebben.

Dergelijke daken vol dakkapellen zijn gekeken naar de historie van het gebied vreemd in de
omgeving. De vormgeving namelijk van de bestaande woningen in het buitengebied is meer
functioneel dan op vertoon ontworpen. Het buitengebied van de gemeente Dalfsen kenmerkt zich door
een eenvoudige en veelal sobere bouwstijl.

Voorstel:

- In de gebiedsbeschrijvingen “Heide-ontginningslandschap” , “Essen-kampenlandschap” en
Slagenlandschap de notariswoning uit te sluiten en als alternatief aan te dragen een zadeldak
met grote wolfseinden en één grote dakkapel per dakvlak. Daarmee wordt de bouwstijl niet
geheel uitgesloten, maar sluit de kapvorm beter aan op de bestaande bebouwingscultuur.

- In de “Landgoederenzone” is onder voorwaarden het type notariswoning mogelijk als solitaire
woning als de woning op forse afstand van de weg is gelegen op een groot perceelsopper-
vlak. De situering van het bouwperceel en de bebouwingsmogelijkheden uit het
bestemmingsplan zijn bepalend of een dergelijke woning gebouwd kan worden.

Voorwaarde: landschappelijk inpassing door middel van erfbeplanting.

c. Zijbeuken aan woningen/verhouding hoofd-bijgebouw
Gebleken is dat met name de uitbreidingsmogelijkheden van (voormalige) boerderijwoningen in de
welstandsgebieden 1, 3 en 4 te beperkend zijn beschreven. Als uitgangspunt voor uitbreidingen wordt
genomen het boerderijtype en de dakvorm. Met name het vasthouden aan het boerdertijtype maakt
het onmogelijk een aanbouw aan de woning te realiseren waarbij de kap dwars op de lengterichting
van het hoofdgebouw staat.
Slechts verlenging van de boerderij is mogelijk als strikt de beschreven bebouwingskarakteristiek
wordt gevolgd. Op deze wijze wordt kunstmatig een langgerekte bouwmassa in stand gehouden, die
met functionaliteit weinig meer van doen heeft.
Voorstel:
De aanbouw die dwars op de hoofdmassa staat, moet ondergeschikt zijn aan het hoofdgebouw.
Daarvan is sprake als:

- de nokhoogte van de aanbouw 1 meter lager is dan die van het hoofdgebouw

- de verhouding van de lengte van de aanbouw met de lengte van het hoofdgebouw maximaal

2:5 bedraagt

Van deze criteria kan worden afgeweken als dat passend is bij architectuur/vormgeving van
boerderijwoning.
Onder deze voorwaarden kan een zogenaamde zijbeuk worden toegestaan in het “Heide-
ontginningslandschap” , “Essen-kampenlandschap” en Slagenlandschap.

d. Duitse dakkapellen.
Het gaat om een dakkapelvorm, die zoals de naam al aangeeft veel wordt toegepast in Duitsland, met
aankappingen aan de bovenzijde en aan de beide zijkanten.




Deze dakkapel wordt veel toegepast op rieten daken. Doordat zowel de dakbedekking als de zijkanten
van de dakkapel in riet zijn uitgevoerd, gaat de dakkapel mooi op in het dakvlak.

Echter steeds vaker zie je dat deze dakkapel ook wordt gevraagd op pannendaken. De dakbedekking
van de dakkapel bestaat dan uit pannen en de zijkanten worden vaak uitgevoerd in hout.

De vorm, de wijze van detaillering en het kleurgebruik maken dat de dakkapel daardoor zwaar en grof
overkomt op woningen die meestal sober zijn vormgegeven.

Voorstel:

- indein de gebiedsbeschrijvingen “Heide-ontginningslandschap”, “Essen-kampenlandschap”,
Slagenlandschap en “Landgoederenzone” een passage opnemen dat de Duitse dakkapel
slechts is toegestaan op woningen met pannendaken als het past bij de architectuur van dat
pand.

Voor rieten daken wordt deze uitzondering niet gemaakt, omdat daar dakbedekking en
materiaal dakkapel vloeiend in elkaar overlopen.

e. Serrestallen.
Als nieuwe ontwikkeling wordt in de bestemmingsplannen Buitengebied de bouw van serrestallen (zie
voorbeeld) mogelijk gemaakt. De bouw is slechts mogelijk in de gebieden die planologisch zijn
aangewezen als primaire landbouwontwikkelingsgebieden.
Voorstel:
- In de gebiedsbeschrijvingen “Heide-ontginningslandschap”, “Essen-kampenlandschap” en
Slagenlandschap de serrestal expliciet opnemen als ontwikkelingsmogelijkheid.
- Aanpassen passage in hoofdstuk 3.3.2.: “Strijdig maar toch positief advies” en de daarmee
samenhangende paragraaf 5.2 van de welstandsnota.
De welstandscommissie kan nu slechts een positief advies geven als een bouwwerk van hoge
architectonische kwaliteit is.
Voorgesteld wordt deze passage aan te vullen met nieuwe maatschappelijke ontwikkelingen
waar in eerste aanleg planologisch geen bezwaren tegen bestaan en waar de
welstandscommissie positief tegenover staat. De serrestal is hier een voorbeeld van.
Voordeel van deze aanvulling is dat de welstandsnota niet voor elke nieuwe ontwikkeling moet
worden gewijzigd.

Gebiedsbeschrijving 11: Woonwijken jaren '90-'03.

In de gebiedsomschrijving ontbreekt de rijenwoning als bouwvorm, terwijl deze toch erg veel voorkomt
in de wijken. Er wordt slechts gesproken over vrijstaande woningen.

Voorstel:

- gebiedsbeschrijving hierop aanpassen.

Sneltoetscriteria.
Deze aangepaste, geactualiseerde toetsingslijsten zijn als bijlage bijgevoegd en worden opgenomen
in de Welstandsnota 2007.



