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Voorstel:
Kennis te nemen van de twee bestemmingsplanvarianten voor een uitbreiding van De Grift. In te stemmen
met variant 1 als basis voor de te starten bestemmingsplanprocedure

Inleiding:
Eind 2007 hebben wij en de raad besloten een bestemmingsplan voor te bereiden voor het beoogde
plangebied de Grift 3.

Beleidskader en rol gemeente:

Het is de bedoeling dat het bedrijventerrein de Grift 3 in westelijke richting wordt uitgebreid. In deze
uitbreiding van het bedrijventerrein wordt rekening gehouden met een uitbreiding van Westrman Logistics
BV te Nieuwleusen. De raad heeft in 2002 besloten het zwaartepunt voor de uitbreiding van
bedrijventerreinen in de gemeente te leggen in Nieuwleusen en Lemelerveld.

Vervolgens is ruimtelijk onderzoek verricht door een stedenbouwkundige, die tot de conclusie kwam dat de
uitbreiding van de Grift het meest voor de hand ligt. Het Streekplan biedt daartoe aanknopingspunten.
Daarna heeft de raad in 2006 een krediet beschikbaar gesteld voor de aankoop van de gronden.

Vorig jaar heeft er een ambtelijk overleg met de provincie Overijssel plaatsgevonden over deze
ontwikkeling. Ambtelijk werd onderkend dat de uibreiding aansluit bij de uitgangspunten in het streekplan.
Afgesproken werd dat de gemeente doorgaat met het ontwikkelen van een bestemmingsplan.

Door de provincie wordt als eis gesteld dat de uitbreiding niet alleen langs de Rollecate mag plaatsvinden.
Anders zal er een smalle bebouwingsstrook langs het kanaal ontstaan, hetgeen ruimtelijk niet gewenst is.

Alternatieven:

Voor de beoogde uitbreiding zijn twee varianten beschikbaar. De twee varianten zijn op 21 februari 2008
besproken met de omwonenden. Wij verwijzen naar het verslag van de informatieavond die voor u bij de
stukken ter inzage ligt.

In de twee varianten die 's avonds zijn gepresenteerd is geprobeerd het gebouw van Westerman Logistics
BV op een verantwoorde manier ruimtelijk in te passen. Het uitgangspunt is dat er in beide varianten een
groene buffer blijft bestaan tussen het bedrijfsterrein en de Meeleweg (circa 100 meter). Aan de noordkant
van de buffer wordt een singel ingeplant.
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In de eerste variant wordt de bestaande singel onderbroken en wordt Westerman met de achterkant van
het gebouw naar de Meeleweg gesitueerd. De bedrijfsactiviteiten vinden dan plaats aan de noordzijde van
het gebouw, dat zo ver mogelijk af ligt van de Meeleweg. De achterkant van het gebouw wordt zo goed
mogelijk ingepast door middel van een aardenwal en een singel, kleurstelling, materiaalgebruik etc.

De gevel aan de achterzijde is circa 11 meter hoog. De voorzijde circa 9 meter.

In de tweede variant wordt ook de bestaande singel onderbroken en wordt het gebouw nog meer in
noordelijke richting geplaatst. De ruimtelijke kwaliteit van de kleinschalige bebouwing die wordt
geprojecteerd aan de zuidzijde van Westerman kan goed aansluiten bij het karakter van de Meeleweg.
Niettemin vinden de bedrijfactiviteiten aan de oostzijde plaats, waardoor deze variant qua gebruik voor de
bewoners van de Meeleweg wat minder interessant is.

Aan de zuidzijde van het bedrijventerrein is een weg geprojecteerd, die nadelig is voor de bewoners van de
Meeleweg.

In variant 2 wordt de bestaande wegenstructuur onderbroken door het bouwblok van Westerman. Voor de
ontsluiting van de bedrijven aan de westzijde van Westerman Logistics heeft dit negatieve gevolgen.

De bewoners van de Meeleweg hebben zich niet willen uitspreken voor een variant.

Aan de hand van een matrix adviseren wij te kiezen voor variant 1. De volgende punten spelen daarbij een
rol: - Zicht bedrijventerrein vanaf de Meeleweg

- Geluid bedrijventerrein op woningen

- Licht bedrijventerrein op woningen

- Houtsingel

- Wegenstructuur

- Ontsluiting

Wegingsfactoren Variant 1 |Variant 2 |

Zicht bedrijventerrein vanaf de Meeleweg | - +
(bebouwing)

Geluid bedrijventerrein op woningen + -

Licht bedrijventerrein op woningen +/- +/-

Houtsingel - -

Wegenstructuur

+
Ontsluiting + -
Totaalscore 1

Financieel kader:
N.v.t.

Communicatie:
In de voortgang van het proces zal de bestemmingsplanprocedure worden gestart. Het voorontwerpplan
zal ter visie worden gelegd (inspraak en vooroverleg).

Burgemeester en wethouders van Dalfsen,

de burgemeester, de secretaris-directeur,
L.V. Elfers drs. H. Zwart




